~

Satzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 411 fiir Fldchen am Bahnweg und an
der Buschstrale im Dereich zwischen TFeldstrafle, Streekenweg,
Eisenbahnlinie, Grofier Biirgerbusch und Wanderweg (zwischen
Feldstrafe und GroBer Biirgerbusch)

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung

in der Neufassung vom 29. September 1967 (Nds. GVBl. S. 383),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. April 1968 (Nds. GVBI1.

S. 69) in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1l. T. I, S. 341) und der Verord-
nung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsver-
ordnung - BauMV0) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. T.I,
S, 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01db) am 12. Oktober 1970
folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 411" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des radumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt. ‘

§ 2

(1) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstidrende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

4, Stellplidtze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht iber 3,5 t

5. Rdume fiir freie Berufe - gemdB § 13 BaulNVO

6. Nebenanlagen - gemafl § 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie filir sportliche Zwecke.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziffern 4, 5 u. 6
BauNVQ sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
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Bebauungsnlan Nr. 411

ie unter (1) aufgefiihrten baulichen und sonstizen Anlagen sind

Linzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang

= Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen.
sind insbesondere unzulidssig, wenn von ihnen Belastigungen
Stsrungen ausgehen konnen, die fir die Umgebung nach der
nart des Gebietes unzumutbar sind. Dies gilt sinngemad auch

die Anderung, Nutzungsanderunz und Erweiterung baulicher

13d sonstiger Anlagen innerhalb des festzesetzten Baugebietes.
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3ei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stadtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.
Ausnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Grundflidchenzahl und die Geschoil=-
flachenzahl nicht i{berschritten werden.

Mit der Ausnahmegenshmizung konnen von der Baugenehmigungsbehorde
beriiglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der Stellung der
ueoaude erhohte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Vorschriften, deren Gegenstinde dieser Satzung widersprechen,
treten auller Kraft, insbesondere die Teile des Bebauungsplanes
Nr. 15 und Nr. 1Z1, die von diesem Bebauungsplan iberdeckt werden.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Cldenburg (0ldb), den 1Z. Oktober 1570
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 411
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Der Bebauungsplan Nr. 411 wurde aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt. Die Baufldchen wurden entsprechend als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Der Anschlufll der Baufliachen an die offentliche Abwasserkanali-
sation ist vorgesehen. '

Die Anlegung von Gffentlichen Parkfliachen wurde bhei der Bemes-
sung des Strafenprofils beriicksichtigt. Die von den Bewohnern
nach der Reichsgaragenordnung zu schaffenden Einstellplatze
bzw. Garagen wurden hiervon nicht beriihrt.

Soweit zur Durchfithrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.

Fiilhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die ge-
setzlichen Mdglichkeiten nach dem BBauG zuriickgegriffen.

Die Kogten fiir den Ausbau der StichstraBe einschliefllich der
Kosten fiir die erforderliche Verlegung der Schmutzwasser- und
Oberfléachenwasserkanalisation im Bahnweg werdenm voraussichtlich
350.000,~~ DM betragen.

Die Xostenermittlung fiir den Endausbau Bahnweg im Bebauungsplan-
bereich und fiir die Buaschistrafe einschliefilich Kanalisation

ist nicht durchgefihrt worden, da noch nicht zu iibersehen ist,
wann der Ausbau erfolgt.




