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Texitell der Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb)
betreffend den Bebauungsplan M-415 ||

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt
Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungsplanes M-415 1l, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman
§ 4 [3] Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht zulassig.

§2

Innerhalb der Mischgebiete (Ml) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 6 [2] Nr. 6, Nr. 7 und
Nr. 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassige Nutzung gemal § 6 [3] BauNVO nicht zulassig.

§3
In den Baugebieten WA3 und WAS ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Neben-

anlagen im Sinnes des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten geman § 12
BauNVO nicht zulassig.

im Mischgebiet MI2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten gemal § 12 BauNVO um 25% uberschritten
werden.

Im Mischgebiet MI2 dirfen auf der festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache westlich des
Gebaudes Burgerstralle 1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Steliplatze mit
ihren Zufahrten geman § 12 BauNVO nicht errichtet werden.,

§4

Zur Warmeversorgung des Gebietes ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA4 auf den nicht
tiberbaubaren Bauflachen die Errichtung eines BHKW zuldssig.

§5

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WAA4 ist fur die Errichtung von Balkonen das Vortreten von
Gebaudeteilen von den Baugrenzen, bis zur Halfte der jeweiligen Gebaudekante und einer Tiefe von 2,50
m, ausnahmsweise zulassig.

§6

Bezugspunkt fur die Firsthdhen ist die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahr-
bahnmitte.

§7

Fur je funf oberirdische Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum auf dem Baugrund-
stiick anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen Die durchwurzelbare Flache muss bei
Neuanpflanzungen mind. 16 m? betragen.

Stellplatzanlagen sind nur in wasserdurchlassigen Belagen, z.B. Fugenpflasier oder Rasengitter, zu befe-
stigen.
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§38

Die privaten Grinflichen sind als Rasenflichen auszubilden. Bei einer Bepflanzung der Flachen
sind kleinkronige oder schnittgeeignete Hochstdmme zu verwenden. Folgende Arten werden emp-
fohlen: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Zweigriffeliger Weitdorn (Crata-
egus laevigata), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata
Paul's Scarlet), Zierapfel (Malus in Sorten), Zierkirsche (Prunus in Sorten), Eberesche (Sorbus
aucuparia) oder Hangeulme (Ulmus glabra Pendula).

Die private Griinflache darf durch eine ErschlieBungsstralle, in einer Breite von 3,5 m, in Ost-West
Richtung gequert werden.

Bei der Bepflanzung der privaten Griinflichen ist darauf zu achten, dass die in der Flache liegenden
Entwéasserungsmulden nicht beeintrdchtigt werden. Zudem ist die Bepflanzung so vorzunehmen,
dass eine Unterhaltung der Mulden jederzeit gewahrleistet ist.

§9

Die als zu erhalten festgesetzten Baume diirfen nicht beschidigt oder beseitigt werden. In der
{iberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen und ande-
re Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfilllungen, Veranderungen des Grundwas-
serspiegels, Verdichtungen und sonstige Handiungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversor-
‘gung beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige MalRnahmen im Rahmen
der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte Pflegemalinahmen. Ausgenommen sind weiterhin
erforderliche Maflnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leifungen,
Wege und sonstiger Anlagen sowie die Herstellung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der festge-
setzten Verkehrsflache. Soweit sich dabei Eingriffe in den Wurzelbereich der BAume nicht vermei-
den lassen, ist der Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechte Schutz- und Pflegemaflnahmen
sicherzustellen. Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch Neuanpflanzungen
auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache muss bei Neuanpflanzungen mind. 16 m? betragen.

§10

Das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicksflichen ist, soweit dies schadlos
moglich ist, auf den Grundstiicken zu versickern. Ausnahmsweise kann ein Wasseriiberschuss, der
nachweislich nicht versickeri werden kann, nach Rickhaltung kontinuierlich in die Vorflut eingeleitet
werden. Auf den privaten Grundstiicken milssen entsprechende Flachen fir die Versickerung und
Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers vorgehalten und gemanR den wasserrechtlichen
Vorgaben gestaltet werden.

§ 11

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans M-415 fiir den Bereich dieses Bebauungsplans
treten aufler Kraft.



Textteil der Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb)
betreffend den Bebauungspian M-415 |l

Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem3iR §§ 56, 97 und 98 NBauO

§12

Die privaten Granflachen und die Stellplatzaniagen sind zu den Baufldchen hin mit einer Schnitthek-
ke einzugrinen. im Bereich der privaten Griinfliche sind Durchldsse bis zu einer Breite von 3 m
zuléssig. Die Hohe der Bepflanzung soll min. 1,20 m und max. 1,50 m betragen. Fir die Bepflan-
zung werden folgende Arten empfohlen: Zweigriffeliger Weitdom (Crataegus monogyna), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare) und Eibe (Taxus baccata).

Oldenburg, den 27.09.2004

[

Oberblrgermeister




Stand: September 2004

Begriindung zum Bebauungsplan M-415 [l

Anlass und Ziel der Planung

Bereits bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes 1996 verfolgte die Stadt Oldenburg
das Ziel, auf der Brache des Anton-J.-Becker-Geldndes ein innerstadtisches Wohnquartier
Zzu entwickeln.

Das Anton-J.-Becker-Gelande wird seit Mitte des 19. Jahrhunderts gewerblich genutzt. Zu-
nachst befand sich hier die Firma "Hoyers Brauerei" und spéater, ab 1924, die Firma "Anton-
J.-Becker, Kolonialwarengrof3handlung, Speisefeit-, Sauerkraut-, Senf- und Puddingpul-
verfabrik, Kaffeegrofirdsterei*. Es handelte sich hierbei zwar um eine Lebensmittelprodukti-
on, aber bei den industriellen Produktionsverfahren wurden zum Teil umweltgefahrdende
Stoffe verwendet. Zurzeit wird diese Industriebrache vorwiegend zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen genutzt.

Ein Teil des Geldndes ist als Gruppe baulicher Anlagen im Verzeichnis der Baudenkmale
aufgefihri. Diese Gruppe besteht aus der Villa Lindenstrafie 101, dem ehemaligen Kontor-
haus Bilrgerstrafle Nr. 1 und der parkartigen Gartenanlage vor der Villa. Die Grundstiicks-
einfriedungen, die Zufahrt zur ehemaligen Fabrik und der Baumbestand stellen Zubehér
dar. Das Wohnhaus Biirgerstralle 3 hat lediglich den Status eines Bestandteils der Gruppe.

Zurzeit ist die stadtebauliche Situation unbefriedigend. Die Flache wird zeitweise als unge-
ordneter Parkplatz genutzt. Der Boden ist verdichtet, teilweise versiegelt. Der parkdhnliche

Garten, mit einer Vielzahl von Baumen, kann von der Beviélkerung derzeit nicht genutzt
werden.

Ziel der Planung ist, entsprechend den Zielaussagen des Flachennuizungsplanes, die In-
nenentwickiung zu férdern und die Revitalisierung von ehemals gewerblich genutzten und
heute brach liegenden Flachen durchzusetzen. Der Flachennutzungsplan stellt fur die Fla-
chen im nérdlichen Bereich Wohnbauflache dar. Im siidlichen Bereich wird ein Mischgebiet
ausgewiesen. Es ist beabsichtigt, im nérdlichen Planbereich ein besonderes und pragnan-
tes Wohnquartier zu errichten, das jedoch eine dem innerstadtischen Wohnen angemesse-

ne Dichte erzielt. Im sidlichen Planbereich solien auch mischgebietstypische Nutzungen
ermdglicht werden.

Ein weiteres Ziel ist es, den mit Grunflachen unterversorgten Stadtteil aufzuwerten und ei-
nen angemessenen Teil der Fldche zu einem 6ffentlich nutzbaren Griin- und Spielbereich
zu gestalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf den Flachen des Anton-J.-Becker-Geldndes
basieren auf einem stadtebaulichen Konzept, das ein besonderes Augenmerk auf die ver-
dichtete Bebauung in Verbindung mit besonderen Freiraumgqualitdten richtet. Dieses Kon-
zept wurde zwischen der Stadt Oldenburg und dem Entwicklungstrager, der sich zur
Durchfihrung der MaRnahme auf dem Anton-J.-Becker-Geldnde per Vertrag verpflichtet
hat, abgestimmt.
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2.3

Rahmenbedinqungen

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Flachennutzungsplan von 1996 stelit die Flachen im Planbereich Uberwiegend als
Wohnbauflachen dar. Entlang der Biirgerstralle wird fur eine Teilfliche eine gemischte
Baufldche dargestelit.

Der Bebauungsplan M-415, der 1974 Rechtskraft erlangte, setzt fiir das Anton-J.-Becker-
Gelande ein Gewerbegebiet fest. Fur die Bereiche Klosterstralle/Birgerstralle sowie ent-
lang der Blirgereschstrale setzt der Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet fest.

Als Mal} der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan M-415 im Gewerbegebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fest. Zulds-
sig sind maximal zwei Vollgeschosse in offener Bauweise. Im Bereich Klosterstralte / Ecke
Burgerstralle und entlang der Burgereschstralle setzt der Bebauungsplan M-415 Allgemei-
ne Wohngebiete fest. Es ist eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) 0,8 mit einer offenen, zweigeschossigen Bauweise festgesetzt.

Die im Geltungsbereich befindlichen Gebaude Lindenstrafte 101 und Birgerstralie 1 sowie
der parkartig gestaltete Garten der Villa in der Lindenstrafie 101 sind als Gruppe baulicher
Anlagen im Verzeichnis der Baudenkmale aufgefiihrt.

Ortliche Gegebenheiten

Der Planbereich wird dominiert von der Brachfliche auf dem Anton-J.-Becker-Gelénde. Auf
dem Geldnde stehen im siidlichen Bereich noch drei Wohngebaude und kleinere. Neben-
geb&ude, die als Schuppen dienen. Im Norden an der Burgerstralle stehen noch zwei Ge-
b&ude. Es handelt sich hierbei um ein Produktions- und Lagergeb&ude und um ein Wohn-
haus. Die Freiflichen auf dem Gelédnde sind teilweise versiegelt. Grinstrukturen sind ledig-
lich im Saden des Plangebietes sowie in Form von kleineren gartnerischen Flachen um die
vaorhandene Wohnbebauung vorhanden. Besonders hervorzuheben ist der Gartenbereich
der Villa (Lindenstrale 101), bestehend aus alten, markanten Bdumen, Ziergehdlzen und
Freiflache. Die Freiflichen im Plangebiet weisen fur die Bewohner des Quartiers keine
nutzbaren gestalterischen Qualitaten auf.

Das Plangebiet ist an ein historisches Wohngebiet mit guter verkehrlicher Anbindung ein-
gebunden. Lediglich im Siiden entlang der Donnerschweer Sirafle gibt es gemischie Nut-
zungsstrukturen.

Die Wohnbebauung entlang der Lindenstrale, der Biirgereschstralie und der Biirgersiralle
ist vorwiegend durch eine zweigeschossige Bauweise geprédgt. Die Gebaude in der Kio-
sterstralle sind planungs- und bauordnungsrechtlich als eingeschossig zu beurteilen, wir-

ken jedoch optisch, aufgrund der vorhandenen Mansarddacher, wie zweigeschossige Ge-
baude.

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft
Das Plangebiet ist weitgehend gepragt durch Wohnnutzung mit Gérten, Versiegelung und
Bodenbefestigung.

Die Gehdlze und Biaume sind bedeutsam fiir das Kleinklima, zumal sich der Bereich im in-
nerstadtischen Gebiet befindet.
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Der zentrale Bereich des Plangebietes wird als Parkplatz mit wassergebundener Decke
bzw. sandigem Offenboden genutzt. Die umliegenden Bereiche sind in erster Linie Haus-
garten unterschiedlicher Auspragungen.

Besonders hervorzuheben ist die parkartige Gestaltung des Gartenbereichs des Gebaudes
Lindenstralte Nr. 101, bestehend aus alten, markanten Bdumen, Ziergehdlzen und Freifla-
che. Direkt nordlich und dstlich der Villa befinden sich weitere, sehr markante Einzelbdume,
die vor allem die zentrale Freiflache und den Abschnitt der Lindenstrale pragen.

Entlang der Biirgerstrale befinden sich Hausgéarten mit Obstgehdlzen und verschiedenen
groReren Laub- und Nadelbdumen.

Das Verkehrsgriin in der Birgerstralte besteht vor allem aus Baumhasel-Bdumen. Oris-
bildpragend ist ein gréferer, efeuberankter VWalnussbaum, der weit in den nord-dstlichen
Abschnitt der Burgerstrafie hin sichtbar ist. Der Bereich wirkt aufgrund der Obstgehdlze
und der anderen Laubgehdlze sehr reizvoll und weist kleinflachig eine besondere Eigenart,
Vielfalt und Schénheit auf,

Der Eckbereich Birgerstralle / Klosterstralle wird vor allem durch die Wohnbebauung und
den damit verbundenen Hausgérten gepragt.

An der Klosterstralle befinden sich vereinzelt Eichen als Siraflenbdume mit Verkehrsbe-
gleitgriin,

Das Umfeld der ehemaligen Halle der Firma Zimmermann weist Ruderalgehdlze auf. Nach

Westen, parallel zur Blirgereschstralle, wird der Bereich durch eine dichte Fichtenreihe ab-
geschirmt.

Die Geholze, die sich unmittelbar auf oder an der zentralen Freiflache befinden, sind in er-
ster Linie Birken, Weiden und Ahornbaume, z. T. von eingeschrankier Auspragung.

Der Landschaftsplan der Stadt Oldenburg bewertet das Plangebiet hinsichtlich der Schutz-
glter Boden, Grundwasser, Klima/Luft sowie hinsichtlich des Schutzgutes Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit lediglich als Bereich von eingeschrénkter Bedeutung. Im Hinblick auf Arten
und Lebensgemeinschaften bewertet der Landschaftsplan das Plangebiet ebenfalls ais Be-
reich mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die grundlegenden fldchenbezogenen Ziele fiir das Plangebiet bestehen nach Angaben
des Landschaftsplanes der Stadt Oldenburg (Funktionsraum 65) vorwiegend in der Ver-
besserung der Gestaltungsqualitat von Strallenraumen und der Entsiegelung und Begrii-
nung. Wesentliches Ziel ist dabei die Entwicklung von Stralen unabh&ngigen Griinverbin-
dungen und stadiklimatisch bedeuisamen Strukturen innerhalb des Plangebietes.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da aufgrund
des Bebauungsplanes M-415 bereits ein planungsrechtlicher Anspruch auf eine Bebauung
des Planbereiches besteht.

Der bisher rechtsglltige Bebauungsplan M-415 setzt fiir das Gewerbegebiet eine Grundfla-
chenzah| von 0,4 fest. Aufgrund der mafligeblichen BauNVO von 1968 sind die Grundfla-
chen von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen nicht auf die zulassige Grundflache an-
zurechnen. Eine Einschrankung der Versiegelung galt somit nicht. Im bislang rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan M-415 ist damit eine Versiegelung von 27.719 m* méglich.

Mit der Uberplanung des Gebietes wird die Grundflachenzahl im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete auf 0,4 bzw. in den Mischgebietsflachen auf 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt. Damit
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ist nach neuem Planungsrecht eine Versiegelung von 13.057 m? der Grundflache, inklusive
der nach § 19 Abs. 4 BauNVO madglichen Uberschreitung, maglich. Mit dem neuen Bau-
recht werden damit keine Malknahmen zuldssig, die zusétzliche Beeintrachtigungen be-
griinden. Dariiber hinaus werden ein Teil der bislang als Gewerbegebiet festgesetzten Fla-
chen als dffentliche bzw. private Grinfidche festgesetzt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird ein Teil der vorhandenen Gehélze auf dem
ehemaligen Anton-J.-Becker-Geldnde beseitigt. Betroffen sind hiervon in erster Linie die

Gehblze innerhalb der Garten (Obstbdume, Laub- und Nadelbdume) und strauchiger Un-
terwuchs.

Unter dem allgemeinen Vermeidungsgebot und zum Erhalt des durchgriinten Charakters
vor allem des siidlichen Bereiches, ist der Erhalt der markanten, ortsbildprégenden Bdume
anzustreben. Im Vergleich zum Bebauungsplan M-415 aus dem Jahr 1974 werden Uber die
damals als zu erhalten festgesetzten Bdume hinaus, ein Walnussbaum an der Biirgerstra-
ke, eine Hainbuchenhecke an der stdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 2105/152
und eine Kastanie stidéstlich der Villa 101 festgesetzt. Mit dem neuen Baurecht werden -
bezlglich der Bdume - somit keine MaBnahmen zuldssig, die zusatzliche erhebliche Be-
eintrachtigungen begriinden.

Bei der Pflanzung ist eine Bevorzugung einheimischer und / oder typischer Gehdolze, die
einen hohen Wert fiir die Insektenwelt haben, anzustreben.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans sieht demnach keine weitergehende Be-
eintrachtigung von Natur und Landschaft vor.

Ein Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes besteht nicht.

Nichtdurchfithrung einer Umweltveriraglichkeitspriifung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechilichen Voraussetzungen fir die Umnut-
zung einer Gewerbebrache zu einem innenstadtnahen, verdichteten Wohnquartier ge-
schaffen werden. Dieses bauplanungsrechtliche Vorhaben falit nach § 3 Abs. 1 Anlage 1
Nr. 18 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung nicht in den Anwendungsbe-
reich dieses Gesetzes.

Inhalt des Planes

Grundsétizliche Festsetzungen

Die Umnutzung der ehemals gewerblich genutzten und heute brach liegenden Flachen des
Anton-J.-Becker-Geldndes, zu einer verdichieten, innenstadtnahen Bebauung und éffentli-
chen, nutzbaren Griin- und Spielbereichen, erfordert eine Anderung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes M-415.

Der Gesamtbereich gliedert sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in zwei Teile.
Die Teilung erfolgt entlang der geplanten Verkehrstrasse zwischen der Lindenstrafie im
Westen und der Birgerstralle im Osten (Planstralle A).

Als Art der baulichen Nutzung wird zwischen der Klosterstrale und der Planstralle ein All-
gemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Siidlich der KlosterstralRe sind in Anpassung an die vorhandene Bebauungsstrukiur zwei-
geschossige Einfamilienhduser vorgesehen. im Stden schlieft sich in Verldngerung der
Lindenstralle dreigeschossiger Wohnungsbau straftenbegleitend in geschlossener Bau-
weise an, der sich von der Kubatur her am Bestand in den umliegenden StralRen orientiert.
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Zwei "Torhduser" an der Lindenstralle sollen die Eingangssituation zu dem neuen Quartier
betonen. Im Blockinnenbereich ist eine zweigeschossige Bebauung mit freistehenden Hau-
sern geplant, die von einer privaten Verkehrsfliche erschlossen werden.

Sudlich der Planstralle A werden &ffentliche Grinflachen und entlang der Linden- und der
Birgerstralle, im Bereich der vorhandenen Baudenkmaéler, Mischgebiete gemald § 6
BauNVO festgesetzt.

Um schéidliche Auswirkungen auf die benachbarte Weohnbebauung zu verhindern, werden
die in den jeweiligen Baugebieten gemafl Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungs-
arten beschrankt und die Baugebiete im MaR der baulichen Nutzung gegliedert.

Die etwa in Verldngerung der Lindenstrae verlaufende Planstral’e A soll bis zur Blrger-
stralle als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden und einseitig mit Bdumen be-
pflanzt werden. Besucherparkpldtze sollen straltenbegleitend angelegt werden.

Stdlich der PlanstralBe schlieldt sich eine 6ffentliche Griinfliche an, die aus einer parkarti-
gen Grinflache mit vorhandenem alten Baumbestand und sinem neuen Bereich, der eine
Wiese und einen Kinderspielplatz umfasst, besteht. Im Bereich des Spielplatzes wird durch
Geléndemodellierungen ein Ersatz fur den "Rodelberg"” an der Lindenstralie geschaffen.

Damit zwischen den beiden Bereichen eine ausreichende Verbindung hergestellt werden
kann, wird ein Teil des Flurstiicks 2725/154 ebenfalls als dffentliche Griinflache festgesetzt.
Im Gegenzug erhalt der Eigentimer dieser Flache vom Investor dafiir eine Flache vom
Flurstiick 152/15, nérdlich seines Grundstiicks.

Durch den Stadftteilpark fuhrt ein baumbestandener Fuf3- und Radweg von der Birgerstra-
e bis zur Plansirafie A und setzt sich nach Norden mit einer platzartigen Erweiterung zu
einem Anger bis zur Klosterstrafle fort, so dass hier eine grilne Nord-Stid-Achse entsteht.
Diese private platzartige Erweiterung soll mit Bdumen und Randbepflanzungen eine hohe
stédtische Aufenthaltsqualitét und einen Spielplatz fiir Kieinkinder bekommen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen. Flachen fir das Aufstellen von Mullbehdltern im Einmindungsbereich
der privaten Umfahrt werden nicht festgesetzt. Eine Entsorgung (iber private Erschlie-
Bungsstraflen erfolgt allerdings nur, soweit die fahrgeometrischen Erfordernisse erfiillt sind,
eine ausreichende Tragfahigkeit des Straflenunterbaus gewdihrleistet ist und der Eigentii-
mer auf Entschadigungsanspriche gegentber den Entsorgungsunternehmen bei Schaden
bei ordnungsgemafien Befahren verzichtet. Der Investor wird mit dem Abfallwirtschaftsbe-
trieb der Stadt Oldenburg eine entsprechende vertragliche Vereinbarung treffen.

Die weiteren Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans M-415 1l sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zuldssig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen widersprechen der planerischen Zielset-
zung aufgrund ihrer Flachenintensitat und ihrer Emissionen (Geruch /L&rm) und werden
deshalb gemafR § 1 [5] BauNVO sowoh! im WA als auch im M| ausgeschlossen.

Zudem werden die in einem Mischgebiet nach § 6 [2] Nr. 8 BauNVO und § 6 [3] BauNVO
zuldssigen Vergnugungsstatten ausgeschlossen. Der Ausschluss von nicht kerngebietsty-
pischen und kerngebietstypischen Vergnligungsstatten begriindet sich durch den mit dieser
Nutzung verbundenen Stérungsgrad, wie z.B. durch zusatzliche Verkehrs- und Larmbela-
stungen und den im Flachennutzungsplan dargestellten und in der Ortlichkeit vorhandenen,
unmittelbar angrenzenden, Wohnnutzungen.



Zur Sicherung der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit der bestehenden Wohnnut-
zung, wird als Mal der baulichen Nutzung for die Baufldchen entlang der Klosterstralle, im
Blockinnenbereich und an der Burgereschstrafie (WA1, WAz und WA4) eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Dies ent-
spricht dem im rechtsverbindlichen Bebauungsplan M-415 festgesetzten Mall der bauli-
chen Nutzung fir die Aligemeinen Wohngebiete und der Eigenart der naheren Umgebung.

Far die Baugebiete WA3 und WAs wird das Mald der baulichen Nutzung @iber die maximal
zu versiegelnde Grundflache festgelegt. Die festgesetzie Grundflache resultiert aus dem im
abgestimmten stadtebaulichen Konzept dargestellten Bebauungsvorschlag.

Das staddtebauliche Konzept sieht fiir die Baugebiete WA3 und WAs entlang der Planstra-
Be A eine dreigeschossige Wohnbebauung in geschlossener Bauweise vor. Damit soll die
besondere Lage dieser innerstadtischen Wohnfliche durch eine angemessene bauliche
Dichte hervorgehoben werden. Gleichzeitig soll eine Raumkante gebildet werden, mit der
das Allgemeine Wohngebiet zur éffentlichen Griinfliche hin gefasst wird.,

Flr das Baugebiet WA3 wird eine Uberbaubare Grundfliche von 955 m? und fir das Bau-
gebiet WAs eine Grundflache von 830 m? festgesetzt. Dies wiirde einer Grundfldchenzahl
von ungefdhr 0,67 entsprechen. Die Grundfldchen der Nebenanlagen und Zuwegungen
sind in der festgesetzten Grundflache bereits enthalten. Fir die Errichtung der Hauptge-
b&ude wird aufgrund der festgesetzten Baufelder im WA3 eine Grundflache von 885 m? und
im WAS von 680 m? ermdglicht. Der Rest der versiegelbaren Flache wird fir die Herstellung
der Erschiieungsanlagen im Blockinnenbereich bendtigt.

Durch die festgesetzten Grundflachen wird die gemal § 17 [1] BauNVO festgelegte Ober-
grenze tiberschritten. Die Uberschreitung begriindet sich zum einen aus den o. g. gestalte-
rischen Anspriichen und zum anderen aus dem Anspruch zum sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden. Die h6here Ausnutzung der Flachen erméglicht nicht
nur gestalterische Spielrdume; zugleich entstehen durch die Verdichtung an einer expo-
nierten stédtischen Lage in deren unmittelbaren Umgebung Freirdume, die in Form von
Griinflichen als Spiel- und Aufenthaltsbereiche von der Bevolkerung des gesamten Stadt-
teils genutzt werden konnen. AulRerdem kénnen durch diese Freirdume vorhandene Ge-
hélzbestédnde erhalten werden. Somit entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt. Die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wer-
den ebenfalls nicht beeintrachtigt. Durch die héhere bauliche Ausnutzung der Flachen ent-
stehen keine zusatzlichen Anforderungen an die &ffentlichen Verkehrsanlagen. Die Belan-
ge des ,ruhenden Verkehrs" im 6Gffentlichen und privaten Bereich werden bei der Planung
ausreichend bericksichtigt.

Innerhalb der Baugebiete WA1, WA2, WA4 und M1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl
fur die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten, private Verkehrsflichen und Nebenanlagen bis
zu 50 % tberschritten werden.

Innerhalb des Mischgebietes Mlz darf die festgesetzte Grundflachenzahl fir die Anlage von
Stellplatzen, Zufahrten, private Verkehrsflachen und Nebenanlagen um 25 % bis zu einer
Grundflache von 0,75 Uberschritten werden. Diese Festsefzung dient der Sicherung unver-
siegelter Freiflachen, um die Regenwasserversickerung bzw. -ableitung auf den privaten
Grundstiicksflachen zu ermdglichen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in der Rege! Uber die Zahl der Voligeschosse festge-
setzt. In Bereichen, in denen eine vertragliche Héhenentwicklung mit der umgebenden Be-
bauung durch die Anzahl der Vollgeschosse nicht ausreichend geregelt werden kann, wie
etwa an der Lindenstrafe und der Biirgerstralle, wird zuséatzlich eine Firsthdhe festgesetzt.
Im Mischgebiet Mi1 in der Lindenstrale betragt die Firsth6he analog der gegenuberliegen-
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den Bebauung 11 m. An der Burgerstrale wird im Mischgebiet Miz2 eine Firsthohe von
13 m und im Allgemeinen Wohngebiet WA2 von 11 m festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie ermdgli-
chen die im Konzept vorgesehene stddtebauliche Entwickiung. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA4 ist jedoch fur die Errichtung von Balkonen das Vortreten von Gebau-
deteilen von den Baugrenzen, bis zur Halfte der jeweiligen Gebdudekante und einer Tiefe
von 2,50 m, ausnahmsweise zuldssig. Diese Ausnahmeregelung wurde notwendig, weil im
Baugebiet WA4 aufgrund der GroRe und Lage der festgesetzten Baufelder, bei einer opti-
malen Ausrichtung der Gebé&ude, nicht jedes Gebdude mit einem nutzbaren Balkon geplant
werden kann. Hiervon sind max. 4 Wohnh&user betroffen.

Erschlielung

Das Plangebiet wird durch die Biirgerstralle, die Klosterstralle, die Bilrgereschsirafle und
die Lindenstralte erschlossen. Die geplante Neubebauung auf dem Anton-J.-Becker-
Gelande wird im Wesentlichen durch die Verlangerung der Lindenstrale (PlanstralRe A) er-
schlossen. Diese Strafle soll in einer verkehrsberuhigten Weise ausgebaut werden. Durch
bauliche MalRnahmen sol! eine Durchfahrt verhindert werden.

Aufgrund der im Rahmen der Beteiligungsverfahren abgegebenen Steliungnahmen wird die
geplante Durchfahrtssperre fOr motorisierte Verkehrsteilnehmer (Verkehrspoller), nicht wie
urspringlich geplant in der Mitte der Planstrafie errichtet werden, sondern am Ende der
Planstrale im Bereich der Einmindung zur Birgerstrale. Eine Plazierung der Poller an der
urspriinglich vorgesehenen Stelle hatte eine weitere Reduzierung der &ffentlichen Grinfla-
che und ein Verlust von vier 6ffentlichen Stellplatzen bedeutet, da dstlich und westlich der
Poller Wendemdglichkeiten fiir Kraftfahrzeuge benétigt werden und die Zufahrt zu den
nordlich der Planstralle befindlichen Grundstiicken gewahrleistet werden muss. Durch die
Verlagerung der Poller nach Osten zur Birgerstralle kann im 6stlichen Einmindungsbe-
reich von Planstrafie und privater Erschliefungsstrafie eine Wendeanlage geschaffen wer-
den. In diesem Bereich stehen ausreichend o6ffentliche und private Verkehrsildchen zur
Verfigung, um einen Wendehammer (Wendeanlagetyp 1 nach EAE 85/95) zu bauen. Da-
mit werden keine zusétzlichen Verkehrsflachen benétigt.

In der Planstralle A ist mit einer Fahrbahnbreite von 4,15 m (inkl. Rinne) der Begegnungs-
fall von einem Radfahrer und einem Lieferfahrzeug bei langsamer Fahrweise gesichert.
Zusatzlich wird auf der Seite der Wohnbebauung ein Distanzstreifen von 50 cm vorgehal-
ten, der bei der Begegnung von zwei Pkw's mit iiberfahren werden kann. Auf der Siidseite
wird ein Parkstreifen mit 10 Besucherparkplatzen vorgesehen. Dieser Streifen besitzt eine
Breite von 2,00 m und wird durch Stralenbdume gegliedert.

Das Grundstiick der Villa Lindenstralle 101 liegt ca. 80 cm héher als die Lindenstralle. Da-
her besteht vom Grundstiick zur Lindenstrafie nur ein fudlaufiger Zugang. Da die Grund-
stickseinfriedung der Villa ein Zubehér der denkmalgeschiiizten baulichen Anlagen dar-
stellt, solite dieser Zustand nicht verandert werden. Die verkehrliche Erschlielung des
Grundstiickes erfolgt von der Blrgerstrale iber eine gepflasterie Zufahrt. Diese Zu-
fahtrsmaglichkeit soli fir die derzeitigen Bewohner weiterhin beibehalten werden. Um eine
weitere Nutzung der Wegeverbindung fiir die Grundstickserschlieung Birgerstralie 1 zu
verhindern, wird auf der angrenzenden nicht Oberbaubaren Grundstiicksflache im Mi2
(westlich des Gebdudes Birgerstralle 1) die Zuldssigkeit von Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen ausgeschlossen. Langfristig ist jedoch eine Zufahrt zu dem Grundstiick Lin-
denstrale 101 von Norden {iber die Planstralle A vorgesehen. Aus diesem Grund setzt der



Bebauungsplan im M1 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flurstlicks
27251154 fest.

Die futlaufige ErschlieRung des Plangebietes erfolgt iiber einen Fufi- und Radweg, der in-
nerhalb der privaten und éffentlichen Griinflache verlauft. Der Weg stellt eine direkte siche-
re Verbindung der nérdlich gelegenen Wohngebiete an die neu geplante &ffentliche Griin-
flache und dariiber hinaus bis an die Donnerschweer Stralle her. Er erhalt eine Breite von
2,50 m, um ein bequemes Nebeneinandergehen von zwei Personen und ein Uberholen
und Begegnen mit Fahrradfahrern, mit verminderter Geschwindigkeit, zu erméglichen.

AuRerdem wird ein 3,50 m breiter Ful- und Radweg in Verldngerung der Planstrafle A,
zwischen der Birgerstralie und der Donnerschweer Strafie, festgesetzt. Durch diese Ver-
bindung soll verhindert werden, dass Fufiganger und Radfahrer die aus der Biirgerstrafle
kommen und die Donnerschweer Strafle an der Ampelaniage queren mdchten, die Don-
nerschweer Stralle entgegen der Verkehrsrichtung benutzen.

Der im Plangebiet gelegene Abschnitt der Birgerstralie wird entgegen seines derzeitigen
Zustands nicht als verkehrsberuhigte Verkehrsflache festgesetzt, um eine Option fur einen
moglichen Ausbau der Stralte zu besitzen. Ein Ausbau ist derzeit jedoch weder notwendig

noch geplant. Die Verkehrsfiache entspricht der im Bebauungsplans M-415 festgesetzten
Flache.

Der Innenbereich des Plangebietes soll iberwiegend vom Verkehr freigehalten werden. Die

innere ErschlielBung erfolgt Gber private Wege, deren Ausgestalfung in der Zustdndigkeit

des privaten Investors liegt. Die Anlage von Steliplatzen erfolgt dezentral. An geeigneten
Stellen werden Stellplatzaniagen angelegt.

Die Schmutzwasserableitung ist durch vorhandene Schmutzwasserkanéale sichergestellt.
Die Beseitigung des Oberflachenwassers von den &ffentlichen Flachen und dem Ful- und
Radweg innerhalb der privaten Grinflache erfoigt tiber ein verkniipftes Mulden- und Rigo-
len-System. Das anfallende Niederschlagswasser soll dabei in muldenférmig ausgebildeten
Bereichen in den Grinfldchen sowie in Rohr-Rigolen zur Versickerung gelangen. Im Be-
reich des Rodelhiigels wird, aufgrund der zur Verfiigung stehenden Flache, das Nieder-
schlagswasser direkt in eine Rohr-Rigole, ohne Versickerung Uber die belebte Bodenzone,
abgeleitet und zur Versickerung gebracht.

Der Anschluss an den Regenwasserkanal in der Biirgerstrafie ermdglicht die gedrosselte
Einleitung des nicht zur Versickerung gelangten Niederschlagswassers. Das Mulden- und
Rigolen-System ist so hemessen, dass bei einer Drosselspende aus dem gesamten Gehiet
1,5 I/s*ha nicht (berschritten wird. Das auf den befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser der Privatgrundstiicke ist, sofern eine Versickerung schadlos mdglich ist,
auf den Grundstiicken zu versickern. Der Wasser{iberschuss kann, wenn nachweislich kei-
ne Versickerung mdglich ist, nach Rickhaltung kontinuierlich in die ndchstgelegene Vorflut
eingeleitet werden.

Gemal dem Niedersadchsischen Wassergesetz sind anstelle der Gemeinden die Grund-
stiickseigentiimer fOr die Beordnung der Oberflachenentwdsserung verantwortlich. Ent-

sprechende Entwésserungs- und Freiflachenpldne sind den Bauantragsunterlagen beizu-
fugen.

Die textliche Festsetzung zur Oberflachenentwasserung soll bewirken, dass durch Regen-
wasserversickerung die Anreicherung des Grundwassers unterstitzt und eine natirliche
Entwicklung der Vegetation auf den nicht versiegelten Flachen durch die Speicherfahigkeit
des Bodens ermdglicht wird. Eine Versickerung ist u. U. wegen unterschiedlicher Boden-
schichten und Grundwassersténde maglicherweise nur in Teilbereichen méglich. Das tGber-
schiissige Oberflaichenwasser wird dann nach Rickhaltung in die nichsigelegene Vorflut
geleitet.
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3.5

Zur energieeffizienten Warmeversorgung des Gebietes ist innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA4 auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen die Errichtung eines
BHKW zulassig.

Festsetzungen fur Natur und Landschatft

Zur Aufwertung des Lebensraumpotentials wird fur je 5 Pkw - Stellpldtze die Pflanzung ei-
nes standortheimischen Laubbaumes festgesetzt. Stellplatze sind nur mit wasserdurchlas-
sigen Materialien herzustellen, z. B. Fugenpflaster oder Rasengitier. Diese Festsetzung
ermdglicht eine Neubildung von Grundwasser und bewirkt somit eine positive Auswirkung
auf den Wasserhaushalt.

Die privaten Grinflichen sind als Rasenflichen auszubilden, damit abschnittsweise nutz-
bare Aufenthaltsflachen fiir Passanten und Anwohner entstehen. Bei einer Bepflanzung der
Flachen sind kieinkronige oder schnittgeeignete Hochstamme zu verwenden. Folgende
Arten werden empfiohlen: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus mono-
gyna), Rotdorn (Crataegus laevigata Paul's Scarlet), Zierapfel (Malus in Sorten), Zierkir-

sche (Prunus in Sorten), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Hangeulme (Ulmus giabra
Pendula).

Bei der Bepflanzung der privaten Griinflachen ist darauf zu achten, dass die in der Flache
liegenden Entwasserungsmulden nicht beeintrachtigt werden. Zudem ist die Bepflanzung
so vorzunehmen, dass eine Unterhaltung der Muiden jederzeit gewahrleistet ist.

Die als zu erhalten festgesetzien Baume dirfen nicht beschédigt oder beseitigt werden. In
der Uberlaubten Fldche sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterun-
gen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfillungen, Verédnde-
rungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wur-
zelwerk oder die Wurzelversorgung beeintréchtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen
sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte
Pflegemallnahmen. Ausgenommen sind weiterhin erforderliche Manahmen im Rahmen
der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und sonstiger Anlagen
sowie die Herstellung von Erschliefungsanlagen innerhalb der festgesetzten Verkehrsfla-
che. Soweit sich dabei Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume nicht vermeiden lassen,
ist der Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechie Schutz- und Pflegemalinahmen si-
cherzustellen. Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch Neuanpfian-

zungen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache muss bei Neuanpflanzungen mind.
16 m? betragen.

Die Gestaltung des 6&ffentlichen Freiraums wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregeit
und ist im Freiraumplan dargestellt.

Ortliche Bauvorschriften

Die privaten Griinflichen sind zu den Baufldchen hin mit einer Schnitthecke in einer Hohe
von mindestens 1,20 m und héchstens 1,50 m abzupflanzen. Fir die Bepflanzung werden
Zweigriffeliger Weilkdorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster (Li-
gustrum vulgare) und Eibe (Taxus baccata) empfohlen. Aufgrund des fiir die Offentlichkeit
festgesetzten Gehrechtes und der Gestaltung der privaten Grinfléche - die privaten Griin-
flachen werden als Rasenfldchen ausgebildet und mit Sitzbdnken ausgestattet — kén-
nen diese Bereiche auch von den Bewohnern der umiliegenden Wohngebiete zum
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Verweilen aufgesucht werden. Die Schnitthecken dienen als Sichtschutz und deutliche
Abgrenzung zwischen den ,halbsffentlichen” Grinbereichen und den privaten Grundstiik-
ken. Durchldsse bis zu einer Breite von 3 m sind zulassig. Sie ermdglichen die Zugdnglich-
keit von den Wohngrundstiicken zu den privaten Grinflachen.

Die Stellplatzanlagen sind ebenfalls mit einer Schnitthecke in einer Héhe von mindestens
1,20 m und héchstens 1,50 m einzugriinen. Diese Malinahme solt eine optimale gestalteri-
sche Einbindung der Anlagen gewé&hrleisten. Flr die Bepflanzung werden folgende Arten
empfohlen: Zweigriffeliger Weifddorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Liguster (Ligustrum vulgare) und Eibe (Taxus baccata). Die Hohe der Bepflanzung soll
mind. 1,20 m und max. 1,50 m betragen.

Spielplatzversorqung

Gemal dem Niedersdchsischen Gesetz (iber Spielplatze ist im Bereich des Bebauungs-
planes ein Kinderspielplatz in einer Gréfle (Nettoflache) von mindestens 300 m? bzw. 2 %
der zuldssigen Geschossfliche vorzusehen, Die maximal zuldssige Entffernung betrdgt
400 m. FUr die vorgesehene Bebauung ist folgender Spielplatzbedarf erforderlich.

Far die Allgemeinen Wohngebiete und die Mischgebiete werden unterschiedliche Ge-
schossflichenzahlen bzw. Geschossflachen festgesetzt. Insgesamt ergibt sich folgende

Geschossfliche:
Geschossfldche Bedarf =2 % GF
WA 39.991 m? 800 m?
Ml 3.258* m? 65 m?

* bei der Berechnung wird %2 Ml in Ansatz gebracht

Die Berechnung ergibt fir das Plangebiet einen Gesamtbedarf von 865 m? Spielplatzflache.
Im nérdlichen Bereich der &ifentlichen Griinflache wird ein Spielbereich mit einer Grofie
von ca. 6.000 m? angelegt. Innerhalb dieses Bereiches sind Aufschiittungen bis zu einer
maximalen Héhe von 3,50 m zuldssig. Der Kinderspielplatz ist von allen zukinftigen im
Plangebiet befindlichen Grundstiicken auf einem Weg von weniger als 400 m erreichbar.

Aitiasten

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Grundsticksflache Biirgerstralle 1 bis 7 ist
als Altlastenverdachtsflidche der Stadt Oldenburg festgelegt. Im Zuge der geplanten Grund-
stiicksverduRerung wurde eine orientierende Untersuchung/Gefahrdungsabschatzung!
durchgefuhrt, um die potentielle Gefahrdung, die sich aus einer eventuellen Kontamination
ergeben konnte, zu erkunden.

Durch die Untersuchungsergebnisse konnten keine relevanten Kontaminationen am
Standort nachgewiesen werden. Es besteht nach dem Gutachten kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die im Bereich der ehemaligen Tanklager (Verdachtsflichen 16 bis 18) leicht er-
héhte PAK-Belastung ist baubegleitend aufzunehmen und zu entsorgen. Die beiden noch
vorhandenen Heizéltanks (Verdachtsflache 41 und 43) sind im Rahmen von Baumafinah-
men ordnungsgemal zu entfernen. Aus Sicht des Gutachters ist das Grundstiick Birger-
stralle 1 bis 7 aus dem Altlastenverdacht zu entlassen.

Orientierende Untersuchung/Gefahrdungsabschatzung “Birgerstralte 1 bis 7 Anton J.- Becker - Geldnde in Oldenburg, Tha-
len Consult, Oldenburg November 2002
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6. Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine denkmaigeschiitzte Gruppe
baulicher Anlagen. Die Villa in der Lindenstrale 101 und das Gebdude Biirgerstrafle 1
werden als Baudenkmal nachrichtlich (bernommen. Bei dem Gebdude Birgerstrale 3
handelt es um einen Teil der Gruppe baulicher Anlagen. Dieses Gebdude ist aber ein ver-
zichtbarer Bestandteil dieser Gruppe, so dass es zugunsten einer gréferen und besser
nutzbaren Freiflache entfernt werden soll. Der parkartig gestaltete Garten der Villa in der
Lindenstralte 101 ist eine denkmalgeschitzte Griinanlage. Auch dieser Bereich wird als
,Denkmal® nachrichtlich ibernommen.

7. Stadtebautliche Daten
Aligemeines Wohngebiet 18.519 m*
Mischgebiet 3.025 m?
Verkehrsflache gesamt 2.300 m?
davon: verkehrsberuhigter Bereich 772 m?
Fufl- und Radweg 149 m?
Griinflache gesamt 5.444 m?
davon: é6ffentliche Grinfliche 4.496 m?
private Griinflache 948 m?
Gesamtflache 29.210 m?
8. Kosten der Planverwirklichungqg

In Verbindung mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind keine finanziellen Auswir-
kungen fur die Stadt Oldenburg zu erwarten, da zwischen dem Investor und der Stadt ein
stidtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden soll, in dem die gesamien Kosten dem In-
vestor auferlegt werden.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung am 27.09.2004
zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenszjjia.og.zom

Oberblrgermeisier




