Satzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 415 fiir einen Bereich beiderseits
folgender StraBen: Junkerburg, JunkerstraBe, Biirgereschstrafle
von Haus Nr. 65 bis LindenstraBe, Klosterstrafle, BilirgerstraBe
von Donnerschweer StraBe bis Haus Nr. 46, Donnerschweer StraBe
von Haus Nr. 119 bis Haus Nr. 184
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
vom 4. Mdrz 1955 (Nds. GVBl. S. 55) in der Neufassung vom )
29, September 1967 (Nds. GVBl. S. 383), in der z. Z. geltenden
Fassung in Verbindung mit den §§ 1, 2 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl1. T. I, S. 341) und der Verord-
nung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung ~ BauNVO) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGB1l.
T+ I, S. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) am

14. September 1973 folgende Satzung ‘beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 415" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude :

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lidden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstorende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und

" gesundheitliche Zwecke

4, Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Kraft-
fahrzeugen mit einem Eigengewicht iiber 3,5 t

_ : - gemdB § 12 BauNVO

5. Rdume fiir freie Berufe - gemaB § 13 BauNVO

6. Nebenanlagen - gemdaB § 14 BauNVO
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b) Ausnahmsweise sind zuldssig:

1.
2.
3.

k.
5.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe
Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir
sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 6. BauNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

(2) Mischgebijet

a) Zulissig sind:

.
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9.

Wohngebaude
Geschafts- und Biirogebadude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge

- gemdB § 12 BauNVO
Raume fiir freie Berufe - gemaB § 13 BauNVO

10.Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.

Dic Ausnahmebestimmungen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind
nicht Bestandteil dieser Satzung.

(3) Gewerbegebiet

a) Zulidssig sind:

1.

Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufs-
zentren und Verbrauchermirkten im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO, Lagerhduser, Lagerpldtze und o6ffent-
liche Betriebe; soweit diese Anlagen fiir die Umge-
bung keine erheblichen Nachteile oder Beladstigungen
zur Folge haben kénnen.

Fiir das Gewerbegebiet gelten die Planungsrichtpegel
(Lirmimmissionsgrenzwerte) von tagsiiber 60 dB(A)
und nachts 45 dB (A) gemdf DIN 18005 vom Mai 1971.
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2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
L, Stellplitze und Garagen - gemdB § 12 BauNVO
5. Rdume fiir freie Berufe - gemaB § 13 BaulNVO
6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.

b) Ausnahmsweise sind zuldssig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
1

2. Anlagen fiir kirchliche; kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die unter (1), (2) und (3) aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzulissig, wenn
sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebietes widersprechen. Sie sind insbe-
sondere unzulidssig, wenn von ihnen Belastigungen oder
Storungen ausgehen konnen, die fiir die Umgebung nach der
Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemafl auch fiir die Knderung, Nutzungsandé-
rung und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen
innerhalb des festgesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stéddte-
bauliche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das Mafl der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben
sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme :

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Grundfladchenzahl
und die GeschoBiflichenzahl nicht iliberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung konnen von der Baugenehmi-
gungsbehdrde beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstande
und der Stellung der. Gebaude erhohte Anforderungen ge-
stellt werden.
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§ &4
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Die Bebauungspléne Nr. 380 und 81 sowle alle sonstigen
Vorschriften, deren Gegensténde dieser Satzung wider-
sprechen, werden aufgehoben, soweit deren Bereiche von
dieser Satzung iliberdeckt werden.

§5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsver-
bindlich,

Oldenburg (0ldb), den 14. September 1973
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um éntsprechend der vor-
handenen und zu erwartenden Bebauung die stadtebauliche Ent-
wicklung ordnen zu kdnnen.

Im Bereich der Donnerschweer Strafle ist eine '"gemischte Wohn-
und gewerbliche Nutzung" vorhanden. Es wird deshalb hier ein
Mischgebiet festgesetzt, in dem Gewerbebetriebe, die das Woh-
nen nicht wesentlich £8ren, zulidssig sind (GRZ/GFZ 0,4/0,8
bzw. 0,4/1,1; Z ITI bzw. IV).

Die ilibrigen Gebiete im Bebauungsplanbereich dienen iliberwiegend
dem Wohnen; sie werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
(GRZ/GFZ 0,4/0,4 bzw. 0,4/0,8; Z I, II bzw. III, sowie ein

Gewerbegebiet mit Imm1551onsgrenzwerten von.tagsuber 60 dB (A)
und nachts 45 dB (A).

Der Flachennutzungsplah wird gleichzeitig, parailel laufend
zum Bebauungsplanverfahren entsprechend gedndert.

Bei der Bemessung des Profils der Verkehrsflichen wurde die
Anlegung 6ffentlicher Parkflidchen beriicksichtigt. Die von den
Bewohnern nach der RGa0 zu schaffenden Einstellplatze bzw.
Garagen werden h1ervon nicht beruhrt : :

Das Abwasser wird in das stiddtische Abwasserkanalnetz einge-
- leitet. '

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Méglichkeiten nach dem BBauG zuriickgegriffen.

Auf das wasserrechtliche :Verfahren fiir die Festsetzung von
Schutzzonen des Wasserwerkes Donnerschwee wird hingewiesen..
Der Bebauungsplanbereich liegt zu einem Teil in der Schutzzone
III A. Mit der Schutzzonenverordnung werden im einzelnen die
beschrankt zugelassenen und unzuldssigen Nutzungen festgelegt.

Die Kosten fiir den Ausbau der Verkehrsfladchen werden voraus-
sichtlich 2.413.000,-- DM betragen.



