Begriindung zur Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes S-421 (dstlich
Brandenburger Strafe)
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2nlal und Ziel der Planung

Mit der Bufstellung der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes
S-421 (6stlich Brandenburger StraBe) sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Unterbringung weiterer Stellplét:ze
fiir den erhthten Stellplatzbedari der Stidtischen Kliniken ge-
schaffen werden. Der z. Z. rechtsverbindliche Bebauungsplan S-
421 trennt den westlichen Teil der Verlingerung Brandenburger
Strafe vem &Sstlichen Bereich durch die Festsetzung als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Krankenhaus einerseits und der
Zweckbestimmung Schulzentrum mit Sport- und Freizeitanlagen an-
dererseits. Rus diesem Grund ist ein Anderungsverfahren notwen-
dig, um den Stellpletzbedarf fir die Stidtischen Kliniken auf
der vorgesehenen Fldche dstlich der Brandenburger Strafe abzu-
decken.

Der Standort ist heute bereits zum Teil als Parkplatzflédche an-
gelegt und wird kiinftig durch einen neu geplanten Stellplatz,
der die Moglichkeit eines Parkbauwerkes offenhdlt, ersetzt. Der
Bereich soll an die wvorhandene 6ffentliche Verkehrsflidche der
Brandenburger Strafbe angebunden werden.

Rahmenbedingungen

2.1 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der ehemalige Fl&chennutzungsplan 81 sowie der z. Z. gililtige
Fldachennutzungsplan 96 der Stadt Oldenburg stellen den Bereich
zwischen der Verlédngerung der Brandenburger Strafe und dem dex-
zeitigen Siedlungsrand 6stlich der StraBe An den VoBbergen zis
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kranken-
haus dar. Nordlich und &stlich des Planbereiches stellt der
FliZchennutzungsplan Flichen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Schule dar.

Die vorgesehene Fliche fiir den geplanten Parkplatz liegt im
seit dem 10.08.73 rechtsverbindlichen Bebauungsplan S-421, der
diesen Bereich als Sondergebietsfliche und Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule bzw. Sport- und
Freizeitanlagen festsetzt.

Der westliche Bereich entlang der VerlAngesrung der Brandenbur-
ger StraBe, die als Rad- und Fubweg weiter nach Norden bis zum
Sperberweg gefiihrt wird, ist im Bebauungsplan 5-421 als Sonder-
gebiet und Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Kranken-
haus festgesetzt. Im AnschluB hieran sind die westlichen Fl&-
chen als zllgemeine Wohngebiete bis zur Strafe An den Vobbergen
festgesetzt.



2.2 Ortliche Gegebenheiten

Der vorgesehene Standort einer Erweiterung der geplanten Park-
platzfléchen liegt norddstlich der Stiddtischen Kliniken und
siddstiich des Reha-Zentrums. Geprigt wird der Standort durch
weitrdumige Griin- und Sportfléchen, die groPmaBstablichen Ge-
baude der Stadtischen Kliniken und die Anlagen des Schulzen-
trums Kreyenbriick mit den dazugehdrigen Sport- und Freizeitein-
richtungen.

' Die Flache des Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung‘

3.1

5-421 selbst stellt sich weitgehend als Parkplatzfliche bzw.
6ffentliche Grilnfldche mit Rad- und FuBwegenetz zum Schulzen-
trum Kreyenbriick dar. Entlang der FuR- und Radwegeverbindung
Ewigkeit und der Verlingerung Brandenburger StraBe befinden
sich alleeartig beidseitig bzw. einseitig Busch- und Strauch-
reihen sowie Baumbestinde. Die vorhandenen Wasserziige sollten,
soweit m8glich, als offene Grabenhaltung renaturiert bzw. na-
turnah gestaltet werden.

Bel der vorhandenen Griinlandfldche handelt es sich um eine
héchstens eimmal im Jahr gemdhte hochstaudenreiche Brachfliche
mit Wiesenkerbel, Hahnenful} und Honiggras. Sie ist der zweiten
Wertstufe innerhalb der sechsstufigen Wertskala von Bereichen
mit allgemeiner bis zu Bereichen mit héchster Bedeutung fiir den
Naturschutz zuzuordnen. '

Im Bereich der vorhandenen Stellplatzanlage und entlang des
vorhandenen Radweges sowie am Hallenbad befindet sich Baumbe-
stand, bestehend aus noch iiberwiegend kleinwlichsigen Platanen,
Eschen, Sumpfeichen u. a.; die vorhandenen GroBweiden am &stli-
chen Rand der geplanten Stellplatzanlage sind in besonderem
Malle erhaltenswert. Die Griinflidche ist Bestandteil der das
Schulzentrum umgebenden grofirdumigen Freianlagen, die multi-
funktional genutzt werden. Es handelt sich um die zentrale
Sport- und Freizeitanlage Kreyenbriicks, die auch fiir die ruhige
Naherholung von Bedeutung ist.

Inhalt des Planes

Grundsatzliche Festsetzungen

Stadtebauliches Ziel ist es, die Voraussetzungen fiir die Reali-
sierung einer Erweiterung des Stellplatzangebotes zu schaffen,
un eine Beordnung der derzeitigen und kiinftigen Situation des
ruhenden Verkehrs im Bereich der Sondergebietsnutzungen durch
die Stddtischen Kliniken, das Schulzentrum mit Freizeii- und
Sportanlagen und dem Reha-Zentrum zu gewdhrleisten. Dementspre-
chend werden die Flachen des Geltungsbereiches nach wie vor als
Sondergebiet und ¥Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbe-
stimmungen Schulzentrum mit Sport- und Freizeitanlagen und ge-
sundheitlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen sowie
deren Nebenanlagen festgesetzt.



Im westlichen Bereich wird eine Teilflache als Strafienverkehrs-
flache festgesetzt, um die Zufahrt zum geplanten Stellplatz fir
den o¢ffentlichen Pkw-Verkehr zu gewidhrleisten und den Bereich
fiir die Schulbushaltestelle entsprechend sidlich zu ermtgli-
chen. '

Das MaR der Nutzung ist aus dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan 5-421 iibernommen und mit den entsprechend gleichen Ausnui-
zungsziffern wie fir den Bereich Krankenhaus {(Klinik) bzw.
Schulzentrum festgelegt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch das Planver-
fahren zur Anderung der Art der Nutzung im wesentlichen nicht
beritthrt. Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes S-421 - ge-
andert wird fiir die Art der Nutzung die Moglichkeit, Anlagen
bzw. Nebesnanlagen, die mit der Zweckbestimmung der Sonderge-
bietsnutzung vereinbar sind, zuzulassen -~ ist die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Auf den Sonder-
gebietsflachen waren auch nach dem derzeitigen rechtsgiiltigen
Bebauungsplan 5-421 weitere BaumaBnahmen moglich. Ein Teilbe-
reich wird heute bereits als Parkplatzflache genutzt und ledig-
lich durch die Neubeordnung der Stellplatzfidche ersetzt. Wei-
terhin wird die bestehende Rad- und FuBwegverbindung zum Schul-
zentrum fiir den Parkplatz geringfiigig nach Nordosten versetzt
angeordnet. Hierdurch ergibt sich eine geordnete Kreuzungssi-
tuation im Bereich der Verlidngerung des Rad- und Fubweges von
der Strafle Ewigkeit. '

3.2Die Festsetzungen im einzelnen

Das Bebauungsplangebiet wird als Sondergebiet fiir den Gemeinbe-
darf festgesetzt, wobei die Zweckbestimmungen der Festsetzungen
aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan S-421 mafigeblich
sind. Neben den Zweckbestimmungen Schulzentrum mit Sport- und
Freizeitanlagen sowie gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen sind insbesondere auch Anlagen bzw. Nebenan-
lagen, die mit der Zweckbestimmung des Sondergebietes vereinbar
sind, im Geltungsbereich der Anderung zulé&ssig.

Ein Teilbereich wird als Strafenverkehrsflédche festgesetzt, um
die 6ffentliche Verkehrsflache im Bereich der spdteren Zufahrt
in die Brandenburger Sitrafe zu erweitern und eine geringfiigige
Verlegung der Schulbushaltestelle nach Siiden im Einmiindungsbe-
reich der Dr.-Eden-Strafe zu ermdglichen. ' ' o

Die Ausnutzungsziffern zum MaB der Nutzung werden aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan S-421 tbernommen und setzen
fiir die Grundflachenzahl 0,4 und fir die Baumassenzahl 5,0
fest. Fiir die Bauweise wird eine abweichende BRauweise festge-
setzt, um auch Gebiudeldngen von mehr als 50,00 m Lange zu er-
moglichen, die durch die bereits bestehenden Gebaudestrukturen
der Sondergebietsnutzungen vorgegeben sind.



3.3

Berilicksichtigung der Ziele von Natur und lLandschaft

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes 5-421 ergeben sich
keine weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft als bis-
her zuléssig. Da die bisherigen Festsetzungen, aufgrund derer
Eingriffe zu erwarten sind, im wesentlichen unveréndert iber-
nommen werden und die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege insoweit bereits den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan S-421 als Grundlage haben. Es sind keine weitergehen-
den Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen filir den Anderungsbereich
im Bebauungsplanverfahren erforderlich, da auch nach den der-
zeitigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
weltere Freizeit- bzw. Schulanlagen sowie Nebenanlagen mdgiich
sind. Auf den vorhandenen Baumbestand siidlich.und ostlich soll
der geplante Parkplatz eingehen und diesen wenn mtglich erhal-
ten. Wo dies aus stellplatzorganisatorischen Griinden nicht még-
lich ist, sind entsprechende Ersatzpflanzungen im Bereich des
umgelegten Rad- und FuBlweges geplant.

Die vorhandene Baumgruppe (5 Baume) am siidlichen Rand des vor-
handenen Parkplatzes wird nicht als erhaltenswerter Baumbestand
im Bebauungsplan festgesetzt, um im Sinne einer mdglichst fle-
xiblen Nutzung der Flache keine planungsrechtlich einschrén-
kende Festsetzung zu erzielen, die nicht der BeschluBlage, nam-
lich der Option, hier spdter ein Parkbauwerk errichien zu kon-
nen, der zustadndigen Gremien entspricht. Der kiinftige Ausbau-
entwurf, in dem die Baume berilicksichtigt werden, stellt inso-
weit lediglich die Situation fiir den Parkplatzbau dar. Unabhan-
gig von der Entscheidung iiber den Bau eines Parkplatzes oder
Parkbauwerkes ist im Rahmen der konkreten Ausbauplanung auf den
Erhalt der Baumgruppe hinzuwirken.

Als weitere minimierende MaBnahmen scllten die Parkpldtze in
wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden. Hierbei konn-
ten u. a. Agualitpflaster, Schotterrasen, breitfugig verlegtes
Pflaster u. a. Materialien verwendet werden. Unter Umsté&nden
ist beil der Befestigung der Fahrgassen die Verwendung von was-
serdurchléassigen Fugensteinen und/oder Okodranpflaster méglich.

Falls auf eine Beleuchtung der Stellplatzanlage nicht verzich-
tet werden kann, socllten hierfiir Niederdruckdampflampen einge-
setzt werden, um eine StraBenbeleuchtung mit weiBem Licht zu
vermeiden.

1 Erschliefiung

Der Geltungsbereich ist bis zur Wendestelle der Brandenburger
StraBe an das ®¢ffentliiche Verkehrsnetz angebunden. Die als
Stichstrafe ausgebaute Brandenburger Strafle stellt unter ande-
rem die Anbindung fiir die Erschliefung des kiinftigen Parkplat-
zes sicher. Die Erschliefung des Reha=-Zentrums soll ntrdlich
von der derzeitigen Wendestelle der Brandenburger Strale fort-
gefilhrt werden. Im Bereich der Einmiindung der Dr.-Eden-Strafle
in die Brandenburger Strafle ist ein geringfiigig hoheres Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten.



Flir die &uBere Kfz-ErschlieBung des Bereiches Stidtische Klini-
ken sind die Cloppenburger StraBe und die KlingenbergstraBe als
Hauptverkehrsstrale vorgesehen. Als Hauptsammelfunktion im Er-
schliefungssystem sind fir die Verkehrsverteilung die StraBen
An den VoBlbergen und Brandenburger StraRe anzusehen.

Der ¢ffentliche Perscnennahverkehr (OPNV) bedient den Bereich
tangential durch die Linien 2, 3 und 15 an der Cloppenburger
Strafe und direkt durch die Haltestelle der Linie 12 in der
Dr.-Eden-Strale.

Zu einem spateren Zeitpunkt ist unter Umstdnden die Schulbus- '
haltestelle in der Brandenburger Strafe geringfiigig nach Siden
z1 verlegen.

Durch die geplante Stellplatzanlage soll eine Entlastung fir
den ruhenden Verkehr und die derzeitige Situation innerhalb der
Wohnbereiche bewirkt werden. Der Bedarf an weiteren Stellplat-
zen soll durch das geplante Parkplatzangebot mit abgedeckt wer-
den. Hierbei sind die Fehlbedarfe der Stadtischen Kliniken und
die neu zu schaffenden Stellplatze fiir den Neubau des Reha-Zen-
trums bereits beriticksichtigt. Die ErschlieBung ist allumfassend
von der Verlangerung Brandenburger StraBe aus geplant. Zur Er-
schlieffung im Individualverkehr (IV) wird die StraBe Ewigkeit
nicht mit herangezogen, die Verlingerung der StraBe wird wei-
terhin als Rad- und Fufweg bis zur Verlangerung der Brandenbur-
ger 3trale fortgefiihrt.

Die Versorgung des Planbereiches mit Strom, Wasser und Gas ist
sichergestellt.

In der Brandenburger Strafe sind Versorgungsleitungen und Ent-
sorgungskandle (Schmutzwasser) vorhanden. Der AnschluB an die
Kanalisation ist gegeben. Das abzuleitende Oberflachenwasser
fiilr die Stellplatzanlage kann in den nérdlich vorhandenen offe-
nen Graben abgeleitet werden, der in die Vorflut des Kreyen-
briicker Wasserzuges miindet. Die' Abfallbeseitigung im Bereich
der &ffentlichen Verkehrsflichen ist gewdhrleistet.

Hinweislich ist nach Abstimmung zwischen dem Vorhabentridger und
den zustadndigen Fachdmtern folgende Ausbauplanung vorgesehen:

Die Fahrgassen des Parkplatzes werden mit herkémmlichen Beton-
steinpflastern (z. B. Rechteckpflaster 10,5/21/8 cm) befestigt.
Die Stellplatze erhalten eine Befestigung aus Betonfugensteinen
(Fugenbreite: 3 cm, Fugenmaterial: Splitt, begrinungsfihig).
Der fiir den Fahrzeugliberhang in einer Breite von 0,70 m vorge-
sehene Tell der #duferen Stellplatze des Parkplatzes bleibt un-
befestigt. Die duferen Fahrspuren sowie die ZuBeren Stellplatze
des Parkplatzes entwdssern in die angrenzenden Griinflachen.
Alle anderen Niederschlagsmengen, die vor Ort nicht zur Versik-
kerung gebracht werden konnen, werden der Regenwasserriickhalte-
anlage zugefihrt. Als Ausgleich fiir die Verrohrung des parallel
zur Zufahrt der Reha-Klinik verlaufenden Wasserzuges wird das



nordséstlich geplante Regenriickhaltebecken naturnah, mit flachen
Boschungsneigungen ausgebaut. Bel allen Biumen innerhalb der
Stellplatzanlage scll eine mind. 16 m? grofe durchwurzelbare
Flache geschaffen werden. Zur Ausleuchtung der Parkplatzanlage
sollen insektenfreundliche Natriumdampflampen eingesetzt wer-
den. ‘ :

Von den zustidndigen Tragern &ffentlicher Belange wird auf fol-
gendes hingewiesen:

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind meldepflichtig. Es
wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehtrde oder
einem Beauftragten fiir die archiologische Denkmalpflege zu mel-
den.

Im Plangebiet befindet sich eine Gasdruckregelanlage der EWE
Aktiengesellschaft. Durch das Plangebiet verlaufen daher eine
Erdgas-Hochdruckleitung sowie Erdgas-Mitteldruckleitungen und
Fernmeldekabel. Die Erdgas-Hochdruckleitung hat beiderseits der
Rohrachse einen rechtlich gesicherten Schutzstreifen veon 2,00 m.
Ebenfalls durch das Plangebiet verlaufen entlang der Branden-
burger Strafle eine Trinkwasserleitung mit einem Rohrdurchmesser
von 600 mm sowie Mittelspannungskabel. Der Leitungsverlauf ist
nachrichtlich in der Plilanung gekennzeichnet. Bei allen Arbeiten
in Leitungsndhe sind die zustédndigen Bezirksmeistereien E und
Gas Oldenburg-5Sid zu informieren. Bauausfithrende Firmen haben
sich iber die Lage der Leitungen anhand aktueller Planunterla-
gen zu informieren.

Stddtebauliche Ubersichtsdaten

Die GesamtgréfBe des Anderungsbereiches fiir die Anderung Nr. 2
des Bebauungsplanes 5-421 (ostlich Brandenburger StraBe) be-
tragt ca. 22 000 m=2. :

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung

am

Oldenbu%g, 1g‘Jan_1999

16 Jan 1999 zur BeschluRfassung vorgelegen.




