Stand: ASB 18.05.2006

Begriindung zur Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes S-421

(Brandenburger Strale/Sperberweg) -

1.

Anlass und Ziel der Planung

‘Das Klinikum Oldenburg plant, den weitgehend ebenerdigen Neubau einer modernen
‘Klinik fiir Kinder- und Jugendpsychiatrie in unmittelbarer Nahe der bestehenden Kii-
nikbereiche und des Reha-Zentrums umzusetzen, um ein erganzendes Angebot flir

den Bedarf des Landes Niedersachsen in der Region Weser-Ems zu ermbglichen.

- Durch den Standort Oldenburg und in Ergénzung des Klinikums Oldenburg kann far
‘den Groftraum Oldenburg und die benachbarten Landkreise dieser Bedarf mit ge-
- deckt werden. S Lo SRR -

g Neben der parallel durchzufilhrenden Anderung des Flachennutzungsplanes 1996 ist
. die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes S-421 fir die vorgesehene

Fliche des Standortes einer geplanten Kiinik fur Kinder- und Jugendpsychiatrie not-

. wendig. Dies bisherigen Festsetzungen als Sondergebiet und Baugrundstiicke fur

den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule und Freibad sollen flr den |
Geltungsbereich der Anderung Nr. 3 zugunsten einer Sondergebietsausweisung Kli-

" nik fiir Kinder- und Jugendpsychiatrie aufgegeben werden. . . .

. Ziel der Planung ist es, die p1anungsrechtliché Voraussetzung fur die Bereitstellung
" einer Flache als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Klinik fir Kinder- und
. Jugendpsychiatrie zu schaffen. Insofern ist flr die Art der Nutzung lediglich die Ande-
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rung der Zweckbestimmung des bestehenden Sondergebietes von Schule, Freibad

‘und Sporiplatz in kiinftig Sondergebiet Klinik vorgesehen. Zuséatziich soll als Kompen-
sationsflache der bestehende nérdiiche Fichtenforst als Mannahmenflache zur Ent-
- wicklung von Natur und Landschaft festgelegt werden. S

Rahmenbedingungen
BEshefige Rechtsverhaltnisse o

im Flachennutzungsplan 1996 der Stadt Oldenburg ist das Piangebiet im Wesentli-

~~chen-als Grinftaichen mit-der Zweckbestimmung.Sportanlage.bzw. Grinanlage dar- .. .

gestellt. Stdlich und &stlich des Planbereiches stellt der FNP '96 Flachen fir den

- Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dar.

Im seit dem 10.08.1973 rechtsverbindlichen Bebauungsplan S-421 sind die Flachen

des Geltungsbereiches fur die Anderung als Sondergebiet und Baugrundstticke fur

" den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule, Freibad und Sportplatz fest-

gesetzt. Der westliche Bereich entlang der Verlangerung der Brandenburger Stralte
ist im Bebauungsplan S-421 als Sondergebiet und Gemeinbedarfsflache mit der
Zweck_bestimmung Krankenhaus festgesetzt. '
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In nordstidlicher Richtung verlauft unterirdisch entiang der Rad- und Fullwegeverbin-
dung des Sperberweges zur Brandenburger StraBe eine Gas- Hochdruckieutung sowie
eine Trinkwasserleitung. :

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Ortsteiles Kreyenbrlck der Stadt
Oldenburg. Der Anderungsbereich wird im Norden durch den Sperberweg, im Westen
durch die Rad- und FuRwegeverbindung Richtung Brandenburger Stralte und Sliden
durch den bereits hergestellien Parkplatz fir die Klinikeinrichtungen sowie das Schul-
zentrum Keyenbriick begrenzt. Im Osten grenzen die bestehenden Sport- und Frei-
zeitanlagen als Griinflachen an. Die Flachen im Anderungsbereich werden zum groRk-
ten Teil derzeit fir den eingezéunten DIN-Sportplatz genutzt, Noérdliche Teilflachen

- sind durch bestehende Grunstrukturen zum Kreyenbriicker Wasserzug begrenzt. Im

Nordosten schlieft sich ein standorfremder Fichtenforst an.

sttand und Bewertung von Natur und Landschaft

-Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftseinheit "Oldenburger Moore",

betroffen ist der im Landschaftsplan dargestellie Funktionsraum 19 "Kreyenbrlick-
Mitte". Die Flache liegt innerhalb einer fir Kreyenbrick zentralen Granflache und

~- Grinverbindung, die die ehemalige Deponie Eidechsenstralle umgibt und sich nach

Norden ber den Wunderburgpark fortsetzt und nach Suden bis an den Grunzug Har—

reweg anschlief3t.

Pragend flir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind die nordlich und

westlich vorhandenen offenen Wassergraben des Kreyenbricker Wasserzuges und -

. des Zulaufes von der Brandenburger Strafle sowie die randlichen Baum- und

'Strauchrelhen als Emfassung des bestehenden Sportplatzes

Der emgezaunte Sportp[atz selbst stellt sich als artenarmer Scherrasen dar. Die im

Siiden angrenzende halbruderale Gras- und Staudenflur wird von dem Sportplatz
durch eine innerhalb einer Mulde stehende Strauch-Baumhecke aus Eichen, Birken

~ und Weiden getrennt. Nach Norden schlief3t sich ein teilweise auf einer Verwallung

stehender dichter Gehdlzbestand aus vorrangig Birken, Eichen, Ebereschen und Er-

‘len an. Im Westen und Norden wird das Plangebiet durch Kreyenbriicker Wasserzug,

ein teilweise mit Sohlschalen ausgestattetes und innerhalb eines Regelprofiles ver-
faufenden Gewéssers begrenzt Im Westen veriéuft paraliel Zum Graben ein Rad-/

~ markant ist im Westen eine alte machtige Eiche, die direkt am Wasserzug steht.
-~ Nordlich dieser Eiche wurden auf der gegeniberliegenden Seite des Wasserzuges

entlang des Sportplatzes zur Eingrinung weitere Eichen gepflanzt.

Es kann aufgrund des vorhandenen Altbaumbestandes und des Ubergangsbereiches
Geholze/offene Griinflache/Brachflache davon ausgegangen werden, dass das Ge-
biet als Lebensraum flir noch zu erhebende faunistische Arten von Bedeutung ist. Die
erforderliche sorgfaltige Erhebung und Efassung des Arteninventars soll zum n&chst-
moglichen Zeitpunkt erfolgen und in den Planungsprozess eingearbeitet werden.

Das Plangebiet, als Teil einer der zentralen Griinflachen innerhalb des dicht besiedel-
ten Stadtieils Kreyenbriick, hat nicht nur fir sportliche Zwecke eine herausragende
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Bedeutung, sondern stellt sich auch hinsichtlich der Naherholung im Zusammenhang
mit der westlich angrenzenden Reha-Klinik, dem stidlich befindlichen Schulzentrum
und der Jugend- und Freizeitstatte, den Freiflachen des Kiinikums und dem Senio-
renstift als eine der wichtigsten Freiflachen dar, die sich um die ehemalige Depome
Eidechsenstrafte gruppieren.

‘Die Beschreibung und Beweriung der Ubrigen Schutzgliter und die sich durch das
geplante Bauvorhaben ergebenden Auswirkungen sind im Umweltbericht unter Pkt. 6

dieser Begriindung zum Bebauungsplanénderungsverfahren zu entnehmen.

'Eingriffe in Natur und L.andschaft .

Mit der Verwirklichung der Pianung sind Veranderungen der Gestait und Nutzung
einer bestehenden Grinflache verbunden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschafisbildes zum Teil erheblich beeintréchtigt und nachhaltig
verandert. Fir den Planbereich gelten die Mafgaben der Eingriffsregelung gem. § 1a
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Allerdings ist zu berlicksichtigen, dass auf der Grundlage des bestehen-

"den Bebauungsplanes S-421 bereits Eingriffe in einem gewissen Umfang zulassig

waren. Die Festsetzungen des Sondergebietes fir das Schulzentrum Kreyenbrick
beinhaltete auch bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir Sportanlagen und ein Frei-
bad, so dass umfangreiche bauliche Anlagen flr Freizeitnutzungen bereits planungs-

rechtlich vorbereitet und somit baurechtlich méglich waren. Es wird davon ausgegan-

gen, dass aufgrund der gegebenen Festsetzungen eine Bebauung auf ca. 50 % der
Fiachen bereits zuldssig gewesen wire. Dies wird im Rahmen der Eingriffsbilanzie-

" rung entsprechend beriicksichtigt. Dennoch bereitet der Bebauungsplan Eingriffe mit

erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des

§ 18 BNatSchG vor. Durch die zu erwartenden Bodenversiegelungen aufgrund der
geplanten Errichtung von Gebéuden und der Anlage von Zufahrten und Wegen wer-
den vorhandene Rasen- und Brachflachen zerstori. Als Folge der Flachenversiege-
lung werden zum einen Gkologische Funktionen, wie z. B. die Abbau- und Umbaupro-

“zesse von angetragenen Stoffen (Pufferfunktion), zum anderen der Boden als Stand-

ort und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wie auch als Produktionsgrundlage un-

‘wiederbringlich zerstort. Lebensraume der Gehoizrandberelche werden ebenso be—

emtrachtigt

-Neben dem Eingriﬁ in die dkologischen Funktionen wird in den Griinzug als Raum flr

~ ‘die Naherholung eingriffen. Es gehen Sport— und Freiﬂéchen fur die offentliche Nut-

~ ganger, der den Bereich als Wegeverb:ndung nutzt, durch die Errichtung von Gebau-

den beeintrachtigt.

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind folgende Malinahmen im Rah-

“men der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen. Sémitliche vorhandenen Einzel-

baume, Strauch- und Baumhecken sowie die Gehdlzbestdnde werden als Einzel-
bZume oder im Rahmen einer flachigen Festsetzung durch die Bebauungsplanande-
rung gesichert. Der langfristige Erhalt der Geholzbestande ist zu gewahrleisten.

Die vorhandenen Graben sind einschl. inrer Bdschungen zu erhalten und die vorhan-

_denen Zufahrten sind fiir die Erschiiefung zu nutzen. Zur Einbindung des Bauvorha-
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bens in den Griinzug nach Osten und Siden sind Eingrinungen mit standortheimi-
schen Gehdlzen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern.

Die Gegenlberstellung der zu erwartenden erheblichen Beeintréchtigungen und der
gebietsinternen Ausgleichmafinahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung in einem Grlnordnungsplan (GOP) verdeutlicht. Da die Mallnahmen inner-
halb des eigentlichen Planungsgebietes nicht flir eine vollstédndige Kompensation
ausreichen, werden Ausgleichsmalinahmen auch im dstlichen Teil des Plangebietes
vorgesehen und festgesetzt, so dass im Detail im Rahmen der Bebauungsplanande-
rung sowohl die Kompensationsbilanzierung der Biotopwerte als auch der funkticnale
Ausgleich fur die im Plangebiet erheblich beeintrachtigten Schutzguter sichergestelit

~ werden kann. Hierflr ist im unmittelbar dstlichen Bereich ein alter Fichtenforst fir eine
Kompensationsentwicklung vorgesehen und wird als Grunflache und Malinahmenfla-
che nach § 9 Abs. 1 Nr, 20 festgesetzt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Anderung Nr. 3 des Bebauungs-
planes S-421 vorbereitet werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die eingezaunte
Sportplatzflache. Die Eingriffshilanzierung wird auf der Basis von Wertfaktoren und
Werteinheiten der einzelnen Biotoptypen gemal dem Bewertungsmodell des Fach-
dienstes Naturschutz und technischer Umweltschutz fir Stadt Oldenburg vorgenom-
men. Die Wertfaktoren 0 bis 3,5 entsprechen den Biotopbewertungsstufen zum Land-
schaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg. Die einzelnen Wertfaktoren und Flachen-
gréfen der verschiedenen Biotoptypen sind in Tabelle 1 dargestellt.

Bilanzierung des Bestandswertes:

Tabelle 1: Bestand

: Biotoptypen Grolle m* | Wertfaktoren | Werteinheiten
Artenarmer Scherrasen {(GRA) 6 350 1,0 6 350

‘Artenarmer Scherrasen (GRA)
(aufgrund des rechtsverbindli-
chen B-Planes 5-421 zu 50 %

| versiegelbar) 6 350 .0 0
| halbruderale Gras- und Stauden-
flur (UH) 2 300 2,0 4 600
halbruderale Gras- und Stauden- : '
flur (UH) .

|-(aufgrund. des rechisverbindli- —
chen B-Planes S-421 zu 50 %

versiegelbar) 2 300 0 0
naturnahes Feldgehdlz (HN) 2420 3,0 7 260
Einzelbaum (HB) 570 2,5 1425
sonstiger Graben (FGZ) 2010 2,0 4 020
mesophiles Grinland (GM) 1 900 2,0 3 800
Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 430 2,5 1075
Verkehrsflache (OV) 1 000 0 0
Strauch-Baumhecke (HFM) 730 2,5 1825

26 360 30 355
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Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotope erg:bt sich rechnerisch ein Emgraﬁs—
flachenwert von ca. 30 355 Werteinheiten.

Aufgrund der erfolgenden Bebauung und der damit verbundenen Beeintrachtigungen
der angrenzenden Gehdlzbestinde (Durchschneidung aufgrund der ErschlieRung
angrenzender Flachen, Lichtimmissionen, Nutzungen der Bestande durch Klinikpa-
tienten) reduziert sich deren Wertigkeit. Darliber hinaus ergeben sich zusatzliche Ein-
grifie, da aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes mehr Flache versiege!t wer-
den kann (bis zu 60 %) und die Verkehrsflachen vergréfiert werden. .

Bilanzierung des Eingriffswertes:

Tabelle 2: Planung

Biotoptypen Grofle m* | Wertfaktoren | Werteinheiten

‘Gemeinbedarfsfiiche versiegelt _ ‘

(60 %) 10 460 0 0

Gemeinbedarfsflache Freiflache '

(40 %) _ 6 975 1 6 970
| Graben 2010 2,0 4 020

offentliche Griinflache 1780 2,0 .| 3560

Verkehrsflache 1520 0 - 0

Verkehrsgrin/Einzelbaum/Baum-

gruppe 465 2,0 930

naturnahes Feldgeholz (HN) als

private Grinflache 2420 2.9 6 050

Strauch-Baumhecke (HFM) 730 1.5 1095

: 26 360 22 625

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 7 730 Werteinheiten, der nicht inner-
halb des Geitungsbereiches des B-Planes ausgeglichen werden kann.

- Dem Eingriffsflachenwert von ca. 30 355 Werteinheiten steht durch die geplanten
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes ein Kompensationswert von ca. 22 625
- Werteinheiten gegeniiber. Daraus ergibt sich ein Uberschliagiges Kompensationsdefi-
zZit von ca. 7 730 Werteinheiten (WE), das als Kompensationsbedarf nicht auf den
eigentlichen Eingriffsflachen des Vorhabens ausgeglichen werden kann. Uber die
—bewerteten Ausgleichsmafinahmeninnerhalb-des geplanten Vorhabengrundstiickes -
hinausgehend werden daher weitere Ausgleichsmafinahmen notwendig. Ostlich des
geplanten Vorhabens befindet sich ein ca. 40 Jahre alter Fichtenforst, der im Norden
von dem Kreyenbricker Wasserzug begrenzt und im Siiden sich die vorhandenen
Sportflachen anschliefien. Die Randbereiche werden durch Laubbdume (Birke, Erle,
Eiche) gepragt und im Unterstand befinden sich Hasel, Weilldorn, Holunder und Him-
~ beere. Als Kompensation sollte dieser standortfremde Geholzbestand sukzessive in
einen standortgerechten Laubwald umgewandelt werden. Alle drei bis fiinf Jahre
soliten punktuell Nadelgeholze entfernt und die entstehenden Lichtungen mit stand-
ortheimischen Laubgehdlzen aufgepflanzt werden. Der Waldrand ist stufig mit heimi-
schen Geholzen auszubilden. Die Entwicklung sollte nach max. 15 Jahren abge-
schlossen sein. Um den Kompensationsbedarf auszugleichen, ist eine Flache von ca.
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7 730 m? entsprechend zu entwickeln. Der Bestandswert des Fichtenforstes (WZF)
entspricht bei einem Wertfaktor 2,0 fiir den Bestand von ca. 15 460 Werteinheiten. Im
Rahmen der Kompensationsentwicklung fir einen Laubforst aus einheimischen Arten
(WXH) ergeben sich bei einem Wertfaktor von 3,0 ca. 23 180 Werteinheiten. In der
Differenz ergeben sich durch die Waldumwandlung 7 730 Werteinheiten fur die Auf-
wertung dieses Flachenanteiles. _

Die Durchfiihrung der vorgenannten Maflnahmen innerhalb des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes $S-421 hat zur Folge, dass die Belange von Natur und Land-

- schaft zu 100 % berGcksichtigt werden.

2.5

Umweltbericht
Zusammenfassung des Umweltberichtes:
Anlass der Planung ist der Neubau einer Klinik fur Kinder- und Jugendpsychiatrie

durch das Kiinikum Oldenburg in unmittelbarer Nahe des Klinikums und der Reha-Kli-
nik. Die betroffene Flache ist Teil einer &ffentlichen Grinilache, die aktuell als Sport~

und Brachflache mit randlichen Gehodlzstrukturen genutzt wird.

Faumstlsche Daten, z. B. Lebensraum fir Fledermause, sind im Jahr 2006 zu erhe-
ben, um die Auswirkungen auf die streng geschitzten Arten beurteilen zu kdnnen und
werden in den weiteren Planungsprozess einflielten. Im Ergebnis kann festgehalten

werden, dass durch die Planung erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Landschaft zu erwarten sind. Diese sind vor-
rangig auf die Neuversiegelung zurlickzufiihren. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
werden weitestgehend als zu erhalten im Rahmen des Anderungsverfahrens des Be- -

bauungsplanes $-421 festgesetzt. Dies ist als Mlnlmlerung der Auswwkungen zu be-

werten.

Ein Teil der erforderlichen Kompensationen wird dadurch erreicht werden, dass der

geplante Baukorper nach Slden und Osten mit standortheimischen Geholzanpflan-

- zungen eingegrint wird. Als weitere Kompensationsmafnahme soll ein dstlich an das

Plangebiet angrenzender standortfremder Fichtenbestand in einer Grofe von ca.
7 750 m? als Teilflache sukzessive zu einem artenreichen standortgerechten Laub-
wald, unter Erhalt der randlich stehenden Laubgehdlze und der sich in dem Bestand

‘entwickelnden _Stréucher, zeitnah innerhalb von ca. 15 Jahren umgewandelt werden.

Durch die Entwicklungen in einen Laubwald, die Uber die Festsetzungen im Bebau-

N ungsplan rechtsverbindlich festgelegt werden, und geeignete Pilanzmalinahmen ent-

lang der Grundstlicksgrenzen der Klimk konnen die Auswirkungen auf dle Schutzgi-
ter kompensiert werden. ' :

Der Umweltbericht zur Bauleitplanung wird unter Pkt. 6 der Begriindung zur Anderung |
Nr. 3 des Bebauungsplanes S-421 angehangt und ist somit Bestandteil der Baule|t—

planung.
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inhalt des Planes
Grundsatzliche Festsetzungen

Stadtebauliches Ziel ist es, die Voraussetzungen fiir die Realisierung einer Klinik fur
Kinder- und Jugendpsychiatrie zu schaffen, um den kiinftigen Bedarf auch flr die um-
liegenden Landkreise der Region Weser-Ems am Standort Oldenburg zu ermogli-
chen. Aus diesem Grund wird ein Sondergeblel (SO) Klinik fir Kinder- und Jugend-
psychiatrie festgesetzt.

Einhergehend mit der Uberplanung des derzeit bestehenden eingezaunten DIN-Spaort-
platzes wird dieser nach Osten unmittelbar angrenzend verschoben und wiederherge-
stellt. Diese Mafltnahme fiihrt einerseits dazu, dass die Sportplatzflache in gleicher
Grofe erhalten bleibt und andererseits lediglich ein Kleinspielfeld fir die zuklnftige
Nutzung aufgegeben werden muss. Es verbleiben insgesamt Flachenanteile far
Sportanlagen in der GréRRe von drei Grofspielfeldern. Die verschobene Sportanlage
ist dem Vereinssport flir Punktspiele vorbehalten, da aufgrund der beschrankten Be-
jastbarkeit eine Zaunanlage errichtet wird, die im Ubrigen auch den zurzeit bestehen-

- den DIN-Sportplatz eingefasst hat.

' Der Bau einer Larmschutzeinrichtung zwischen der kinder- und jugendpsychiatri-

schen Klinik und der kiinftigen Sportplatznutzung ist nach Auskunft des Klinikums Ol-

k denburg als Betreiber und Initiator der Planung nicht erforderlich, weil das Ruhebe-

- dirfnis der zukiinftigen Kinder- und Jugendpsychiatrie stark eingeschrankt und nicht

mit anderen Kliniken bzw. anderen gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebauden
und Einrichtungen vergleichbar ist. Da die beiden nebeneinander liegenden Nutzun-
gen auf dem siidlichen Gelande der geplanten Klinik mit Rasenspielfeld, Kleinspiel-

feld und Spielscheune bzw. weiteren Sport- und Spielbereichen mit dem geplanten

Sportplatz korrespondieren, ist ein vertragliches Nebeneinander dieser Nutzungsarten
fur die Freifiachenbereiche gewahrieistet. Dies ist auch ein Grund daflr, die Nutzung
als Sondergebiet (SO) Klinik fur Kinder- und Jugendpsychiatrie festzulegen.

Zum Gebéaude der Klinik selbst sind gegenlber dem zu erwartenden Sportlarm durch
vorwiegend Punktspielbetrieb des Vereinssportes geeignete passive Larmschutzmaf-

- nahmen am Gebé&ude moglich und notwendig. Der Grundriss ist so konzipiert, dass
‘am Kopf der jeweiligen Stationsgebéudeteile entweder nur Nebenréume ohne dau-
- ernden Aufenthalt oder fensterlose Raume mit Indirektbeliiftern geplant sind. Auch

hier ist mit der festgelegten Nutzung als Sondergebiet kinder- und jugendpsychiatri-

_sche Klinik eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Sportaniage durch Larmschutz-

- maflnahmen am Gebiude gegeben. Weitergehende Mafinahmen, wie z. B. der Ein-

bau einer Larmschutzwand, wird von Seiten der betroffenen Klinik als nicht tragbar
angesehen, weil eine Abschottung durch eine iiber 100 m lange Larmschutzwand den
Eindruck der Isolation unnotig verstarken wiirde.

Die weiteren Ausfithrungen zu den Larmschutzmalnahmen werden unter Pkt. 3.6
naher erlautert. ' :

Mit der geplanten Klinik wird die derzeitige Nutzung als Grinflache flir Sportanlagen
fur diesen Flachenanteil aufgegeben und einer neuen baulichen Nutzung zugeflhrt.
Die entgegenstehenden Belange der Erhaltung der Griinflachen insgesamt sowie der
Veranderung des Ortsbildes durch die baulichen Anlagen sollen durch Maftnahmen
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innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung minimiert bzw. ausge-
glichen werden. Die aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvollen anteiligen

" Griinbereiche der nordlichen Gehdlzbestande sowie die Baum- und Strauchreihe siid-

lich des geplanten Klinikgebaudes werden weitestgehend als Erhaltungsfiachen fest-
gesetzt. Die vorhandenen Graben entlang der Grundstlcksgrenzen werden erhailten.

‘Die vorhandenen Zufahrten zur ErschlieRung des kiinftigen Klinikgelédndes werden

hierfdr im Bestand genutzt. Des Weiteren wird zur Einbindung des Bauvorhabens in
die sich anschiiel’enden Grin- und Freiitachen nach Stden und Osten eine Eingri-
nung mit standortheimischen Gehdlzen (ber ein Pflanzgebot gesmhert Einhergehend
mit den Malinahmen zur Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird als
Ausgleich eine Flache des vorhandenen Nadelgehdlzes im Osten des Geltungsberei-
ches nach und nach in einen standortgerechten Laubwald umgewandelt. Mit den

-oben genannten Mafinahmen kann ein Ausgleich des Eingriffs, Giber das Maf hinaus-
gehend, was als festgesetzte Gemeinbedarfsflache hatte versiegelt werden kénnen,

fur die komplette Versiegelung mit baulichen Anlagen vorgenommen werden. Die mit
der Planung einer Sondergebietsflache (SO} fir den Klinikbau an diesem Standort
entgegenstehenden Belange werden durch die Vorkehrungen und Mafinahmen im
planungsrechtlichen Umfang beriicksichtigt, so dass ein Ausgleich zu 100 % gewahr-
leistet werden kann. Weitergehende Belange werden gegeniber dem offentlichen
Interesse dieser auch aus sozialen Aspekten notwendigen Einrichtung fir Kinder- und
Jugendpsychiatrie und somit den Belangen der Bereitstellung einer Sondergebietsfla-
che (SO} fir gesundheitliche Zwecke dlenende Gebaude und E|nr|chtungen bzw. KI|~
mken zurlickgestelit. :

Da der Flachennutzungsplan '96 (FNP '96) die Flachen als Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Sportanlage darstellt, wird eine Anderung des FNP '96 im Paral-
lelverfahren durchgefiihrt und der Bereich als Flachen far den Gemesnbedarf mit der

-Zweckbesttmmung Krankenhaus zukinftig dargesteilt
2 Die W_e:teren Fesiseizungen

In dem Sondergebiet (SO) Klinik fir Kinder- und Jugendpsychiatrie sind alle zweckge-
‘bundenen Einrichtungen fiir eine solche Klinik, etnschl eine das Klinikgebaude um-

fassende Zaunanlage, zuléassig.

Das Maf der baulichen Nutzung wird in erster Linie durch die vorhandenen Kliniken

-sowie das Reha-Zentrum bestimmt. Des Weiteren gibt der bestehende Bebauungs-

plan S-421 bereits ein Ma der baulichen Nutzung auch fir das slidlich gelegene
Sondergebiet des Schulzentrums Kreyenbrick vor. Das Mafd der baulichen Nutzung

st fur die Grundflachenzahl mit 0,4 (GRZ) und fiir die Geschossflachenzahl mit 2,0

(GFZ) fUr die vorwiegend ebenerdlg geplante Klinik ausreichend bemessen. Da zu-
kiinftig bereits Erweiterungen des Baukdrpers mit eingeplant wurden und der Tech-
nik- und Untersuchungstrakt zweigeschossig werden soll, ist eine Geschossigkeit als
zusatzliche Festlegung entbehrlich und Gber die festgesetzte Geschoss- und Grund-
flachenzahl genligend Spielraum fir spatere Erweiterungsabsichten vorhanden.

Aus vorwiegend funktionalen Griinden und der Sicherheit der zukinftigen Patienten
ist es erforderlich, auf der gesamten Sondergebietsflache die Moglichkeit zur Errich-
tung baulicher Anlagen aller Art sicherzustellen. Die Grundstucksflachen werden des-
halb fiir den Bereich des Klinikneubaus insgesamt als tiberbaubare Flachen innerhalb
des Sondergebietes festgesetzt, Es findet lediglich eine lineare Trennung in zwel
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uberbaubare Bereiche statt, um den Grinstreifen entlang der sldlichen Begrenzung
des noch bestehenden Sportplatzes zu erhalten. Die Festlegung von nicht (berbau-
baren Flachen geht einher mit der flachigen Erhaltungsfestsetzung flr die wesentlich
bestehenden Grin- und Gehdlzbereiche, um deren Schutzanspruch zu gewahrleis-
ten. ‘

Die geplanten baulichen Anlagen im Sondergebiet sind im Sinne der Baunutzungs-
verordnung weder der offenen noch einer geschlossenen Bauweise zuzuordnen. Die
Bestimmung der Bauweise fiir die Anordnung der Gebaude im Verhaltnis zu den
Nachbargrundsttcken soll, wie fur die anderen angrenzenden Sondergebiete auch,
als abweichende Bauweise festgelegt werden, um eine flexible Anordnung der Bau-
kérper zu ermﬁglschen und Gebaudelangen Uber 50 m zuzulassen. Dieses umso
mehr, als in den benachbarten Sondergebleten berelts solche Gebaudestrukturen
vorgegeben sind.

Ein Teilbereich der Verlangerung der Brandenburger Strafie wird als Verkehrsfidche
mit besonderer Zweckbestimmung Reha-Erschlieffung und Erschlieung der Kinder-
und Jugendpsychiatrie festgesetzt, um die gesicherte Erschliefung zu den Sonder-
gebietsnutzungen zu gewahrleisten. Hierbei werden die beiden bestehenden Zu-
fahrtsmoglichkeiten der jetzigen Sportaniagenflache fiir die zukiinftige Anbindung des

-Klinikgrundstlickes genutzt. -

Die nord&stliche Teilflache des vorhandenen Nadelgeholzes soll, soweit flir den Aus-
gleich des Eingriffes in Natur und Landschaft notwendig, als 6ffentliche Griinflachen

und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung von Natur
und Landschaﬁ festgesetzt werden.

Berlcksichtigung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die zurzeit eingezdunie Sporiplatzfliche mit
der randlichen Eingriinung sowie die westlichen und nérdlichen Wasserzlige und den
anteiligen Bereich des Nadelgeholzes, der fUr die Kompensation des kinftigen Ein-
griffes in Natur und Landschaft notwendig wird. Der Zustand von Natur und Land-
schaft wird in den Bereichen der festgesetzten Erhaltungsfiachen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen unter Beibehaltung des vorhandenen Gelandeni-
veaus nicht gravierend verandert. Die bestehenden Grlnstrukturen, d. h. die Grofige-
holze, die Graben und die Strauch- und Baumreihen, werden soweit wie moglich in
das Planungsvorhaben integriert, um eine Einbindung der Klinik in den Griin- und

—-Ereiraum.zu-erreichen.-Des-Weiteren-sorgen-die-Eingriinungsmafinahmen-der-Klinik- -

3.4

freibereiche, der naturnahe Ausbau der Regenriickhalteanlage sldlich des Plangebie-
tes und die Aufforstung des norddstlichen Nadelgeholzes flir eine 6kologische und
gestalierische Aufwertung der bestehenden Grinflachen.

Erschlieffung

Die geplanten Bauflachen der kinder- und jugendpsychiatrischen Klinik werden ver-
kehrstechnisch an die Verlangerung der Brandenburger Strafie angebunden. Dieser
Teil der bestehenden Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Reha-
Erschlielung dient derzeit zur Anbindung des Parkplatzes und der Vorfahrt des
Reha-Zentrums. Zuktinttig ist dieser Teilabschnitt um ca. 60 m zu veriangern, um an
die bestehende Zufahrt des Grundstlckes fiir das geplante Bauvorhaben anzuschlie-
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Ren. Zurzeit ist der Teilabschnitt wegebegleitendes Verkehrsgrin zum westlich ver-
laufenden Rad-/FuRweg vom Sperberweg zur Brandenburger Strafie. Die geringfu-
gige Zunahme der Verkehrsbewegungen durch Bedienstete, Lieferanten und Patien-
tenaufnahme etc. kann (iber diese Anbindung problemlos bewdltigt werden, zumal die
zusatzliche Bettenzahl von rd. 35 Betten gegenUber der bestehenden Kapazitat des
Klinikums (Uiber 750 Betten) vernachlassigt werden kann. Der Besuchersteliplatze
werden auf dem unmittelbar sidlich angrenzenden Parkplatz, der einer Bewirtschaf-
tung des Klinikums Oldenburg gGmbH unterliegt und nicht anndhernd ausgelastet ist,
untergebracht. Eine Beordnung des ruhenden Verkehrs ist somit furden geplanten
K[ln:ktealberelch gewahrlelstet

Das Rad und Fullwegenetz wird, von der Bauphase abgesehen durch den Klinik-
neubau weder verandert noch beeinfiusst. :

Die vorhandenen Einrichtungen zur Oberflachenentwasserung obliegen lt. dem zu-
stédndigen Wasserverband Hunte-Wasseracht in diesem Bereich der Stadt Oldenburg
selbst. Fiir die Aufweitung des bestehenden Regenrickhaltebeckens (RRB) im Be-
~ reich des siddlichen Hallenbades ist ein Entwasserungsplan als Fachplanung erstellt

‘worden. Die Beordnung und Unterhaltung der Oberflachenentwasserung ist vom Ver-
anlasser durchzufiihren. Gemal dem Nds. Wassergesetz (NWG) sind anstelle der
Gemeinden die Grundstiickseigentiimer zur Beordnung der Oberflachenentwasse-
rung verpflichtet. Ein kontinuierlicher Abfluss kann durch die oben genannten Maf3-
nahmen in die nachste Vorflut, hier den Zulaufgraben zum Kreyenbricker Wasserzug
im Westen des Plangebietes, gewéhrieistet werden. Die Ableitung des Schmutzwas-
sers ist {iber ein Pumpwerk, welches auf dem Klinikgrundstiick hergestellt werden

“soll, zum nachstgelegenen Anschluss an die Brandenburger Strafte vorgesehen.

Der zu erstellende Hausanschluss (Pumpwerk, Steuerung, Druckrohrleitung...) der
geplanten Klinik muss vom Veranlasser gebaut, betrieben und ggf. erneuert werden.

In der Verlangerung Brandenburger Stralte und am Sperberweg liegt eine Gas-Hoch-
druckleitung. Anpflanzungen und Uberbauungen im Schutzstreifen (beidseitig je 4 m
der Leitungsachse) sind mit dem Betrelber der Leltung vor Beginn der MaBnahmen
abzusprechen.

.Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom sowie der weiteren
technischen Infrastruktur wird mit dem Ausbau des Teilstlckes der Verkehrsﬂache zur
Erschl;ef&ung des Klinikgrundstlckes sichergestellt.

Das Planungsgebiet wird durch die Haltestellen "Klinikum Oldenburg” bzw. "Branden-
burger Strafie" liber das OPNV-Netz durch die Linie 312 erschlossen. Die Linie ver-
bindet das Planungsgebiet regelmalig mit dem Stadtzentrum von Oldenburg bzw. mit
dem Bahnhof.

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei dem geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind gegenlber der nachsthoheren Verwaltungsbehorde melde-
pflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehorde oder einem
Beaufiragten flr die arch&ologische Denkmaipﬂege zu melden. ' :

3.5 Grinflachen
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Die dffentlichen Griinflachen entlang der Rad- und FuRwegeverbindungen im Westen
und Norden dienen als Begleitgriin und der-Unterbringung der offenen Grabenhaltung
des Zulaufgrabens und des Kreyenbriicker Wasserzuges selbst und sind fur die Un-
terbringung der Oberflachenentwasserung notwendig. Des Weiteren dienen diese Be-
reiche dem Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen sowie der Sicherung des Land-
schafts- .und Orishildes. Die ostliche Teilflache des Nadelgehdlzes wird als Aus-
gleichsflache mit Mafinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ebenfalls

.' als dffentliche Grijnﬂéche festgelegt.

3.6

Die privaten vorhandenen Griin- und Gehélzbestande werden ber die Erhaltungs-
festsetzungen flr Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen ausreichend gesi-
chert. Einer weitergehenden Festsetzung als private Grinfléche bedarf es wegen des
festgelegten Vorhabens fir eine kinder- und jugendpsychiatrische Klinik nicht.

Immissionen/Emissionen

Fir den Bebauungsplan Anderung Nr. 3 $-421 ist ein schalltechnisches Gutachten

zur Beurteilung der benachbarten Sportstatten erstellt worden. Immissionsbelastun-

gen durch Sport- und Freizéitveranstaitungen kdnnen auf den dstlich zum Plangebiet

‘gelegenen Sportplatzen und der stidlich im Bereich des Schulzentrums Kreyenbriick

gelegenen Skateboardanlage entstehen. Im Randbereich zur Sportanlage ergeben
sich fur den Tagzeitraum rechnerisch prognostizierte Beurteilungspegel von 60 dB(A),
gemall Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) sind 45 dB(A) fur Kran-
kenhauser einzuhalten. Mit diesem niedrigen Immissionsrichtwert von 45 dB(A) wird

. ein besonders hoher Schutzanspruch fiir Krankenhauspatienten und empfindliche

Krankenhausnutzungen definiert. Die ermittelten Schall-lmmissionsbelastungen ma-
chen deutlich, dass die méglicherweise auftretenden Konflikte zwischen der beste-
henden Sportnutzung und der heranrlickenden Krankenhausnutzung in das Bauleit-

- planverfahren einzustellen sind. Ziel der Konfliktbewaltigung ist, ein vertragliches Ne-

beneinander der unterschiedlichen schutzwlrdigen Nutzungen Sport, Freizeit und

Krankenhaus zu gewéahrleisten. Zum Schutz des Bebauungsplangebietes Anderung

Nr. 3 5-421 sind Larmschutzmaf&nahmen vorzusehen und in geagneter Weise in das

' Planverfahren einzustellen

Grundsatzilch lielRe sich der erforderliche Larmschutz durch eine Larmschutzwand

~.oder einen Wall entlang der sliddstlichen Plangebietsgrenze bewaltigen. Aufgrund der

Grof¥flachigkeit der Larmquelle Sportplatz ergibt sich allerdings eine ernorme Bau-
hohe von rechnerisch 7 m Gber Gelandeniveau fUr diese aktive Larmschutzmaf-

~-nahme; um-im gesamten Plangebiet einen-Beurteilungspegel von-45-dB{A)einzuhal-

ten. Die Wirksamkeit dieser Larmschutzmalinahme wird allerdings nur gewahrleistet,
wenn der Wall bzw. die Wand in unmittelbarer Nahe zur Sportplatzfléche angeordnet
und im Plangebiet lediglich auf die Erdgeschossebene fir die Larmschutzmafinahme

‘abgestellt wird. Schiitzenswerte R&ume in Obergeschossen wiirden von dieser Larm-

schutzmafinahme nur gering profitieren, so dass derartige Raume zusatzlich zu
schiitzen waren. Alleine diese Einschatzung [asst den Schluss zu, dass eine aktive
Larmschutzmalinahme in Form einer Verwallung bzw. Kombination Wall/Wand unre-
alistisch erscheint, zumal auch das Landschaftsbild und der Naturraum hierdurch ne-
gativ beemﬂusst werden wirde.

Unter der Kenntnis, dass es sich bei dem Vorhaben um eine kinder- und jugendpsy-
chiatrische Klinik und somit um eine vorhabenbezogene Planung handelt, sind die er-
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forderlichen Larmschutzanspriiche der schutzw(irdigen Bereich deutlich zu relativie-
ren. Es ist davon auszugehen, dass die Emissionen der kinder- und jugendpsychiatri-
schen Klinik durch die Spiel- und Freiflachen als erheblich zu betrachten sind und in
den stadtebaulichen Abwagungsprozess einzubeziehen sind. Zumal dieser Sport-
und Spielldrm der Kinder und Jugendlichen als gleichartig zu den benachbarten
Sport- und Freizeiteinrichtungen anzusehen ist. Die Immissionsrichtwerte der Sport-
anlagenl&rmschutzverordnung diirften auch hierzu im Umkehrschluss (berschritten
werden. Die im Bauleitplanverfahren zu regulierenden Larmschutzbelange soliten das
Konzept der kinder- und jugendpsychiatrischen Kiinik berlicksichtigen und keine un-
- verhaltnisméaRigen und unnétigen Festsetzungen im verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren treffen. Entscheidend ist, dass aus dem Bauvorhaben kinder- und jugendpsychia-
trische Klinik und aus den evil. spater verwirklichten Nutzungen keine Nachteile flr
die schon seit vielen Jahren bestehenden Sport- und Freizeitnutzungen entstehen.
Um die benachbarten Sport- und Freizeitnutzungen auch weiterhin zu sichern, wer-
den im Bebauungsplan Larmpegelbereiche angegeben und passive Schallschutz-
-mafinahmen festgesetzt. Larmempfindliche Nutzungen kénnen somit durch bauliche
Mafinahmen oder durch eine gunstlge Anordnung lm Piangebiet ausreichend ge—
) schutzt werden :

- A_us den festgelegten Larmpegelbereichen ergeben sich gemal textlicher Festset-
zung § 3 die erfordertichen resultierenden Schallddmm-Mafe der Aulienbauteile. So
~ist z. B. bei einem Larmpegelbereich |l fir Bettenraume in Krankenhauser ein erfor-
~derliches Schalldamm-Maf von 35 dB(A) einzuhalten. Das erforderliche resultierende
Schalldamm-Mal muss in der Gesamtheit aller Fassadenelemente eines betrofienen
Raumes, wie z. B. Wandflachen, Dachflachen, Tiiren und Fenster, erflullt sein. Rau-
me, die zum dauernden Aufenthalt von Personen dienen und die auch tags einen
hohen Larmschutz erflllen sollen, sind mit passiven schaligedammten Ldftungsein-
nchtungen auszustatten : :

-Sowohl d:e Sportanlagenidrmschutzverordnung wie auch die Freizeitlarmrichtlinie
lassen Veranstaliungen, die Larm Uber das Ubliche Mal} des Zulassigen verursachen,
in Ausnahmefallen zu. Unter dem Begriff der "seltenen Ereignisse” sind an 18 Kalen-

~ dertagen eines Jahres Veranstaltungen mit erhéhten Larmbelastigungen fir die Nach-
~ barschaft zuldssig. Fiir Flachen, die multifunktional sowohl fiir Sport- als auch fur
‘Freizeitveranstaltungen genutzt werden, ist zu beachien, dass insgesamt nicht mehr
als 18 seltene Ereignisse im Jahr statifinden sollten. Fir das Bebauungsplangebiet
ergibt sich somit der Sachverhalt, dass diese Ereignisse an 18 Kalendertagen eines
Jahres stattfinden dlrfen und hingenommen werden mussen. ' o

_ Dle Verlagerung des DIN-Sportplatzes in Ostlicher Richtung auf das zurzeit vorhan—
dene Kleinspielfeld wird aufgrund des geringeren Abstandes zur ostlichen Wohnbe-
bauung eine hdhere Larmbelastung als bisher verursachen. Die Auswirkungen dieser
Platzverschiebung werden durch die Immissionsberechnung im ersteliten Larm-
schutzgutachten fiir die bestehende und die geplante Platzgestaltung gegentiberge-
stellt. Im Ergebnis wird deutlich, dass die Feldverschiebung des DIN-Sportplatzes nur
zu einer geringfiigigen Erhéhung des rechnerisch ermittelten Beurteilungspegels bei-
- tragt. Unter Berlicksichtigung der Sportnutzung auf den beiden bestehenden Spielfel-
dern und der Skateboardanlage bewirkt die Spielfeldverlegung lediglich eine Pegeler-
héhung um weniger als 1 dB(A). Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit
den Immissionsrichtwerten der Sportanlagenldarmschutzverordnung zeigt, dass trotz
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einer Spielfeldverlegung nicht mit einer planungsrechtlich relevanten Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte zu rechnen ist.

_F[Jr die dstlich gelegenen Klinikanlagen des Reha- Zentrums entsteht keine Ver-
schlechterung der Larmsituation, da der bestehende DIN-Sportplatz um 75 min sld-
- 6stliche Richtung von dieser Sondergebietsflache abrickt.

Zusammenfassend ist aus planungsrechtlicher Sicht ein vertrégliches Nebeneinander
der Nutzung als Klinik fiir Kinder- und Jugendpsychiatrie und der zum grofiten Telil
bestehenden Nutzung Sport- und Freizeitanlagen in Bezug auf Larmem:ssuonen mit
den oben genannten MalRnahmen und Festsetzungen zU erreichen.

Stadtebauliche Daten

| Plangebietsgrofie insgesamt: o -~ ca.36400m2  100,0 %
Sondergebietsflachen: : _.  . . S ca. 20 580 m? 56,5 %
Verkehrsflichen: . - . ca. 1985m®  55%
~ Grinflachen _
(einschl. Wasserflachen, Graben und Bdschungen): ca. 13 835'm? 38,0 %

aMaBnahmen und Kosten der Planvemirkiichung

Die antelhge Erschliellung fir das ca. 60 m geplante Teilstiick der Anbindung von
dem bestehenden Zufahrtsbereich des Reha-Zentrums bis zur geplanten Klinik fir
“Kinder- und Jugendpsychiatrie wird seitens des Investors fiir das Bauvorhaben not-
~ wendig. Dieser Abschnitt dient ausschlieflich der Anbindung dieses Klinikneubaus.
“Zur Unterhaltung dieser Zuwegung ist méglicherweise auch eine vertragliche Verein-
barung zwischen dem Betreiber dieses Klinikteils, dem Klinikum Oldenburg gGmbH,
und der Stadt Oldenburg zu schiieften. Kosten fiir diese ErschlieRungsmafinahme
sind fGr die Stadt Oldenburg dementsprechend nicht zu erwarten, zumal auch in der
-Bauphase dieser Abschnitt als Baustralte genutzt werden konnte. :

 Weitere Maflnahmen zur Planverw:rkhchung sind die Bereitstellung und die Durchfiih-
“rung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafnahmen. Auch hier werden vertragliche -
~ Vereinbarungen mit dem Klinikum Oldenburg angestrebt, um z. B. iber einen Kosten-

- erstatiungsbetrag nach §§ 135 a ff. Baugesetzbuch (BauGB) die Deckung der Kosten

fur die Malinahmen zum Ausgleich einschl. der Bereitstellung der anteiligen Flachen
zu erzielen. Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Oldenburg und
wird planungsrechtiich entsprechend festgesetzt, so dass die Durchfuhrung der Maft-
nahmen als gesichert angesehen werden kann. :
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Umweltbericht

Erster Abschnitt: Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes
mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Bo-
den der geplanten Vorhaben

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes S-421 (Brandenburger Stralke/Sperber-
weg) und der Anderung Nr. 32 des Flachennutzungsplanes der Stadt Oldenburg aus
dem Jahr 1993 solien die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine kinder- und

~ jugendpsychiatrische Klinik geschaifen werden. Die Bedarfsermittiung des Landes
Niedersachsen hat ergeben, dass eine derartige Einrichtung fir die Weser-Ems-Re-
gion fehlt. Mit der Ansiedlung einer Klinik fir Kinder- und Jugendpsychiatrie im Nah-
bereich des bestehenden Klinikums Oldenburg wird dieser Fehlbedarf gedeckt, wobei
sich die medizinischen Einrichtungen gegenseitig ergéanzen. Der Klinikneubau soll auf
einer Flache verwirklicht werden, die im Flachennutzungsplan derzeit als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt ist. Nach den vorliegenden Pla-
nungsentwdrfen soll der Kiinikneubau in Form eines ebenerdigen Baukdrpers mit vier
(optional finf) Baukdrperteilen um einen mittleren Kernbereich gruppiert werden. Zu-
satzlich ist ein zweigeschossiger Haupttrakt vorgesehen. Des Weiteren sind fiir die
Stationen jeweils zugeordnete Garten- und Freibereiche sowie offene Gartenanlagen
und Spielplatzflachen geplant.

Zweiter Abschnitt: Umweltpriifung

2.1 Schutzgut Mensch
Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung), Erholungsraum

Zigle: Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-
' zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schédliche Umwelteinwirkungen sind auf Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachgliter einwirkende Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Aus-
mal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile

oder erhebliche Belastigungen flir die Allgemeinheit oder die|
Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)
konkretisiert die zumutbare Larmbelastung in Bezug auf Anla-
gen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes. Die DIN 18005
- Schallschutz im Stadiebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientie-
rungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Zur Beurteilung der grundsatzlichen Zuléssigkeit von Luftverun-
reinigungen bzw. der Bedingungen, unter denen das Auftreten
toleriert werden kann, sind Regelungen in zahlreichen Spezial-
gesetzen (z. B. der Kleinfeuerungsaniagenverordnung), der TA-
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Luft (Verwaltungsvorschrift ) oder in anderen unterschiedlichen
Normen zu finden. Gleiches gilt fur die Ubrigen Umwelteinwir-
kungen wie Erschitterungen, Licht, Strahlen usw. Auch hier sind
die Anforderungen, Bedingungen und Ziele in zahlremhen Nor-
men konkretisiert.

Des Weiteren sind gemafi den Anforderungen des Immissions-
schutzes raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen grund-
satzlich einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf ausschlielllich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedun‘nge Geblete
so weit wie moglich vermieden werden. '

Bestandsauf-
nahme und
‘| Bewertung:

Die Plangebietsflache befindet sich ostlich des Reha-Zentrums
an der Brandenburger Straf’e und ist im F-Plan als Grunanlage
mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Die nordést-
tiche Grenze wird durch den Sperberweg gebildet, in sidlicher
bzw. sldostlicher Richtung befinden sich ebenfalls Grinanlagen
und Sportflachen sowie der Besucherparkplatz des Klinikums
Oldenburg bzw. des Reha-Zentrums. Weder innerhalb der Plan-
gebietsgrenzen noch unmittelbar angrenzend befinden sich Ein-
richtungen, die unter dem Aspekt Immissionsschutz von beson-
derer Relevanz waren. Der Betrieb einer kinder- und jugendpsy-
chiatrischen Einrichtung fihrt zu keinen Unvertraglichkeiten mit
umliegend vorhandenen Nutzungen und wird auch selbst von
diesen nicht mafigeblich beeinflusst. '

Mit dem vorgesehenen Klinikneubau sind allerdings grundséatz-
lich auch die entsprechenden Verdnderungen im Verkehrsauf-
kommen durch zusatzliche Besucher, Bedienstete, Lieferanten
usw. verbunden. Dies fuhrt dazu, dass sich der Verkehr auf der
Brandenburger Stralte geringfligig verdndert. Das Ausmal} der

‘zusatzlichen verkehrsbedingten Immissionen (Larm, Abgase) ist

jedoch aufgrund der vorgesehenen Bettenzahl des geplanten
Klinikteils zu vernachlassigen. Die zusatzliche Bettenzahl von rd.
35 fallt gegentber der vorhandenen Kapazitat des Klinikums
(ca. 740 Betten) kaum ins Gewicht. ' '

‘Eine Einwirkung ‘auf denPlanbereich von aufien kann vom Hub-|

schrauberlandeplatz ausgehen. Dieser Sonderlandeplatz soll
nach vorliegendem Bauantrag an der Dr.-Eden-Stralle siidwest-
lich des Plangebiets errichtet werden. Ebensoc wie die bislang in
diesem Bereich vorhandene Landestelle soll der neue Hub-
schrauber-Sonderlandeplatz rund um die Uhr fir medizinische
Hubschraubereinsatze im Rahmen des Luftrettungswesens zur
VerfUgung stehen. Zusatzlich sollen dort zukiinftig am Tag auch
alle sonstigen, im Zusammenhang mit dem Krankenhausbetrieb
erforderlichen Transporte (Patienten, Personal, med. Gerate,
Organe) durchgefuhrt werden konnen. Unter Berlicksichtigung
der geplanten Entwicklung des Krankenhauses geht das Kilini-

kum Oldenburg von etwa 450 Flugbewegen (d. h. 225 Einsat-
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zen) in den sechs verkehrsreichsien Monaten des Jahres 2010
aus. Die bereits vorliegende Genehmigung nach dem Luftver-
kehrsgesetz bestimmt An- und Abfluggrundlinien von rechtswei-
send 153°/333° und 263°/83°. Der ,83°-Sektor” ber(ihrt das

| Plangebiet an der siidostlichen Grenze. In einem schalltechni-

schen Gutachten wurden Fluglarmkonturen berechnet. Diese|
lassen sich mit den Orientierungswerten der DIN 18005 fur die
stadtebauliche Planung vergleichen. Ausgehend von den prog-
nostizierten Flugbewegungen treten danach Dauerschallpegel
von 55 dB(A) im Umkreis von 250 m um den Landeplatz auf. Da
der Baukorper auRerhalb dieses Bereichs vorgesehen ist, wird

~ |der Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Im Hinblick auf die Funktion als Erholungsraum ist der Planbe-
reich von Bedeutung. Teile des Plangebietes sind Bestandteil
einer ,grinen” Rad- und Fufiwegverbindung vom Stadtteil Krey-
enbrick zur innenstadi. Des Weiteren befindet sich hier ein|
Sportplatz, der regelmafig fir vereinsgebundenen Sport und
Punktspiele genutzt wird,

Das Plangebiet als Teil einer der zentralen Grinflachen inner-
halb des dicht besiedelten Stadfteils Kreyenbriick hat nicht nur
far sportliche Zwecke eine herausragende Bedeutung, sondern
stelit auch hinsichtlich der Naherholung im Zusammenhang mit
der westlich angrenzenden Reha-Klinik, dem sidlich befindli-
chen Schulzentrum und der Jugend- und Freizeitstatte, den
Freiflachen des Klinikums und dem Seniorenstift eine der wich-
tigsten Freifidichen dar, die sich um die ehemalige Deponie
Eidechsenstralle gruppieren. Sie-ist hervorragend geeignet fur

| Grolkveranstaltungen, wie z. B. das jahrlich im Rahmen des

Kuitursommers stattfindende Drachenfest. Die Funktionen Nah-
erholung, Sport und Freizeit erganzen sich hier in idealer Weise.

Geplante-
Maltnahmen

- {zur Vermei-

dung, Verrin-
gerung und
zum Aus-

gleich nach~
teiliger Um-
weltauswir-

| kungen:

Bei der Festsetzung von uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden die Larmkonturen, die aus dem Betrieb des Sonderlan-
deplatzes ermittelt wurden, in der Form berlicksichtigt, dass es
an schutzbedUrftigen Raumen nicht zu einer Uberschreitung des

| Orientierungswertes der _DIN 18005 flr WA-Gebiete am Tage

kommt.

Die ,grine" Wegeverbindung wird durch die Planung nicht ver-
andert. Die derzeit vorhandene Sportplatzflache soll auf eine
unmittelbar benachbarte Grinflache verlegt werden, die mo-
mentan als Kleinspielfeld genutzt ist. Von einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Sport- und Spielbetriebes ist nicht auszuge-
hen, da drei bespielbare Sportplatzflachen verbleiben, die Nut-
zungsintensitat und der Nutzungsdruck werden sich jedoch auf
den verbleibenden Flachen erhdhen.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Ziele:

gemal § 1 BundesNatG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres engenen Wertes und
als Lebensgrundiagen des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu enitwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhatshalts,

‘|2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahlg-

-keit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt elnschlie[&ltch inrer Lebensstatien
und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bestandsauf-
nahme und
Bewertung:

~-Eingrinung-des-Sportplaizes-gepflanzt:

Das Plangebiet wird aktuell im Norden weitestgehend als Sport-
flache genutzt. Der eingezéunte Sporiplatz stelit sich als arten-
armer Scherrasen (GRA - Wertfaktor 1,0) dar. Die im Slden
angrenzende halbruderale Gras- und Staudenflur (UH-Wertfak-
tor 2,0) wird von dem Sportplatz durch eine innerhalb einer

| Mulde stehenden Strauch-Baumhecke (HFM-Wertfaktor 2,5) aus| .

Eichen, Birken und Weiden getrennt. Nach Norden schlie3t sich
ein teilweise auf einer Verwallung stehender dichter Gehdlzbe-
stand aus vorrangig Birken, Eichen, Ebereschen und Erlen (HN-
Wertfaktor 3,0) an. Im Norden wird das Plangebiet durch den
Kreyenbriicker Wasserzug, ein teilweise mit Sohlschalen aus-
gestattetes und innerhalb eines Regelprofils verlaufendes Ge-
wasser (FGZ-Wertfaktor 2,0), im Westen durch einen parallel
zur Brandenburger Stralle, dem Kreyenbrucker Wasserzug, zu-
laufenden Graben begrenzt (FGZ-Wertfaktor 2,0). Im Norden
wurden vor Jahren punktuell Grabenaufweitungen vorgenom-
men. Im Westen verfduft parallel zum Graben ein Rad-/Fufiweg
(OV-Wertfaktor 0), der von einer Baumreihe aus vorrangig Erlen
(HB-Wertfaktor 2,5) begleitet wird. Besonders markant ist im
Westen eine alte, méchtige Eiche (HBE-Wertfaktor 2,5), die di-
rekt am Wasserzug steht. Sidlich und ndrdlich der Eiche wur-
den auf der anderen Seite des Wasserzuges weitere Eichen zur

Nach den Aussagen des Landschafisplanes der Stadt Olden—
burg (1996) werden der Planbereich sowie auch die angrenzen-

|den Bereiche als Bereiche von wahrscheinlich eingeschrankter
‘Bedeutung flr Flora/Vegetation eingestuft.

Daten zur Fauna liegen nicht vor. Aufgrund der vorkommenden
Biotoptypen (Griinland und Brachflachen mit Ubergangsberei-
chen zu Geholzstrukturen und Graben) ist davon auszugehen,
dass hinsichtlich der Avifauna insbesondere gehdlzbritende
Arien betroffen sind. Aufgrund des Vorkommens zusammen-
hangender und alter Baumbestdnde konnen ebenfalls Lebens-
raume, insbesondere Jagdgebiete von Fledermausen, betrofien
sein. Der Landschafisplan attestiert flir das Gebiet eine wahr-
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scheinlich mittlere Bedeutung fiir Fledermé&use, Brutvogel und
Heuschrecken, eine wahrscheinlich eingeschrankte Bedeutung
fur Kriechtiere, Lurche, Libellen und Laufkéfer. Zur Beurteilung
der Betroffenheit streng geschitzter Arten wird es fiir erforder-
lich gehalten, im Jahr 2006 eine Erfassung der Fledermausvor-
kommen vorzunehmen. '

Geplante
Malknahmen
{zur Vermei-
-tdung, Verrin-
gerung und
zum Aus-
gleich
nachteiliger

S| Umweltaus-

wirkungen:

¢ Sicherung samtlicher Gehdlze und Gehélzstrukturen durch
Erhaltungsfestsetzungen und Festsetzung nicht Uberbauba-
rer Flachen im (iberlaubten Bereich der Gehdlze

¢ FErhalt der vorhandenen Grében, keine Befestigungen der
Uferbdschungen

¢ Festsetzung von Pflanzgeboten mit standortheimischen
Gehdlzen entlang der stlichen und siidlichen Grenze des
Geltungsbereiches des B-Planes

Umwandlung eines &stlich anschlieRenden standortfremden

Fichtenbestandes in einen artenreichen standortgerechten

Laubwald auf einer Flache von ca. 7 730 m? insbesondere als

Lebensraum fur gehélzbriitende Vogelarten und Flederméause

2.3 Schutzgut Boden

| Ziele:

gemal § 1 a Abs. 2 BauGB:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-

‘|spruchnahme von Fl&chen fur bauliche Nutzungen die Moglich-

keiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wie-

3 dernuizbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere

Maflinahmen, zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirt-

ischaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
| sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

gemalt § 1 BBodSchG: :

Es ist das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch

sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. :

Bestandsauf-
nahme und
Bewertung:

Der unbebaute Boden ist grundsatzlich von hoher Bedeutung als
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflan-
zen und Bodenaorganismen, mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und mit
seinen Nutzungsfunktionen.
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Nach der Bodenkarte Niedersachsens ist der Planbereich nicht
kartiert. Das Umfeld des Standorts ist bodenkundlich gepragt
durch frische, stellenweise malig trockene grundwasserbeein-
flusste Sandbéden. '

Bei der Anlage des Sportplatzes ist jedoch bereits durch die
Anlage einer Unterflur-Beregnungsanlage in den gewachsenen
Boden eingegriffen worden. '

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes handelt es sich um
Boden mit Beeintrachtigungen bzw. Beeintrachtigungsrisiken
durch Nutzungseinflisse. Der Bereich ist aufgrund seiner bisher
geringen Versiegelung von weniger als 10 % als Bereich mit
mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Boden einzustufen.

Im Hinblick auf das Vorhandensein von Kampfmitteln weisen die
vorliegenden Karten keine Eintragungen auf.

Nach den vorliegenden Informationen ist das Plangebiet nicht
von Altlasten betroffen. :

Geplante
Maltnahmen
|zur Vermei-
dung, Verrin-
gerung und
zum Aus-
gleich nach-
teiliger Um-
weltauswir-
kungen:

¢ Beschrankung der Bodenversiegelung auf ein notwendiges |
Mall durch eine mafvolle Verdichtung unter weitgehender
Einbeziehung des vorhandenen Baum- und Geholzbestan-
des (GRZ 0,4)

¢ Verbesserung der Bodenstruktur durch sukzessive Umwand-
lung eines ca. 7 730 m? grof}en standortfremden Fichtenbe-
standes in einen standortgerechten Laubwald

2.4 Schutzgut Wasser

Ziele:

gemal § 1 WHG:

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und ais
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im
Einklang mit ihm auch dem . Nutzen Einzelner dienen, vermeid-
bare Beeintréchtigungen ihrer tkologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhangenden Landékosysteme und Feuchtge-
biete im. Hinblick auf deren _Wasserhaushalt_unterbleiben. und.

damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet
wird. Dabei sind insbesondere mdgliche Verlagerungen von
nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein ande-
res zu berlcksichtigen; ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt
insgesamt, unter Berticksichtigung der Erfordernisse des Klima-
schutzes, ist zu gewahrleisten.

Jedermann ist verpflichtet, bei Malknahmen, mit denen Einwir-
kungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den
Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verun-
reinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Verénde-
rung seiner Eigenschaften zu verhiiten, um eine mit Rlcksicht
auf den Wasserhaushalt geboiene sparsame Verwendung des
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Wassers zu erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushaltes zu erhalten und um eine VergréRerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Bestandsauf-
nahme und
Bewertung:

Aufgrund der mittleren Grundwasserneubildungsrate, die sich
aus der geringen Versiegelung ergibt, wird der Planbereich als
Bereich mit besonderer Bedeutung flir das Schutzgut Wasser
eingestuft. Als Oberflichengewasser befinden sich der Krey-
enbrucker Wasserzug sowie ein Zuflussgraben parallel zur
Brandenburger Strale innerhalb des Plangebietes. Beide Ge-
wasser verlaufen innerhalb eines Regelprofils, der Kreyenbrii-
cker Wasserzug ist teilweise mit Sohlschalen befestigt. Fur
beide Gewasser gibt der Landschaftsrahmenplan als Planungs-
mafiname die Verbesserung der Lebensraumagualitat durch z. B.
Gewasserrenaturierung an. Der Kreyenbricker Wasserzug ent-
wassert in den Osternburger Kanal und dieser iber den Klsten-
kanal in die Hunte.

Geplante

MafRnahmen
zur Vermei-
dung, Verrin-
gerung und
zum Aus-
‘| gleich nach-
teiliger Um-
weltauswir-
tkungen:

Erhalt der vorhandenen Graben, bereits vorhandene Graben-
verrohrungen werden als Zufahrten genutzt.

weitestgehende Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers im Geltungsbereich, ansonsten Rickhaltung Uber
die Vergrofterung eines stdlich auRerhalb des Geltungsbe-
reiches vorhandenen Regenriickhaltebeckens.

4

. 2.5 Schutzgut Luft

Ziele:

vgl. dazu die Ausfuhrungen zum Schutzgut Mensch und zum
Schutzgut Klima

Bestandsauf-
nahme und
Bewertung:

‘+verfahrens-festzulegen-und-ergeben-sich-aus-den-entsprechen-{ -

Informationen zur Luftqualitét liegen nicht vor. Es ist aber nicht
von erheblichen zuséatzlichen Beeintrdchtigungen auszugehen.
Die an die Klinik zu stellenden Anforderungen (z. B. Feuerungs-
anlagen, Laftung usw.) sind im Rahmen des Baugenehmigungs-

den geseizlichen Regelungen. Im weiteren vgl. die Ausfihrun-
gen zum Schutzgut Klima.

Geplante
MaRnahmen
zur Vermei-
dung, Verrin-
gerung und
zum Aus-
gleich nach-
teiliger Um-
weltauswir-
kungen:

vgl. Ausflhrungen zum Schutzgut Kiima
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2.6 Schutzgut Klima

Ziele:

Das globale Klima ist definiert als die Zusammenfassung der
Wettererscheinungen, die den mittleren Zustand der Atmos-
phare an einem bestimmten Ort der Erdoberflache charakterisie-
ren, reprasentiert durch die statistischen Gesamteigenschaften
(Mittelwert, Haufigkeit, Extreme, Andauer usw.) ber eine genu-
gend lange Periode (z. B. 30 Jahre). Das Stadtklima ist das
durch die Wechselwirkung mit der Bebauung und deren Auswir-
kungen (einschlielfich der Abwéarme und den Emissionen von
luftverunreinigenden Stoffen} modifizierte Kiima. Das Stadtklima
ist untrennbarer Bestandteil des globalen Klimas.

1 Ziele der Stadt Oldenburg fir das Schutzgut Klima ergeben sich

aus den in § 1 Abs. 5 und 6 BauGB formulierten Anforderungen
und aus dem Landschaftsrahmenplan bzw. Landschaftsplan.

Ziele fir den allgemeinen Klimaschutz resuftieren ferner aus

‘|entsprechenden Beschlissen des Rates und seiner Fachaus-

schisse (Mitgliedschaft im Klimabindnis europaischer Kommu-

nen; Niedrigenergiehausstandard; Kommunales Klimaschutz-|.

konzept 2000; Aktionsprogramm Lokale Agenda 21 fUr ein zu-
kunftsfahiges Oldenburg). _

|Um die klimatischen Verhalinisse weitestgehend zu erhalten,

sollen die im Stadtgebiet vorhandenen Griinverbindungen und

- | Freiflachen nicht weiter eingeengt werden. Sie haben zentrale

Bedeutung fir den Luftaustausch und die Versorgung, insbe-
sondere des innerstédtischen Bereichs mit .Frischluft®.

Bestandsauf-
nahme und
Bewertung:

Der bislang nicht bebaute Bereich ist Bestandteil eines Frisch-
luftentstehungsgebietes Uber einem grofteren zusammenhén-
genden Granraum innerhalb des Siediungsbereiches. Dem Be-

| reich kommt somit eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut

Kiima/Luft zu. Das eigentliche Plangebiet wird nach den Aussa-
gen des Landschaﬁsplanes als ein klimatisch ent[astendes Ge—

nerhalb des Siedlungsbereiches und damit als wichtiger Bereich
mit mittlerer Bedeutung flr das Schutzgut Klima/Luft eingestuft.

Geplante
Malinahmen
zur Vermei-

- |dung, Verrin-

gerung und
zum Aus-
gleich nach-
teiliger Um-
weltauswir-
kungen:

¢ Erhalt und Entwicklung von Gehdlzstrukiuren

¢ Beschrankung der Bodenversiegelung auf ein notwendiges
Mafd durch eine malvolle Verdichiung unter weitgehender
Einbeziehung des vorhandenen Baumbestandes
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

| Ziele: gemall ROG:

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhange sowie die
regionale Zusammengehérigkeit sind zu wahren. Die gewach-
senen Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen
sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

gemaft DSchG Niedersachsen:

Kulturdenkmale sind zu schiltzen, zu pflegen und wissenschaft-
lich zu erforschen. Im Rahmen des Zumutbaren sollen sie der
Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.

Bestandsauf- | Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Geltungsbereich des
nahme und {Plangebietes nicht zu berlcksichtigen.

Bewertung: :

Geplante
Mafinahmen
zur Vermei-
dung, Verrin-
gerung und
zum Aus-
gleich nach-
| teiliger Um-
weltauswir-
kungen:

2.8 Schutzgut Landschaft

| Ziele: |geman § 1 BundesNatG
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundiagen des Menschen auch in Verantwartung flir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedeiten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
- | erforderlich, wiederherzustellen, dass

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert | .

von Natur und Landschaft S— -

auf Dauer gesichert sind.

Bestandsauf- | Die betroffene Flache ist Teil des offentlichen Griinzuges und
nahme und |der Freiflichen um die ehemalige Deponie. Der in der Verlange-
Bewertung: |rung der Brandenburger Strake verlaufende Rad-/Fullweg ist
Teil einer wichtigen Wegeverbindung zwischen den Stadtteilen
Kreyenbriick/Bimmerstede und der Innenstadt Oldenburgs.
Nach den Aussagen des Landschaftsplanes handelt es sich bei
dem Plangebiet selbst um eine Griinfliche bzw. einen Freiraum
ohne besondere Charakteristika mit eingeschrankter Bedeutung
flr Vielfalt, Eigenart und Schénheit und das Naturerleben. Die
vorhandenen Gehdlzbesténde fiihren aufgrund ihrer linearen,
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kleinflachigen Ausdehnung zu einer mittlerem Bedeutung, die an
das Plangebiet angrenzenden Bereiche werden ebenfalls als
Bereiche mit mittlerer Bedeutung eingestuft. ‘
| Geplante ¢ Festsetzung von Pflanzgeboten zur Eingriinung des Gebau-
Malinahmen des :
zur Vermei- | o weitestgehender Erhalt der vorhandenen Gehélzbestédnde
dung, Verrin- und Graben _
gerungund |4 grundsatzlich ebenerdiger Baukdrper, ausschlieRlich ein
zum Aus- zweigeschossiger Haupttrakt der Klinik
Q'?"Ch nach- f4 sykzessive Umwandlung eines ca. 7 730 m? groflen stand-
teiliger Um- ortfremden Fichtenbestandes in einen standortgerechten
weltauswir- Laubwald ‘
kungen

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind dahingehend festzustellen, als dass die naturraumlichen
Gegebenheiten, d. h. die Auspragung der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft
den Lebensraum von Pflanzen und Tiere bestimmen. Des Weiteren besteht eine

- Wechselwirkung zwischen der Uberbauung bislang unversiegelter Fldchen, dem

- daraus resultierenden Verlust der Bodenfunktionen und der Speicherung von Nie-
derschlagswasser. Der Oberflachenabfluss wird erhéht. Eine Verstarkung von er-
heblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Dritter Abschnitt: Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die in der nachfolgenden Tabelie noch einmal Zusammenge-
fassten Umweltauswirkungen verbunden. '

¢ Geringe, nicht wahrnehmbare Verénderung ver-| 8 B _
kehrsbedingter  immissionen ~{Luftschadstoffe,
Larm). ‘ o

+ Diese grole zusammenhangende mulifunktionale

Bau der Kilinik nicht erhalten werden. Durch die
"Inanspruchnahme der 6ffentlichen Griinfliche wird
bisher 6ffentlich nutzbarer Raum dem Menschen
entzogen. :

¢ Durch die Anlage einer neuen Sportflache wird die
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion grund-
satzlich ausgeglichen, die Nutzungsintensitit und
der Nutzungsdruck werden sich auf den verblei-
benden Flache erhéhen. '
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Durch die zusatzlich zulassige Versiegelung wird
der Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entspre-
chend eingeschrankt und reduziert. An die Be-
bauung angrenzende Gehdlzbestande verringern
sich in ihrer Wertigkeit aufgrund zunehmender
Nutzung durch die Klinikpatienten und des. Ver-
lustes an Saumbiotopen.

Die offentliche Grlinanlage als Okologische Ver-
netzungsstruktur wird unterbrochen und ver-
kleinert.

Durch die Umwandiung eines 7 730 m? grolen
standortfremden Fichtenforstes in einen artenrei-
chen Laubwald werden zusatzliche Lebensrdume
fir Insekten, Vogel, Fledermduse und sonstige
Kleinsauger geschaffen. Die Pflanzenartenvielfalt
wird erhoht. Der Eingriff in Arten und Lebensge-
meinschaften wird vorbehaltlich der noch zu er-
fassenden Fledermiuse ausgeglichen.

Aufgrund des mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes S-421 verbundenen Eingriffs in das
Schutzgut Boden verliert dieser aufgrund der
Neuversiegelung u. a. die Bodenfunktionen hin-
sichtlich der Abbau- und Umbauprozesse von ein-
getragenen Stoffen (Pufferfunktion) und als
Standort fur Flora und Fauna.

Weitere Versiegelung von Flachenressourcen.

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden werden durch die Umwandiung eines
7730 m.2 groflen Fichtenbestandes in einen
standortheimischen Laubwald aufgrund der Ver-
besserung der Bodenstruktur ausgeglichen.

Das auf zukinftig versiegelten Fldchen anfallende
Niederschlagswasser kann zuk(inftig nicht direkt in

—.den.-Boden-und-anschlielRend-in-das-Grundwasser |- .

gelangen. Die Grundwasserspende wird entspre-
chend reduziert.

vgl. Mensch

Aufgrund der Bebauung kommt es zu einem Ver-
lust von Freiflachen mit klimaausgleichenden und
lufthygienischen Funktionen. Durch die Bebauung
und in erster Linie (iber versiegelten Flachen/Ge-
baudeflachen wird das Kleinklima veréndert. Die
Verdunstung ist verringert und die Temperatur-
schwankungen sind erhoht bei insgesamt warme-
rer Durchschnittstemperatur.
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+ Die Errichtung des Gebaudes flhrt zu einer Nut-
zungsanderung des Grlinzuges und einer Veran-
derung des landschaftlichen Eindruckes einer re-
lativ weitrdumigen Grinverbindung. Die Sichtbe-
ziehungen von dem Rad-/Fullweg aus werden
durch den Baukorper eingeschrankt.

¢ Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch eine
weitestgehend ebenerdige Bebauung und eine
landschaftsgerechte Eingriinung ausgeglichen.
Durch die Umwandlung eines 7 730 m? grofien
standortfremden Fichtenbestandes in einen stand-
ortheimischen Laubwald wird das Landschaftsbild
bereichert.

Kultur- und sonstige Sachgliter sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden.

Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswir-
kungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

® B B sehr erheblich/ B B erheblich/ ® weniger erheblich/ - nicht erheblich

Die bei der Realisierung der Planungen zu erwartenden erheblichen Beeintréchtigun-
gen der Schutzglter wurden aufgezeigt und die erforderlichen Vermerdungs~ Verrin-
gerungs- und Ausgleichsmalinahmen abgeleitet und konkretisiert.

Als praktisch umsetzbare Pianungsalternative fir den Bereich der vorliegenden Pla-

- nung bote sich der vollstandige Verzicht auf die Planung. Ohne Verwirklichung der
-jetzt vorgesehenen Planung konnte sich das Gebiet wie folgt entwickeln: Die Sport-
platzflache wirde weiterhin als Sportfiache genutzt. Die Ruderalflédche wiirde sich in

- Abhéngigkeit der Nutzung iber eine Verbuschung mit vorrangig Pioniergehdlzen mit
Birken, Weiden und Pappeln im Laufe der Zeit zu einer stabilen Waldgesellschaft her-
anwachsen. Nach dem geltenden Planungsrecht ist das Gebiet als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Freibad/Schule festgesetzt. Weitere Nutzungen der Ruderal-

- flache als zusatzliche Sportflache oder eine bauliche Nutzung aufgrund notwendlg

werdender Schulerweiterungen waren denkbar.
Vierter Abschnitt: Afernativiésungen

Alternativ wére auch ein Aus- und Umbau der alten Kinderklinik maoglich. Dies ist aus
Sicht des Vorhabentrégers Klinikum Oldenburg jedoch nur die zweitbeste Lésung.

Fiinfter Abschnitt: Anmerkungen zum Verfahren der Umweltpriifung/Schwierig-
keiten :

Bei der Erarbeitung des Berichtes wurde im Wesentlichen auf Aussagen aus dem
Landschaftsrahmenplan/l.andschaftsplan sowie auf die Kenntnisse der am Verfahren
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der Umweltprifung beteiligten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Fachdienstes
Naturschutz und Technischer Umweltschutz zurlickgegriffen. Die Biotoptypenkartie-

- rung musste aufgrund des laufenden B-Plan-Verfahrens im November vorgenommen
werden. Aussagen zu faunistischen Daten lagen nicht vor. Es konnten daher nur an-
hand der Biotoptypen Rickschlisse auf etwaige Vorkommen besonders oder streng
geschitzter Arten geschlossen werden. Aktuelle Kartierungen waren aufgrund ver-

- bleibender Zeit nicht moglich. Zu der Tierartengruppe Flederméuse sind daher noch
im Jahr 2006 Daten zu erfassen, die dann in das Iaufende Verrahren und in die Ab-
Wagung einzubeziehen sind. -

Sechster Abschnitt: Monitoring

Gemal § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MalRnahmen zur Abhiife zu ergreifen. Die Stadt Oldenburg wird die Beachtung der

. Festsetzungen des Bebauungsplanes und ihre Auswirkungen durch Vor-Ort-Bege-
hungen nach Plan-Realisierung prifen und diese Erfahrungen in ihre weiteren Bau-
leitplanungen einfliellen lassen. Bei Vorkommen streng geschitzter Arten sind die
Populationen dieser Arten regelmaliig zu kontrollieren. Negativen Populahonsveran—
derungen ist durch entsprechende Maftnahmen entgegenzuwirken. '

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) am 29 05.2006 zur Be-
schlussfassung vorgelegen. _

Oidenburg, den &7l om0
cO . N

T S L Vo
Oberblrgermeister '




