S atzung der Stadt Oldenburg {0ldb)’

fiber den Bebauungsplan Nr. 424 I fiir Flichen norddstlich
der Langen StraBe, BaumgartenstralBe und Pistolenstrafe
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Aufgrund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Oldenburg
(0Oldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 424 I" ist
Bestandteil dieser Satzung.
Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zelichnung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

Kerngebiet

a) zul&ssig sind:
1. Gaschédfts—-, Blro- und Verwaltungsgebidude
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-

schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergniigungsstitten

3. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

4, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GroRgaraden

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhalber und Betriebsleiter

7. sonstige Wohnungen coberhalb des Erdgeschosses

8. Stellplitze und Garagen - gem&ld § 12 BaullVO

9. RiEume f£ir freie Berufe -~ gemdf § 13 BaulNVO

10. Nebenanlagen ~ gemd3 § 14 BaulNVOD.

b) Ausnahmsweise sind zuldssig:
Sonstige Wohnungen, die nicht unter a) ¥r. 7 fallen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 7 (32) 1 BaudVO sind nicht
Bestandteil dieser Satzung.
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§ 3

Das Mad der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

§ 4

Aufgrund der §§ 56 und 98 der Nieders&chsischen Bauordnung in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz und den entsprechenden
Rechtsvorschriften werden filir den Geltungsbersich des Bebauungs-
planes die nachstehenden gestalterischen Festsatzungen getroffen:

1.

Fassadenabschnitte

a)

D)

Die straBenseitigen Fassaden dlirfen nicht breiter als
1l2 m sein.

Eine Erhéhung des Wertes nach Abs. a) ist bei Eckgebduden
bis 16 m zuldssig.

Abweichend von Abs. a) und b) ist eine straBenseitige Ge-
biudeseite von grdBerer Breite zulissig, wenn die Fassa-
de inshesondere durch Einschnitte, Vorlagen, unterschied-
liche Baustoffe uné Farben bis ins ErdgeschoB durchgehend
so in Abschnitte nach Abs. a) gegliedert istc, als ware
jeder Abschnitt die Fassade eines einzelnen Gebdudes.

Vorspringende Bauteile missen entsprechend 2bs. a) bis ¢}
gegliedert sein und dldrfen nicht mehrers Abgchnitte zu-
sammenfiassen.

Fensterdffnungen

a)

B)

In jedem Gescho8 muf mindestens 1/3 der Fléche eingf Tas-
sadenabschnittes, bei Gebduden ohne Fassadenabschnltts
mindestens 1/3 der Gebiudefassade als Fenster ausgebildet
sein. o

Schaufenster mit ausgelegten Waren sind nur im Erdge—
schoB zuldssig.

Die Fenster oberhalb des Erdgeschosses mussen hqchforma—
tig sein. Zwischen den einzelnen Fenstern ist eine Wand-
oder Pfeilerfliche im Material der Fassade vorzusehen.



Festsetzungen,
Rraft.

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg
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e | .

T

Fleischer
Cberbiirgermeister

die dieser Satzung widersprechen,

§ 5

den 15.06.1981

Oberstadtdirektor
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‘Beqrﬁndung

petreffend den Bebauungsplan Nr. 424 T - Markt.
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Bisheriger Rechtszustand

]

Die stédtebauliche Beordnung des Bebauungsplanbereiches Nr. 424
erfolgte bisher durch den Bebauungsplan Nr. 424, der seit dem
14.07.1972 rechtsverbindlich ist und den Bereich zwischen Baum-—
gartenstrafie, AchternstraBe, Marktplatz, Markt und Lange StraRe
umfait.

Anlas und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 424 setzt flir die Lange StraRe, Markt,
Marktplatz, AchternstraBe und das Eckgrundstiick der Baumgarten-
straBe Arkaden fest. Ziel dieser Festsetzung war zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes die VergrdBerung des Ver=-
kehrsraumes. Durch die Erweiterung des FuBigingerbereiches bis zum
Markt ist diese fiir Oldenburg untypische Bauweise, die auch ven
der Denkmalspflege kritisiert wird, nicht mehr fir den Verkehrs-
raum erforderlich. Auch gestalterische Gesichtspunkte sprechen in
vielen F&llen fiir einen Verzicht auf die einseitig offenen Bogen-
gédnge, die die H&userfronten in zwei Abschnitte zerteilen. Ziel
des vorliegenden Bebauungsplanes ist nunmehr, die Arkaden nicht
mehr zwingend vorzuschreiben. Vielmehr soll durch eine biindige
Schaufensterfliche eine durchgehende Hiuserfront ermbglicht wer-
den. Die dadurch m&gliche Vergr&ferung der Verkaufsrdume ent-
spricht dem Wunsch mehrerer Anlieger.

Neben der planungsrechtlichen Beordnung soll der Rebauungsplan
einen gestalterischen Rahmen fiir die Bebauung der Langen Strafe
setzen, um eine weltere Zerstdrung des Charakters dieser Strafe
zu verhindern.

Inhal%t des Planes

Die Ziele der Planung - Aufhebung der Arkaden und Erhaltung
des Stadtbildes - beziehen sich auf die vorderen Teile der
Grundstiicke Lange Strage und Markt von der BaumgartenstraRs
pis zur Pistolenstrage.



Iv.

Der vorliegende Bebauungsplan erfaft daher diese Grundstiicke in
giner Tiefe von 3,00 m. Die bereits im Bebauungsplan Nr. 424
betroffenen Festsetzungen beziiglich Art und MaB der baulichen
Nutzung sowle der Bauweise entsprechen nach wie vor den Zielen
der Stadtentwicklungsplanung (u.a. Erhaltung der baulichen Er-
scheinungsweise, Erhaltung und evtl. Verstidrkung des Wohnens)
und bleiben daher weiterhin gliltiqg.

Entlang der vorhandenen Hiuserflucht ist im ErdgeschoR eine
Baugrenze festgesetzt, die vielfiltige Mdglichkeiten fir die
individuelle Nutzung im Geschdfts- und Eingangsbereich zulast.
Die ebenfalls in der H&userflucht verlaufende Baulinie fiir das
2. uné 3. VollgeschoR soll die Erhaltung der derzeitigen H&u-
serfront gewdhrleisten. Die dariiber hinaus m&glichen 4. und 5.
Vollgeschosse mitssen aufgrund der festgesetzten Baugrenzen Jje-
weils um mindestens 1,5 m zuriickgesetzt werden, so daR die
straBenseitige Ansicht im vorhandenen MaBstab erhalten bleibt.
Unabhingig davon regeln sich die Grenzabstidnde in diesem Be-
reich nach der Niedersdchsischen Bauordnung.

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen gestalterischen Festset-
zungen sollen den vorhandenen Charakter der Bebauung erhalten
und sich nicht einfiigende Geb#ude verhindern. Die Vorschriften
iber die Breite der Fassaden, sie ist abgestimmt auf die vor-
handenen Fassaden und {iber die Fenster®ffnungen stecken einen
welten Rahmen und schridnken die Gestaltungsfreiheit der Bauher-
ren und Architekten nur gering ein.

Infrastruktur

Die VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes ist sicher ge-
stellt. Eine Verbreiterung der Langen StraBe, wie noch im Be-
bauungsplan Nr. 424 festgesetzt, ist nicht mehr er forderlich.

Sichergestellt ist auch die Ver- und Entsorgung.
Durch die Lage des Planungsgebietes im Innenstadtbereich ist
es mit Einrichtungen £lir Mahversorgung und Gemeinbedarf gut

versorgt.

Schulen und XKindergérten sind in unmittelbarer Machbarschaft
vorhanden.

Ein Spielplatz ist in einer Entfernung von weniger als 400 m
erreichbar.



VI.

Soziale MaBnahmen

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Planbereich und in den an-
grenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen zu
erwarten.

Kosten der Durchfiihrung

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Oldenburg keine Kosten, da weder Grunderwerb noch Erschlie-
BungsmaBnahmen zu td&tigen sind.

Hat vorgelegen
Cldanburg, den ‘Z—L(S%ui
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