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Begriindung zum Bebauungsplan W-427 I (2Am Kﬂstenkanal/Schlagbaum-

weg)

1.

2.

2.1

Anlap und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan W-427 ist 1988 aufgestellt worden, um zur
Deckung des Bedarfs an cewerbeflichen im Stadtwesten beizu-
tragen. Es wurde seinerzeit davon ausgegangen, dag sich hier
mehrere Betriebe ansiedeln. Inzwischen hat sich jedoch ge-~
zeigt, daB voraussichtlich ein grofSflichiges Betriebsgeldnde
entsteht, das es erm¥glicht, Erschliefungsfldchen einzuspa-
ren. Der Plan soll daher modifiziert werden.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Flichennutzungsplan der Stadt gtellt den Planbereich als
gewerbliche Bauflidche dar. Der geit dem 09.12.88 rechtsver-
bindliche Bebauungsplan W-427 setzt hier ein Gewerbegebiet
fest.

1m Bereich der B 401 gelten fUr Werbeanlagen die Bestimmungen
des § 9 Abs. 6 Bundesfernstragengesetz.

Der Planbereich wird im Osten begrenzt vom Schlagbaumwasser-
zug, ein Verbandsgewdsser II. Ordnung der Haaren-Wasseracht.

Brtliche Gegebenheiten

Die Flichen im Planbereich werden im &stlichen Teil bereits

gewerblich genutzt. Im Westen ist noch eine landwirtschaft-

]iche Nutzung vorhanden. Die Gegebenheiten im einzelnen wer-
den in der Begrlindung zum Bebauungsplan W-427 beschrieben.

Inhalt des Planes

Uber die Festsetzung der Fldchen im Planbereich als Gewerbe-
gebiet wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
W-427 entschieden, im anstehenden Knderungsverfahren steht
die grunds&tzliche Bebaubarkeit auBer Frage. Der Bebauungs-
plan W-427 setzt jedoch zur ErschlieBung des Planbereiches
eine Planstrafe fest, die angepaft an das urspriingliche Pla~
nungsziel tief in die Bauflliche hineingefthrt wird. In Ver-
l4ngerung dieser Strage ist zum Schlagbaumweg hin eine Fuf-
und Radwegverbindung mit begleitenden $ffentlichen Grin-
flichen festgesetzt. Durch diese Festsetzungen wird ein hier
ansissiger Betrieb gehindert, groBflichig zu expandieren, und
swar in einem solchen Umfang, wie es zur Zeit der Aufstellung
des Bebauungsplanes W-427 nicht absehbar war.

Bereits zum damaligen Zeitpunkt war die Stadt Oldenburg be-
strebt, den Betrieb durch das Anbieten dieses Standortes zu
unterstlitzen, um insbesondere auch die Erhaltung bzw. Schaf-
fung von Arbeitspldtzen zu erm8glichen. Insofern igst es kon-
sequent, wenn nunmehr die betriebliche Erweiterung durch En-
derung des Bebauungsplanes erm$glicht wird.

Im einzelnen soll die Verkehrsfl¥&che auf den erforderlichen



Umfang reduziert werden und die hinderliche Fuf- und Radweg-
verbindung verlegt werden. Hieriflr bietet sich ein Weg inner-
halb der Grinfliche entlang der ¥stlichen Plangrenze an. Ein
Ausgleich fUr die entfallenden wegebegleitenden Griinfldchen
und nicht Uberbaubaren Fl&chen kann geschaffen werden durch
Erweiterung der entsprechenden Fldchen entlang des Schlag-
baumweges bzw. durch Festsetzung einer Griinfléiche an der
westlichen Plangrenze. Dies ist sinnvoll, da so ein gleich-
miBig breiter Abstand der kiinftigen Bebauung zum Schlagbaum~
weg erfolgt und die GrlUnfldche an der B 401 neben dem bereits
festgesetzten Pflanzgebot fUr eine zusitzliche Abschirmung
zur freien Landschaft sorgt.

Diese Xnderungen liegen im Interesse der Stadt und des ansds~
sigen Betriebes, &ffentliche Belange stehen dem nicht entge-
gen. Auch sonstige private entgegenstehende Belange sich
nicht erkennbar, so daf die entsprechenden Festsetzungen ge-
troffen werden kdnnen.

Die (lbrigen Festsetzungen des Bebauungéplanes W-427 bezliglich
Art und Map der baulichen Nutzung sowie die fldchenbezogenen
Schalleistungspegel werden unverdndert Ubernommen.

Die vorgenannten Anderungen berlhren nicht die Grundzlige der Pla-
nung des Bebauungsplanes W-427, da die FuBf- und Radwegverbindung
nur verlegt wird, GrlUnfli#chen an anderen Stellen angeordnet werden
und die Verringerung der Verkehrsfldche auch ohne Bebauungsplandn-
derung zulissig ist. Unter diesen Voraussetzungen wird der Bebau-
ungsplan W-427 im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
gedndert.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung

18.02.91 =zur BeschluBfassung vorgelegen.

Oldenburg, den 18.02.91

Oberblirgermeister
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Oberstadtdirektor




