Stand: Okt. 1978

Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 430 I fiir Flidchen zwischen der
Bundesbahnstrecke Oldenburg - Wilhelmshaven, einer westlich und
slidlich der Bebauung Theodor-Wabnitz-Strafe und Teichhuhnweg
verlaufenden Grenze, WeifenmoorstraBe und dem Sffentlichen
Wasserzug 4.071 (Nordbé&ke).
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Aufgrund des § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt 0Oldenburg (0ldb)
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 430 I" ist Be-
standteil dieser Satzung.

Die Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeich-
nung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichtstdrenden Handwerksbe-
triebe,

3. -Anlagen fidr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

4, Stellpldtze und Garagen fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12 BauNVoO,

ausgenommen sind Stellplidtze und Garagen fiir Kraftfahr-
zeuge mit elnem Eigengewicht tUber 3,5 t sowie filir An-
hédnger dieser Kraftfahrzeuge,
5. Riume flir freie Berufe - gem. § 13 BaulNvoO,
6. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 BaulNVO sind nicht Be-
standtelil dieser Satzung.
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(2) Mischgebiet (MI)

Zuladssig sind:

1. Wohngebidude,

2. Geschdfts— und Bilrogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewilrtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Stellplédtze und Garagen fir Xraftfahrzeuge - gem. § 12 BauNVO,

9. Riume und Geb&dude fiir freie Berufe - gem. § 13 Baunvo,

10. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO.

Die Ausnahmebestimmungen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
teil dieser Satzung.

Die unter (1) und (2) aufgefihrten baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzul&ssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen.
Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder
Stdrungen ausgehen k&nnen, die nach der Eigenart des Baugebietes
im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumuthar sind.

Dies gilt sinngemdB auch flir die Anderung, Nutzungsdnderung und
Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb der fest-
gesetzten Baugebiete.

Beli der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichtspunkte berlcksichtigt werden.

§ 3

Das MafB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann in den in der Planzeichnung ausgewiesenen
Bereichen von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zuge-
lassen werden. In diesem Fall darf die GeschoBflidchenzahl nicht
iiberschritten werden.

Mit der Ausnahmgenehmigung kdnnen von der Baugenehmigungsbehdrde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstdnde und der Stellung
der Gebdude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

Darliber hinaus k&nnen Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen
Unmwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen gefordert

werden.
Hat vorgelegen

Oldenburg, den .o
Bez.-Reg. Weser- Ems
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§ 4
Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstilicksflichen zulédssig.

Zwischen Verkehrsfldche und Garagentor muf der Stauraum
mind. 5,0 m betragen.

§ 5
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den an die

Offentlichen Verkehrsflidchen grenzenden nichtiiberbaubaren
‘Grundstiicksfldchen nicht zulédssig.

§ 6

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen treten auBer
RKraft, insbesondere Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 430,
soweit sie von diesem Bebauungsplan liberdeckt werden.

§ 7

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den ﬂ@.FEbﬂg7g

Fleischer Wandscher
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor
Dieser Bebzuungsplan ist gemag § 14 desjj

Aefilgung

Bez.- s, Weser-
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Begriindung

betreffend den Bebauungsplan Nr, 430 I - Kortjanweqg
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Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 430 I liegt im
Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 430.

Im Fl&chennutzungsplan und im Bebauungsplan sind ge-
mischte Baufl&dchen bzw. Mischgebiete ausgewiesen.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel,

fiir einen Teil des Bebauungsplangebietes Wohnbauflidchen
auszuweisen, ist eingeleitet.

Anlaf und Ziel der Planung

AnlaB fiir die Plandnderung ist die Absicht +won Grund-
stlickseigentimern bzw. Bautrdgern,im Berelch der noch
unbebauten Fl&chen Grundstiicke fur freistehende Ein-
familienhduser zu erschlieBen. Die bisherigen Festsetzun-
gen lassen insbesondere hinsichtlich der geplanten
ErschlieBungsanlagen eine stddtebauliche befriedigende
und wirtschaftliche Ldsung nicht zu.

Ziel der Planung ist, die geplante Bebauung in das Ge-
samtkonzept zwischen Blrgerbuschweg, Bundesbahnstrecke,
WeiBenmoorstraBe und Scheideweg einzubinden und durch
entsprechende Festsetzungen einen méglichst hohen Wohn-
wert zu erreichen.

Inhalt des Planes

Im Hinblick auf die vorh. und geplante Wohnbebauung wird
das bisher als Mischgebiet festgesetzte Bauland, mit Aus-
nahme der vom Scheideweg erschlossenen, z. T. gewerblich
genutzten Fl&chen als "Allgemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt.
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Um die von der Bundesbahnstrecke und dem GemiisegroB-
markt ausgehenden Immissionen auf das zu fordernde

MaB herabzumindern, erfolgt entlang der Bahnlinie die
Festsetzung eines Ldrmschutzwalles. Durch eine gutachter=
liche Untersuchung von Prof. Dr. Brunken, Tungeln,
Eschenweg 12, und Prof. Jung, Oldenburg, Wilhelm-Nieberg-
Str. 4, vom 27.7.1978 wurde festgestellt, dal flr Dachge-
schosse in einem 90 m breiten Streifen im Westen des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) der Immissionsrichtwert
nachts jedoch tberschritten wird.

Es wird deshalb in diesem Bereich festgesetzt, daB Fenster
mit Liftungsmdglichkeiten von Aufenthaltsr&umen oberhalb des
Erdgeschosses nur nach Osten zuldssig sind.

Dariiber hinaus werden die Ausnahmebestimmungen des § 4 (3)
BauNV0O nicht zugelassen, um innerhalb der Baufl&dchen
mdglicherweise entstehende Immissionsquellen auszuschlieBen.
Die Erschlieffungsanlagen sind so geplant, daB8 kein ladrmver-
ursachender Durchgangsverkehr entstehen kann.

Als MaB8 der baulichen Nutzung wird in Abstimmung mit
dem Bautridger und im Hinblick auf die vorh. Bebauung

im "Allgemeinen Wohngebiet" ein VollgeschoB (2 I),

eine Grundfldchenzahl von 0,4 (GRZ 0,4) und eine Ge-
schoBfldchenzahl von 0,4 (GFZ 0,4) zugelassen. Das
bisher zuldssige MaB der baulichen Nutzung (2 Vollge-
schosse, Grundfldchenzahl 0,4 und GeschoB8fldchenzahl
0,8) soll reduziert werden, um eine stddtebaulich nicht
vertretbare Nutzung im Rahmen der jetzt vorh. und ge-
planten Bebauung auszuschlieBen.

Die an der WeiBenmoorstraBe ndrdlich vom Kortjanweg
belegenen Fldchen werden entsprechend der vorh. Art
der Nutzung und den Festsetzungen im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 430 als Mischgebiet festge-
setzt.

Als MaB der baulichen Nutzung werden im Hinblick auf die
vorhandene und noch zu erwartende Bebauung und in Ab-
stimmung mit der stdwestlich der WeiRenmoorstraBe in
den letzten Jahren entstandenen Bebauung 2 Vollgeschosse
(Z II), eine Grundflichenzahl von 0,4 (GRZ 0,4) und

eine GeschoBfl&dchenzahl von 0,6 (GFZ 0,6) zugelassen.

In Hinblick darauf, daB8 mdglicherweise der Bebauungsplan-
bereich in dem durch Rechtsverordnung noch festzusetzenden
Lirmschutzbereich des NATO-Flugplatzes Oldenburg liegen
wird, erfolgt durch Einschrieb in die Planzeichnung der
Hinweis, daB nach ErlaB der Verordnung Schallschutzvor-
kehrungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglidrm
(Schallschutz-V) bei Errichtung von baulichen Anlagen

gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 des Gesetzes zum Schutz
gegen Flugldrm gefordert werden miissen. Die Anwendung

der Schallschutzverordnung vor Festsetzung des Ldrmschutz-
bereiches wird empfohlen.

Ein nach dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz zu fordern-~
der &ffentlicher Kinderspielplatz wird aus dem gesamten
Gebiet gut erreichbar, sldwestlich vom Wendeplatz



Iv.

Begrliindung gzum Bebauungsplan Nr. 430 I

Teichhuhnweg, unmittelbar am Lirmschutzwall, fest-

gesetzt.

Die Ausfiihrung, Beschaffenheit und Ausstattung der Spiel-
fldchen wird im Zuge der Ausbauplanung geregelt. Durch
geeignete MaBnahmen (Verwallung, Abpflanzung und dergleichen)
sollen, soweit erforderlich, die Beeintrdchtigungen benach-
barter Grundstilicke auf ein zumutbhares MaB herabgemindert
werden.

Die erforderlichen Einstellpldtze sind auf den Grundstilicken
vorhanden bzw. kdnnen auf den Grundstiicken geschaffen werden.

Offentliche Parkfldchen flir den allgemeinen Verkehr (Be-
sucher,; Lieferanten und dergleichen) k&nnen in ausreichender
Anzahl im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten Verkehrs-
fldchen angelegt werden.

Wertvolle vorh. Bdume und Baumgruppen werden zwecks Er-
haltung des Stadtbildes als zu erhalten festgesetzt.

Gliederung dexr Fl&chen im Planbereich

Grundstiicksflidchen GeschoBfliche

in gm in gm
1. Baufl&dchen
a) Wohnbauflidchen 61.550 24.700
(WA)

ca. 120 Wohneinheiten
einschl. WE vorhanden

b) gemischte Bau-
fl&chen (MI) 12.350 7.420
ca. 20 Wohneinheiten
.einschl. WE vorhanden
Annahme: 60 % der
GeschoBfl.=Wohnbau-

geschoBflédche
2. 8ffentliche Grinfl&dchen
Kinderspielplatz 4.300
3. Verkehrsflédchen - 7.100
Infrastruktur
1. ErschliefBung

Die ErschlieBung der noch zu bebauenden Fldchen soll
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VI. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen (Umlegung, Grenzregelung)
kommen bei endgiiltigem Vorliegen der librigen Voraus-
setzungen nur in Betracht, wenn eine Neuordnung des
Grund und Bodens bzw. die Inanspruchnahme auf andere
zumutbare Weise, z. B. durch vertragliche Regelung,
nicht erreicht werden kann.

VII. Grunderwerb, Kosten der Durchfiihrung

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt
werden. Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg,
wird auf die gesetzlichen M&glichkeiten nach dem Bundes-
baugesetz zurlickgegriffen.

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des BRe-
bauungsplanes im Plangebiet und im angrenzenden Bereich .
getroffen werden miissen, betragen {iberschldglich:

Reststlick Theodor-Wabnitz-Strafe 102.500, -~

vom Wendeplatz Theodor-~Wabnitz-Strafe nach Westen -
abzweigende Wegeverbindung bis zum Wendeplatz
Kortjanweg : 412.500,--

vom Wendeplatz Theodor-Wabnitz-StraBfe nach
Siiden abzweigende Wegeverbindung bis zum
Kortjanweg 177 .000, --

vom Kortjanweg nach Stden abzweigender
Wohnweg einschl. Wegeverbindung bis zum
Wendeplatz Planstrafe 181.000, --

Kinderspielplatz 131.000, ~—

La&rmschutzwall im Bereich des Kinder-
spielplatzes bis zur n8rdlichen Planbereichs-
grenze v 124,000, ——

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt rd. 375.000,--
Die Bereitstellung der Mittel kann aus dem Haushalt
erwartet werden.

Der Kortjanweg und der Ganterweqg sind bereits endgiltig
ausgebaut.

Der Ausbau der WeifBenmoorstraBe und der N¢§§b@&%xﬁé§@n

zu eilnem spdteren Zeitpunkt erfolgen.
Oldenburg, den wccenene -

Im Rahmen der alsbaldigen Verwirklichung &es. HRemuWissaplEmss
fallen Kosten dafiir nicht an.

Im Auftrage
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- sowelt sie nicht schon durch die WeiBenmoorstraBe
und den Xortjanweqg erfolgt ist - durch ein auf die
geplante Bebauung zugeschnittenes Wegesystem erfol-
gen, das jeglichen Durchgangsverkehr ausschlieBt.

Die Wegeverbindung vom Wendeplatz Theodor-Wabnitz-Strafe
bis Wendeplatz Kortjanweg soll so ausgebaut werden,
daB8 auch das Befahren mit Millfahrzeugen mdglich ist.

Das parallel zur VerkehrsstraBe Scheideweg-Weifen-
moorstraBe vorhandene bzw. in den Bebauungsplé&dnen

Nr. 261 und 430 I geplante StraBen- und Wegesystem
bietet fir FuBgdnger und Radfahrer abseits vom Ver-

-kehrslérm eine Verbindung vom Ortskern Ofenerdiek

bis zum GroBen Blrgerbusch.

Die ErschlieBung des Gebietes durch den O6ffentlichen
Personennahverkehr ist durch die {iber die WeiBenmoor-
strafe gefihrten Buslinien gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom kann, soweit
noch erforderlich, sichergestellt werden.

Grundlage fiir die Planung der Schmutzwasserkanalisation
und Oberfldchenentwdsserung sind der Generalentwdsserungs-
plan, Teil A: Abwasserbeseitigung und Teil B: Oberflichen-
entwldsserung.

Einzelheiten sind dem fir den Bebauungsplanbereich aus-
gearbeiteten Entwdsserungsplan, den technischen Angaben
und den Erlduterungen zu entnehmen.

Private Dienstleistungen und Einzelhandel

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sind an
der WeiBenmoorstraBe und Ofenerdieker StraBe (Orts-

~kern Ofenerdiek) vorhanden.

Erziehungs- und Bildungseinrichtungen, Sportanlagen

Das Schulzentrum Ofenerdiek (Grundschule, Orientierungs-
stufe, Sekundarstufe 1 und 2) decken den Schulplatz-
bedarf ab.

Kindergartenpl&tze stehen in den Kindergdrten Langen-
weg 165 a (Kirchengemeinde QOfenerdiek) und Lagerstrafe
59 (DRX) in ausreichendem MaBe zur Verflgung.

Soziale MaBnahmen

sind nicht erforderlich.



