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Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433

1.

Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des Plangebietes sind durch den Bebauungsplan N-433, der seit
dem 19.08.1977 rechtsverbindlich ist, als eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Eine Bebauung der Flachen wurde jedoch bis zum heutigen Tage noch
nicht umgesetzt. Nach einem Eigentumswechsel soll nunmehr eine stadtebauli-
che Entwicklung auf Grundlage eines vorgelegten Konzeptes angestrebt wer-
den. Dieses Konzept sieht unter Berlcksichtigung der bereits auf den anschlie-
Renden Bauflachen entstandenen Bebauung eine Mischgebietsnutzung zur
Willhelmshavener Heerstralte sowie eine Wohnnutzung fur den ostlichen Be-
reich vor. Diese Zielsetzung des Konzeptes kdnnte den vorhandenen Sied-
lungsraum arrondieren unter Berticksichtigung der bereits entstandenen stadte-
baulichen Entwicklung. Fir diese geplante stadtebauliche Entwicklung ist eine
Bebauungsplananderung notwendig. Somit wird die Anderung Nr. 4 des Bebau-
ungsplanes N-433 durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Anpassung berichtigt.

Rahmenbedingungen
2.1 Bisherige Rechtsverhaltnisse

Der Flachennutzungsplan 1996 stellt die Flachen des Plangebietes als
gewerbliche Bauflachen dar.

Fir das Plangebiet sowie fUr die allseitig anschliellenden Flachen wer-
den Festsetzungen durch den Bebauungsplan N-433 aus dem Jahre
1977 getroffen. Fir den sudlich anschliellenden Bereich ist ein einge-
schranktes Gewerbegebiet mit max. vier Vollgeschossen und einer
Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahi von 1,1
festgesetzt. Ostlich anschlielend ist ein allgemeines Wohngebiet festge-
sefzt, welches sich bis in den anschliellenden nordlichen Bereich des
Plangebietes erstreckt. Fur dieses allgemeine Wohngebiet ist eine max.
Zweigeschossigkeit, eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Ge-
schossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Der tUbrige, ndrdlich anschlie-
Rende Bereich im Eckbereich Wilhelmshavener Heerstralle Triftweg ist
als eingeschranktes Gewerbegebiet mit max. vier Vollgeschossen fest-
gesetzt. Hier ist eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Geschossfla-
chenzahl von 1,1 zulassig. Westlich an das Plangebiet angrenzend, so-
mit westlich der Wilhelmshavener Heerstrale, ist ebenfalls ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt, wobei hier fur die stdlichen Fla-
chen die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-433 seit dem
16.04.2004 rechtsverbindlich ist. Die Anderung Nr. 2 des Bebauungspla-
nes N-433 schafft ebenfalls die Grundlage flr eine stadtebauliche Um-
strukturierung und eine Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur.
So wurden durch die Anderung Nr. 2 die Ziele einer Ergédnzung der vor-
handenen Siedlungsbereiche durch die Schaffung von Wohnbauflachen
und eine stadtebauliche Beordnung des vorhandenen Gewerbestandor-
tes angestrebt.
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Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433

2.2

2.3

2.4

Ortliche Gegebenheiten

Die Flache des Plangebietes ist derzeit noch unbebaut. Zu den Grund-
stiicksgrenzen sowie entlang der Wilhelmshavener Heerstralle ist um-
fangreicher Altbaumbestand vorhanden.

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Die Flachen des Plangebietes stellen sich in der Ortlichkeit als Griinland-
flachen dar, die dreiseitig mit Wallhecken bzw. altem Baumbestand zur
anschlielRenden vorhandenen Bebauung abgegrenzt sind. Westlich wird
die Flache entlang der Wilhelmshavener Heerstra’e mit altem Strallen-
baumbestand begrenzt. Derzeit ist die Flache noch unerschlossen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelf es sich um eine noch unbebaute Flache, die
planungsrechtlich als eingeschranktes Gewerbegebiet durch den Bebau-
ungsplan N-433 festgesetzt ist.

Fir die Eingriffsbeurteilung sind somit die durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan N-433 ermoglichten Eingriffe mit den kinftig moglichen
Eingriffen in Verhaltnis zu setzen und zu priifen.

Nach der alten Baunutzungsverordnung (BauNVO von 1968/1977) ist bei
einer Ausweisung eines Gewerbegebietes von einem Versiegelungsgrad
von bis zu 100 % auszugehen. Somit ist mit der Anderung Nr. 4 des Be-
bauungsplanes N-433 und der Ausweisung von Wohn- und Mischgebie-
ten grundsatzlich von einer Reduzierung der It. urspringlichem Bebau-
ungsplan N-433 mdoglichen Versiegelung auszugehen. Ein Eingriff in Na-
tur und Landschaft ist somit nicht zu erwarten. Unter dem Vermeidungs-
aspekt werden zudem stadtebaulich pragende Einzelbaume sowie Grin-
strukturen als zu erhalten festgesetzt.

Entlang der Wilhelmshavener Heerstralle stehen grolle, vitale, ortsbild-
pragende Eichen. An der Stelle, wo die private Erschlieffung auf die Wil-
helmshavener Heerstralie trifft, befindet sich derzeit eine Bushaltestelle.
Die Verlegung der Bushaltestelle hat moglichst ohne Eingriffe in beste-
henden Baumstandorte zu erfolgen. Soweit Eingriffe in festgesetzte
Baumstandorte nicht vermieden werden konnen, sind diese entspre-
chend zu kompensieren.

Es befindet sich an der sidlichen Grenze des Planbereiches ein Grenz-
graben zwischen den Flurstiicken 1980/57 und 56/11. Dieser Graben ist
ein Gewasser im Sinne des Nds. Wassergesetzes und darf nur mit vor-
heriger Genehmigung der unteren Wasserbehdrde und Zustimmung der
Miteigentimer verandert werden. Grundséatzlich ist der Graben in offener
und naturnaher Form zu erhalten.
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2.5

Nichtdurchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Mit der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433 wird auf einer ca.
0,8 ha grolRen Flache dstlich der Wilhelmshavener Heerstralle und west-
lich der Heidelbergstralie eine stadtebauliche Neuordnung umgesetzt.
Grundlage ist eine stadtebauliche Arrondierung des Siedlungsraumes
unter Berlicksichtigung der anschlieRenden bereits vorhandenen Bebau-
ung.

Da es sich bei den Bauflachen um Flachen handelt, die bereits auf
Grundlage des Bebauungsplanes N-433 aus dem Jahre 1977 hatten
weitestgehend bebaut sein kénnen und durch die Anderung Nr. 4 die
Versiegelungsrate nicht erhéht, sondern im Gegenteil, durch die kinfti-
gen Festsetzungen deutlich reduziert wird, sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild zu erwarten.

Da der Bebauungsplan die Wiedernutzbarmachung von Flachen gem.
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) ermoglicht und die zuldssige Grundfla-
chenzahl im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20 000 m? be-
tragt, kann von einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. § 13 a BauGB
abgesehen werden.

3. Inhalt des Planes

3.1

3.2

Grundsatzliche Festsetzungen

Stadtebauliche Zielsetzung ist eine Mischnutzung auf den Grundstlicken
mit direkter Ausrichtung zur Wilhelmshavener Heerstralte und eine
Wohnnutzung auf den riickwartigen Grundstiicksbereichen. Somit kann
der Funktion der Wilhelmshavener Heerstralle als Hauptverkehrsstrale
Rechnung getragen werden und gleichzeitig eine stadtebauliche Arron-
dierung der bereits vorhandenen Wohnbebauung im Bereich der Heidel-
berger Stralle erreicht werden.

Der Flachennutzungsplan 1996 wird auf dem Wege der Berichtigung an-
gepasst. Die urspriinglich als gewerbliche Bauflache dargestellte Flache
wird als gemischte Bauflache sowie teilweise als Wohnbauflache umge-
wandelt.

Die weiteren Festsetzungen

Inhalt der Planung ist es, das Mal} der baulichen Nutzung des bereits be-
stehenden Siedlungsbereiches aufzugreifen und gleichzeitig ein Einfu-
gen kinftiger Bauvorhaben entsprechend der Art der baulichen Nutzung
zu sichern. Eine stddtebauliche Fortschreibung und Abrundung der vor-
handenen Siedlungsflachen soll in diesem Bereich durch die Festset-
zung von allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ermoglicht wer-
den. So wird die Art der baulichen Nutzung der stlichen Flachen im
Plangebiet entsprechend der norddstlich anschlielenden Bereiche als
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Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433

allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Lediglich entlang der Wilhelmsha-
vener Heerstralle unter Berlicksichtigung der anschlieRenden Gewerbe-
flachen wird der stadtebaulichen Situation durch die Festsetzung eines
Mischgebietes Rechnung getragen. Somit kann eine stadtebaulich sinn-
volle Abstufung der einzelnen Nutzungen erfolgen.

Das Mal} der baulichen Nutzung fur die kiinftigen allgemeinen Wohnbau-
flichen soll einen Ubergang zwischen der vorhandenen Wohnbebauung
(Triftweg/Heidelberger Stral’e/Etzhorner Weg) und der vorhandenen ge-
werblichen Nutzung entlang der Wilhelmshavener Heerstraf’e sichern.
Somit kdnnen im allgemeinen Wohngebiet des Plangebietes ca. 26 neue
Wohneinheiten geschaffen werden. Die Wohnbauflachen, die Uber den
neu geplanten privaten Erschlieungsstich erschlossen werden, werden
somit als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl von 0,9 mit einer mdglichen Zweige-
schossigkeit geplant. Um eine Gebaudeausflihrung mit einem Flachdach
zu ermoglichen, bei der die festgesetzte Geschossflachenzahl Berlick-
sichtigung finden kann, sollen ausnahmsweise Staffelgeschosse als zu-
satzliches oberstes Vollgeschoss ermdglicht werden, soweit sie als
oberstes Geschoss angeordnet und gegenuber den Haupttraufkanten
des darunterliegenden Gebaudegeschosses um 1,00 m zuriickgesetzt
werden. Ausnahmsweise sind einseitige Rucksprungbreiten von mind.
2,00 m einzuhalten. Voraussetzung fur diese Ausnahme ist das stadte-
bauliche Einfligen in das Gesamiensemble unter Berlcksichtigung der
Baumstandorte. Fir die Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt
werden. Diese Bauform beriicksichtigt eine Bauweise, die den Anspru-
chen eines energiebewussten Bauens gerecht wird und ermdglicht einen
abgestuften Ubergang in éstlicher Richtung.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len nicht zulassig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen widersprechen der
planerischen Zielsetzung aufgrund ihrer Flachenintensitat und ihrer
Emissionen (Geruch/Larm) und werden deshalb gem. § 1 (6) BauNVO

-im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen. Zudem ist der Standort fur
eine Tankstelle rickwartig der ErschlielBung der Wilhelmshavener Heer-
stralle ungunstig.

Das Malf} der baulichen Nutzung fiir die Mischgebietsflachen wird als
Ubergang zwischen der Wilhelmshavener Heerstralle und der Wohnbe-
bauung sowie unter Berlicksichtigung der angrenzenden eingeschrank-
ten Gewerbeflachen mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Ge-
schossflachenzah! von 1,1 mit einer moglichen Dreigeschossigkeit fest-
gesetzt. Es ist die offene Bauweise vorgesehen. Um eine Héhenentwick-
lung der Gebaude im Gebiet zu erreichen, die die Wilhelmshavener
Heerstralte als Hauptverkehrsstralle sowie die vorhandenen Wohnbau-
flachen ausreichend berlcksichtigt, wird eine Abstufung der festgesetz-
ten First- bzw. Gebaudehohen festgesetzt. Im Bereich der Wilhelmsha-
vener Heerstral3e ist durchaus ein etwas hoheres Gebaude gewinscht,
um die angestrebte Abschirmung erreichen zu kénnen. Hier ist eine max.
Firsthdhe von 15,00 m festgesetzt. Das Mischgebiet im Ubergang zu
dem neuen allgemeinen Wohngebiet wird mit einer festgesetzten max.
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Firsthohe von 12,00 m begrenzt. Diese Gebaudehodhe ermoglicht eine
Abschirmfunktion gegentber den allgemeinen Wohngebieten unter
gleichzeitiger Berlcksichtigung der anschlieftenden bereits vorhandenen
Wohnbebauung. Durch die Bestimmung, dass Staffelgeschosse als
oberstes Geschoss unter Berticksichtigung der Firsthohe, die dann als
Gebaudehohe gilt, angeordnet werden dirfen, soweit sie gegeniiber den
Haupttraufkanten des darunterliegenden Gebaudegeschosses um mind.
1,00 m zurtickgesetzt werden, wird eine Flachdachsituation bei den Ge-
bauden ermdglicht. Die fiir die Staffelgeschosse vorgesehenen Rick-
springe kdnnen unter Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebauli-
chen Situation und unter Beriicksichtigung der Baumstandorte aus-
nahmsweise aufgesplittet oder einseitig angeordnet werden, so dass der
ortlichen Situation Rechnung getragen werden kann. Eine Rucksprung-
breite von mind. 2,00 m insgesamt ist jedoch einzuhalten.

Dieses Mal bertcksichtigt eine pragende Stralenrandbebauung, die der
Wilhelmshavener Heerstralde gerecht wird und ermdéglicht eine ausgegli-
chene Mischung von Wohnen und gewerblicher Nutzung. Hier sollen ne-
ben gewerblichen Einheiten ca. 12 Wohneinheiten ermoglicht werden.

Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten nicht zulassig. Diese Nutzungen sollen in dem festgesetz-
ten Mischgebiet ausgeschlossen werden, da bedingt durch den Flachen-
zuschnitt sowie die Lage des Mischgebietes zum allgemeinen Wohnge-
biet entstehende Konflikte von vornherein entgegengewirkt werden soll.

Die tUberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festge-
setzt. Sie ermdglichen im Bebauungsplangebiet die durch das Konzept
vorgesehene stadtebauliche Entwicklung und kédnnen somit eine dem
Siedlungsraum entsprechende Bebauung vorbereiten.

Die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind im Plangebiet so ange-
ordnet und bemessen, dass im Bereich der vorgesehenen Wohnbebau-
ung siedlungstypische Aufteilungen entstehen und dartber hinaus eine
eindeutige Trennung zwischen den Mischgebietsflachen und den Wohn-
bauflachen erreicht wird. Garagen, Stellplatze sowie Abstellraume sind
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der Verkehrs-
flachen der Wilhelmshavener Heerstralde nicht zulassig. Durch diese
Festsetzungen soll eine unverhaltnismallige Versiegelung entlang der
Hauptverkehrsstralle Wilhelmshavener Heerstralle verhindert werden.

Um eine Durchgriinung des Plangebietes sicherzustellen und zu férdern,
werden die vorhandenen Grinbereiche bzw. Altbaumbestande, soweit
sie der Ausweisung von Bauflachen sowie der geplanten privaten Er-
schlieffung nicht entgegenstehen, festgesetzt. Beim Abgang der festge-
setzten Baume werden entsprechende Ersatzpflanzungen gefordert.

Entlang der &stlich des Plangebietes festgesetzten Wallhecke wird die
bereits im Bebauungsplan N-433 festgesetzte Anpflanzflache Gbernom-
men. Zusatzlich werden die Wallhecken im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes durch die Festsetzung von Anpflanzflachen gesichert. Auf
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diesen Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen sowie zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
heimische standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Die vorhandenen Baume und Straucher sind zu
erhalten. Diese Festsetzung soll den vorhandenen Bewuchs sichern und
gleichzeitig die somit entstandene optische Trennung zwischen dem be-
reits bestehenden Wohngebiet und den neu geschaffenen Wohnbaufla-
chen unterstitzen. Zum Schutz der Wallhecken tragt auch die Erhaltung
der vorhandenen Graben in offener, naturnaher Form bei.

Bei Stellplatzanlagen ist fur je finf Stellplatze ein standortgerechter hei-
mischer Laubbaum in max. 3,00 m Entfernung zur Stellplatzaniage zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Soweit die Stellplatzanlagen als
Untergeschosse angeordnet werden, wird aufgrund der Uberbauung auf
die Baumstandorte verzichtet. Die Baumpflanzungen sollen ebenfalls die
Durchgriinung des Plangebietes fordern.

Um positiv auf den Wasserhaushalt einwirken zu kdnnen, mussen alle
Zufahrten und Stellplatze aus wasserdurchlassigen Materialien herge-
stellt werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind alle relevanten éffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Im Bauleitplanverfahren zur Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes
N-433 wurden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung unter
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Wohnstrukturen, im Besonderen
mit dem Belang des Larmschutzes, abgewogen. Die Verfugbarkeit der
Flache und die flir Wohnbebauung gut geeignete Gebietsstrukiur be-
grunden, dass hier der Wohnbebauung in Verbindung mit einer gewerb-
lichen Nutzung der Vorrang eingeraumt wird. Um die gewulnschte Sied-
lungsstruktur zu erreichen, unter gleichzeitiger Berticksichtigung der An-
spriiche der vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie der vorhande-
nen Wohnbebauung in den Anschlussbereichen der Planung, wird ein
vertragliches Nebeneinander durch eine sinnvolle Abstufung von emis-
sionstrachtigen Nutzungen bis-hin zu emissionsschutzbeanspruchenden
Nutzungen vorgesehen. Die stellt sich in der Planung so dar, dass durch
eine Abstufung, die sich auf Art und Malt der baulichen Nutzung bezieht,
eine stddtebauliche Beordnung erreicht werden kann, die eine ausgewo-
gene Arrondierung des Siedlungsraumes unter gleichzeitiger Berlcksich-
tigung der vorhandenen Nutzungen gesichert werden kann. Aus bauleit-
planerischer Sicht ist eine gewisse Immissionsbelastung in Teilbereichen
der Wohnbebauung der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433
unter Abwagung einer allgemein vertraglichen Siedlungsentwicklung ver-
tretbar. Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse kann entsprochen werden.

3.3  Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Mit der Anderung Nr. 4 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes N-433
aus dem Jahre 1977 und der Festsetzung von Misch- und Wohngebieten

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 8 van 12



Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433

3.4

3.5

ergeben sich keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Vielmehr ist durch
die Anderung des eingeschrankten Gewerbegebietes in ein Mischgebiet
bzw. ein Wohngebiet eine etwa 50 % Reduzierung der Versiegelung ge-

gentber der moglichen Nutzung It. des urspringlichen Bebauungsplanes
Zu erwarten.

Erschlielung

Die Mischgebietsflachen sind der vorhandenen Erschliefungsstrafie Wil-
helmshavener Heerstralle zugeordnet. Eine innere Erschliellung soll
uber eine neu anzulegende private Strafte erfolgen.

Im nordlichen Planbereich soll kiinftig eine 6ffentliche Ful}-/Radwegever-
bindung eine Durchlassigkeit des Gebietes sichern.

Zur Beordnung der Oberflachenentwasserung ist vom Investor eine ent-
sprechende Planung durch ein geeignetes Ingenieurblro der Fachrich-
tung Tiefbau erstellen zulassen. Die Einleitungsmenge in oberirdische
Gewasser oder in das Kanalnetz des OOWYV ist durch geeignete Maf-
nahmen auf 1,5 l/(s*ha) zu begrenzen. Zur Herstellung eines Regenriuck-
haltebeckens oder das Einleiten von nicht belastetem Niederschlagswas-
ser in ein oberirdisches Gewasser ist ein wasserrechtliches Verfahren
durch die untere Wasserbehorde durchzufihren. Entsprechende Antrage
sind rechtszeitig zu stellen. Eine geplante Einleitung in das Kanalnetz
des OOWV ist dort rechtzeitig zu beantragen.

Es befindet sich an der stdlichen Grenze des Planbereiches ein Grenz-
graben zwischen den Flursticken 1980/57 und 56/11. Dieser Graben ist
ein Gewdsser im Sinne des Nds. Wassergesetzes und darf nur mit vor-
heriger Genehmigung der unteren Wasserbehdérde und Zustimmung der
Miteigentimer verandert werden. Grundsatzlich ist der Graben in offener
und naturnaher Form zu erhalten.

Fir die Zufahrtsverrohrung fir den westlich zum Planbereich vorhande-
nen Strallenseitengraben an der Wilhelmshavener Heerstralie ist eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die Ableitung des Schmutzwassers muss Uber die private Erschlie-
Rungsstrafte zur Wilhelmshavener Heerstralle erfolgen. Fir den An-
schiuss an der Hauptleitung DN 400 Steinzeug ist eine Leitung DN 200
zum Plangebiet zu verlegen. Der vorliegende Kanal DN 400 in der Wil-
helmshavener Heerstrale hat im Bereich des Schachtes 2256 eine Tiefe
von 5,52 m. :

Jedes Grundstick muss Revisionsschachte fur Schmutz- und fir Regen-
wasser erhalten.

Immissionsschutz

Fur die Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433 der Stadt Olden-
burg ist eine schalltechnische Beurteilung der Larmbeeintrachtigungen
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vorgenommen worden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Plange-
biet ausschliefilich mit verkehrsbedingten Larmbelastungen durch den
Straltenverkehr der Wilhelmshavener Heerstralle zu rechnen. Zur Be-
stimmung der Larmbelastungen wurde eine Prognose der zu erwarten-
den Verkehre in die Berechnung eingestellt. Dabei geht die Prognose flr
den Strallenverkehr von moderaten Steigerungsraten von wenigen Pro-
zent aus, so dass sich die bestehenden Belastungen nur geringfligig er-
héhen werden. Im stralRennahen Bereich der Wilheimshavener Heer-
stral’e ergeben sich prognostizierte Beurteilungspegel von tags 68 dB(A)
und nachts 59 dB(A). Mit zunehmendem Abstand zur Wilhelmshavener
Heerstralle verringern sich die Larmbelastungen kontinuierlich, so dass
sich bei freier Schallausbreitung im ostlichen Bereich des Plangebietes
Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts ergeben. Fur
zukinftige Bauprojekte sind die prognostizierten Larmbelastungen zu be-
ricksichtigen und entsprechende Schallschutzmallnahmen vorzusehen.
Insbesondere entlang der Wilhelmshavener Heerstralle ist tags und
nachts ein erhdhter Larmschutz erforderlich. Bei Schlafraumen ist zu be-
ricksichtigen, dass eine ausreichende Beltiftung gegeben ist. In Einzel-
fallen kann ggf. auf Schallschutzmaf3hahmen verzichtet werden, wenn

z. B. die Eigenabschirmung des Gebaudes selbst oder benachbarter
Gebaude eine ausreichende Pegelminderung bewirken.

Wie bereits erlautert, hdngen die prognostizierten Immissionsbelastun-
gen primér von den getroffenen Prognosen Uber die zu erwartenden Ver-
kehrsentwicklungen ab. Fir den Strallenverkehr ist derzeit nur mit gerin-
gen Verkehrszunahmen und damit einhergehend auch nur mit maRigen
Larmerhdhungen zu rechnen. Eine moderate Steigerung der Verkehrs-
zahlen wurde in der Prognose berlcksichtigt. Als Emissionsquelle wird
ausschliefdlich die Wilhelmshavener Heerstralle mit den Prognosedaten
2025 in die Berechnung eingestelit. Die Abschirmungen und die Refle-
xionen der vorhandenen Gebaude gehen in die Immissionsprognose ein.
Entlang der Wilhelmshavener Heerstralle ergeben sich tags Beurtei-

- lungspegel von ca. 68 dB(A) an der westlichen Grundstlcksgrenze des
Plangebietes. In einem Abstand von ca. 22 m zur StraRenmitte der Wil-
helmshavener Heerstralle verlauft die 65 dB(A)-Isophone und in einem
Abstand von ca. 48 m die 60 dB(A)-Isophone, beurteilt gemaf DIN 18005.
Bei freier Schallausbreitung ergeben sich damit im geplanten Mischge-
biet der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433 Uberschreitungen
des Orientierungswertes um bis zu 8 dB(A). Das im rdckwartigen Bereich
geplante allgemeine Wohngebiet wird mit Beurteilungspegeln von 55 dB(A)
bis 61 dB(A) larmbelastet. Somit ergeben sich im allgemeinen Wohnge-
biet Uberschreitungen des Orientierungswertes um bis zu 6 dB(A) tags.
In den Obergeschossen des WA-Gebietes ist mit geringfligig héheren
Immissionsbelastungen zu rechnen.

Entlang der Wilhelmshavener Heerstralle ergeben sich nachts Beurtei-
lungspegel von ca. 59 dB(A) an der westlichen Grundstlicksgrenze des
Plangebietes. In einem Abstand von ca. 25 m zur Stralkenmitte der Wil-
helmshavener Heerstralle verlauft die 55 dB(A)-Isophone und in einem
Abstand von ca. 60 m die 50 dB(A)-Isophone, beurteilt geman DIN 18005.
Bei freier Schallausbreitung ergeben sich damit im geplanten Mischge-
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3.6

biet der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes N-433 Uberschreitungen
des Orientierungswertes um bis zu 9 dB(A). Das im rickwartigen Bereich
geplante allgemeine Wohngebiet wird mit Beurteilungspegeln von

46 dB(A) bis 52 dB(A) larmbelastet. Somit ergeben sich im allgemeinen
Wohngebiet Uberschreitungen des Orientierungswertes um bis zu

7 dB(A) nachts. In den Obergeschossen des WA-Gebietes ist mit gering-
fugig htheren Immissionsbelastungen zu rechnen.

Die Immissionsberechnungen zeigen, dass aufgrund des Strallenver-
kehrs der Wilhelmshavener Heerstralde eine Verlarmung des Plange-
bietes vorliegt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags und
nachts in grof3en Teilen des Plangebietes uberschritten, so dass Larm-
schutzmaflnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden missen. Ak-
tive Larmschutzmafinahmen entlang der Wilhelmshavener Strafte schei-
den grundsatzlich aus, da eine ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke
nur von der Wilhelmshavener Heerstralle moglich ist und eine Larm-
schutzwand somit nicht in einer effektiv wirksamen Weise errichtet wer-
den kénnte. Zum Schutz der empfindlichen Nutzungen verbleiben somit
passive SchallschutzmalRnahmen, die einen Schutz der Innenrdume vor
unzulassigen Larmbelastungen bewirken und geman § 9 Abs. 1 Nr. 24
festgesetzt werden.

Altlasten und Kampfmittel

Die Kampfmittelbelastungskarte Oldenburg weist It. Luftbildauswertung
zur Erkundung von Kampfmittel eine Flache aus, auf der vermutlich ein
verflullter Einzetkrater vorhanden ist.

Der Investor hat Untersuchungen in Auftrag gegeben. Die vorhandene
Verdachtsflache wurde sondiert und es erfolgte eine Freigabebescheini-
gung der Kampfmittelbeseitigung Niedersachsen. Mallnahmen sind nicht
erforderlich.

4. Stadtebauliche Daten

Mischgebiet: ca. 4 500 m?
Aligemeines Wohngebiet: ca. 2 800 m?
Private Verkehrsflache: ca. 300 m?
FuR-/Radwegeverbindung: ca. 200m?
Gesamtflache: ca. 7 800 m?
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5. MaRBnahmen und Kosten der Planverwirklichung
In Verbindung mit der Realisierung der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes
N-433 sind keine finanziellen Auswirkungen flr die Stadt Oldenburg zu erwar-

ten, da die Umsetzung der baulichen Mallnahmen durch einen privaten Inves-
tor geplant sind.

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
21.05.2012 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, 728, JuNI 2012

Oberbiirgermeister
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