Stand: November 1279

Satzung der Stadt Oldenburg (0Oldb)

Betr.: Bebauungsplan Nxr. 435 fiir Flichen zwischen EkernstraBe,
Wilhelmshavener Heerstrafe, Haselriege und Etzhorner Weg.

Aufgrund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung und § 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb)
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 435" ist Bestand-
teil dieser Satzunga.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeich-
nung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als

Allgemeines Wohngebiet 1 u. 2 (WA 1 u. 2)

Zul&ssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichtstdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke,

4, Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene Nutzunc
verursachten Bedarf - gemdf § 12 BauNVO, ausgenommen sind Stell-
pldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht
iiber 3,5 t sowie flir Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge,

5. Rdume fir £freie Berufe - gemdn § 13 BauNVO,

6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.

§ 3

Im Baugebiet WA 2 wird eine maximale ErdgeschoBfuBfSbodenhdhe
von 0,50 m iber Hinterkante Gehweg festgesetzt.

§ 4

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus den
Festsetzungen der Planzeichnung.

§ 5

Die Garagen und Stellpldtze sind nur in der {iberbaubaren Grund-
stiicksfldche zuldssig.



§ 6
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen,
§ 7

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

treten auBer Kraft.

Oldenburg (0ldb), den 17.03.1980
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Stand: November 1979

Begriindung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 435
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I. Bisheriger Rechtszustand

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 435 liegenden
Fldchen sind im Fl&chennutzungsplan vom 11. April 1960 zum
grdBten Teil als AuBenbereich dargestellt. Ein kleiner Teil ent-
lang des Etzhorner Weges ist als Kleinsiedlungsgebiet ausge-
wiesen.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel, den Ge-
samtbereich als Wohnbaufliche auszuweisen, ist eingeleitet.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 435 wurde bereits am
18. 10. 71 vom Rat der Stadt Oldenburg beschlossen. Ein Teil-
bereich ist heute im Bebauungsplan 517 geregelt (Gebiet zwi-
schen Etzhorner Weg, Butjadinger Strafe und Botterkamp).

II. Anlaf und Ziel der Planung

Zwischen dem Gewerbegebiet EkernstrafBe -~ Haseler Weg und dem
Wohngebiet Botterkamp bzw. dem Ostlich des Etzhorner Weges
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet liegen die z. Z. unver-
planten AuBenbereichsfldchen des Bebauungsplanes 435.

Der bereits dichter bebaute Teil im Norden soll durch die Pla-
nung an den Ortskern Etzhorn angeschlossen werden und die
Wohnnutzung verstdrken. Der {ibrige, durch eine iiberwiegend
landschaftliche Struktur charakteristische Planungsbereich

mit eingestreuten Gehdften, die jedoch heute liberwiegend Wohn-
zwecken dienen, soll eine lockere, der Umgebung angepafte
Bebauung erhalten. Dabei sollen vorhandene Elemente der
Landschaft, wie Wallhecken und Baumbestand, soweit wie

m&glich erhalten werden. In der vorgesehenen Griinverbindung
soll die Durchlidssigkeit fiir FuBgidnger gesichert werden.
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Die Bebauungspldne Nr. 434 und 435 sind als ein Konzept zu ent-
wickeln und werden im Verfahren getrennt behandelt.

ITI. Inhalt des Planes

Fldchenbilanz:
Der Bebauungsplan umfaft insgesamt eine Fldche von ca. .16,6 ha.

Diese Geldndefldchen gliedern sich in:

Grundstiicks- GeschoBfl&chen
flidchen in gm in gm

1. Baufl&dchen

Allgemeines Wohngebiet 137.900 41.360
2. Verkehrsfldachen

a) StraBenflichen 22.100

b) Verkehrsgriinfl&chen 2.800

c) FuBwanderwege 1.600
3. Griinfl&dchen

Kinderspielplatz 1.300

Geplante Nutzung: .

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Sowohl der Bereich im AnschluB an den Ortsmittel-
punkt Etzhorn als auch das sidliche Areal sind ausgewiesen

mit einer GRZ/GFZ von 0,2/0,3. Hiermit wird sowohl der Bestand
im AnschluB an den Ortsmittelpunkt Etzhorn abgesichert als

auch der unbebaute Teil. Vorgeschrieben ist eine eingeschossige
Einzelhausbebauung in offener Bauweise.

Durch eine groBfe Anzahl von Festsetzungen und Bindungen wird die

Landschaft in ihrer Gesamtheit weitgehend erhalten, u. a. sind die

Bdume und Wallhecken eingemessen worden. Generell orientieren
sich die Baugrenzen an die vorhandene stddtebauliche
Struktur, wie zum Beispiel die Baufluchten. Die Abstdnde

zu den Wallhecken sind zum grdBten Teil auf 5,00 m fest-
gesetzt worden, bei Bereichen mit wichtigen Landschafts-
elementen sind die Abstdnde grdBer gewdhlt worden. .

Eine Abstufung gegeniiber den im Westen angrenzenden Gewerbe-
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gebieten ist gewidhrleistet; hier gelten die Planungsrichtpegel
(Immissionsgrenzwerte (von tagsiiber 60 dB(A) und nachts

45 dB(A) entsprechend Vornorm DIN 18006. Staub- und geruchs-
emittierende Betriebe sind in den o. g. Gewerbegebieten unzu-
l&ssig. Weiter sind hier breite Griinstreifen mit Pflanzbin-
dungen in den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen vorgesehen.

Die angrenzende Wohnbebauung (WA 2) hat an der Westseite
gr&BRere GrenzabstZade. Auch die HBhenentwicklung der Wohnge-
bdude ist in Grenzen gehalten, erstens durch die erlaubte
Eingeschossigkeit und zweitens durch die beschrdnkte Sockel-
héhe.

Zur Gliederung der Wohnbaufldchen und Herausarbeitung einzelner
Siedlungsbereiche mit eigenem Charakter werden die Neubauge-
biete durch Grinzlige voneinander abgegrenzt. Die Verbindung
miteinander erfolgt durch ein System von Wanderwegen.

Der wertvolle Baumbestand sowie Wille und Wallhecken sind
als zu erhalten festgesetzt. '

Durch den Ausschluf von Garagen und Stellpldtzen auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen wird die Streuung von
Baulichkeiten vermindert und das Einfligen der Bauk&rper in die
Landschaft gesicchert. Hierdurch verbleiben die nicht itber-
baubaren Grundstiicksfl&chen iberwiegend griin.

Ein Kinderspielplatz von ca. 1.300 gm ist im Zentrum des
Planbereichs ausgewiesen, der gleichzeitig einen Kreuzungs-
bereich mehrerer FuBwege bildet und somit eine gute, gefahr-
lose Erreichbarkeit fir Kinder bietet.

IVv. Infrastruktur

1. ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von der EkernstraBe, dem
Etzhorner Weg und in geringem Umfang von der Haselriege
her erschlossen. Die Haselriege als slidliche Grenze

des Geltungsbereiches soll in ihrem derzeitigen Charakter
und Ausbauzustand unverdndert erhalten bleiben. Es werden
lediglich die unmittelbar angrenzenden Grundstilicke ange-
schlossen.

Die ErschlieBfung des mittleren Teiles des Bebauungsplan-
gebietes erfolgt von einer an den Etzhorner Weg ange-
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schlossenen StichstraBe (Planstrafe B) mit folgendem Quer-
schnitt: Gehweg 1,50 m, Verkehrsgriin bzw. Parknische 2,00 m;
Fahrbahn 5,50 m; Schrammbord 0,50 m. An die PlanstraBe B
sind zwei kurze befahrbare Wohnwege (Breite 5,50 m) ange-
hdngt. Der ndrdliche Teil des Geltungskereiches wird durch
eine an die EkernstraBe angehdngte StichstraBfe (PlanstraBe A
mit dem gleichen Querschnitt wie PlanstraBe B) erschlossen.

Die EkernstraBe selbst soll zwischen Butjadinger Strafge
und Wilhelmshavener Heerstrafe ausgebaut werden; vor-
gesehener Querschnitt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Gehweg 1,50 m

Radweg ' 1,00 m
Grlinstreifen mit vorh.

Bdumen 2,00m - 3,50 m
(darin nach Bedarf

Parknischen mit 2,00 m)
Fahrbahn 6,50 m
Schutzstreifen 1,00 m

Radweg 1,00 m
Gehweg/Schutzstreifen 1,50/0,50 m

Der Etzhorner Weg wird zur Zeit nicht ausgebaut. Ein spdterer
Ausbau ist mdglich nach den im Bebauungsplan Nr. 517 ange-
gegebenen MaBen (FuBweg 2 x 1,5 m; Radwege 2 x 1,00 m;
Fahrbahn 6,00 m; beidseitig vorhandene Baumreihen einschl.
Verkehrsgrin und Parknischen 2,50 - 4,00 m).

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist sichergestellt.
Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Einzelheiten sind

dem fir diesen Bereich zu ilberarbeitenden Entwdsserungsplan
zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahme

Im Bebauungsplanbereich verlduft eine 110 kV-Leitung.

In diesem Bereich sind die VDE-Bestimmungen 0210/5,69

zu beachten. Weiter fihrt durch den Planbereich ein Richt-
funkfeld der Bundespost. Beiderseitig der Sichtlinie

der Richtfunkverbindung gilt eine im Plan ausgewiliesene
Bauhthenbeschrinkung.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Generalverkehrsplan ist vorgesehen, die Linie 10 von
der Butjadinger StraRe auf Wilhelmshavener Heerstrage/
EkernstraBe zu verlegen. Das bedeutet f£lir die Bereiche
westlich des Etzhorner Weges eine Verbesserung, flir die
Bereiche O6stlich eine Verschlechterung gegeniiber der
bestehend=n Situation.
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V. Grunderwerb, Kosten der Durchfihrung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen die Flachen fiir den
Kinderspielplatz sowie die neuen Strafen und Wege einschlieBlich
Begleitgriin erworben werden.

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb ndtig
ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.

Funhren die Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetz-
lichen Mdglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zurlckgegriffen.

Die Kosten, die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
voraussichtlich entstehen, gliedern sich wie folgt:

Ekernstraie ca. 1.249,000,-- DM
PlanstraBfe A ca. 817.000,-- DM
PlanstraBe B ca. 1.194.000,-- DM
PlanstraBe C ca. 157.000,-- DM
PlanstraBe D ca. 154.000,-- DM
Fuf8- und Radwege mit begleiten-

den Griinanlagen ca. 236.000,-- DM
Spielplatz ca. 136.000,-- DM
Vorflutgraben ca. 210.000,-- DM

Der Etzhorner Weg und die Haselriege werden in dem jetzigen
Zustand erhalten, ein Ausbau ist nicht vorgesehen.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt ca. 1.016.000,—- DM.

Es ist damit zu rechnen, daB der von der Stadt zu tragende Anteil
aus dem Haushalt zur Verfiigung gestellt wird.



