Stand: Dezember 1978

Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

liber den Bebauungsplan Nr. 440 I (Anderungssatzung zum
Bebauungsplan Nr. 440) fiir das Grundstiick DieBelweg Nr. 2,
Parzelle 788/22, Flur 11, Gemarkung Osternburg. -
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Aufgrund des § 6 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung und
des § 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Olden-
burg (0ldb) folgende Satzung heschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 440 I" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstd-
renden Handwerkshetriebe

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

4, Stellpldtze und Garagen - gemdp § 12 BauNVO

5. R&ume fiir freie Berufe - gemdB § 13 BaulNVO

6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BaulNvO
b) Ausnahmeweise sind zulidssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwalitungen sowie fiir
sportliche Zwecke

4., Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

6. Stdlle fir Kleintierhaltung als ZubehOr
zui Kleilnsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.



§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben
sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung

Ausnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Grundfldchenzahl
und die Geschofflichenzahl nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der Baugenehmi-
gungsbehdrde bezilglich der Baugrenzen, der Grenzab-
stinde und der Stellung der Gebdude erhéhte Anforde-
rungen gestellt werden. '

§ 4

Garagen sind auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflédchen
zwischen Sirafenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
nicht zuldssig.,.

§ 5
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer
Xraft; insbesondere die Teile des Bebauungsplanes Nr. 440, die
von diesem Bebauungsplan Uberdeckt werden.

§ 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), 15. 1. 1879

Fleischer Wandscher
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor
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Begriindung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 440 I fiir das Grundstiick
DieB8elweg 2, Parzelle 788/22, Flur 11, Gemarkung Osternburg
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T. Bisheriger Rechtszustand

Das den Bebauungplan Nr. 440 I betreffende Grundstiick ist im
rechtsgliltigen FliAchennutzungsplan der Stadt Oldenburg als
Wohnbaufliche dargestellt. In dem seit dem 11.7.1975 rechts=~
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 440 ist das Grundstiick als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In dem Verwaltungsrechtsstreit Lilken/Stadt Oldenburg hat sich die
Stadt verpflichtet, durch Anderung des Bebauungsplanes Nr. 440

das Mapf der baulichen Nutzung zu iberpriifen und eine Anderung
planungsrechtlich herbeizufiihren. Dies soll in einem vereinfachten
Verfahren nach § 13 BBauG geschehen.

IT. AnlaB und Ziel der Planung

Das Grundstiick DieBelweg 2 ist Standort eines Bickereibetriebes
nebst Wohnung. Aufgrund personeller Anderungen im Betrieb ist
der vorhandene Wohnraum nicht mehr ausreichend. Es ist daher
beabsichtigt, auf dem Hintergrundstiick an der Tweelb&ker Tredde
ein Einfamilienhaus zu errichten. Diesem Vorhaben widerspricht
jedoch der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 440 insoweit,
als das zuldssige MaBR der baulichen Nutzung Uberschritten wird.
Da auBer dem Bebauungsplan andere &ffentliche Belange dem Vor-
haben nicht entgegenstehen, aus stddtebaulicher Sicht unter
Berilicksichtigung der vorhandenen Siedlungsstruktur der Umgebung
die fehlende bauliche Nutzung des Grundstlicksteiles Liiken an
der Tweelbdker Tredde unbefriedigend ist, wird durch das Bau-

- vorhaben die Schliefung dieser Bauliicke erreicht. Dies wird durch
die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 440 ermdglicht.

Die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke sowie
die nach § 2 Abs. 5 zu beteiligenden Behdrden (Trdger &ffentlicher
Belange) haben der Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt.



ITI. Inhalt des Planes

Mit dem geplanten Vorhaben ergibt sich flir das Grundstiick
DieBelweg 2 eine Grundfldchenzahl von ca. 0,26 und eine Ge-
schoBffldchenzahl von ca. 0,36, Dementsprechend wird im Bebau-
ungsplan eine Grundfldchenzahl von 0,3 und Geschofflichenzahl
von 0,4 festgesetzt. Alle Ubrigen im Bebauungsplan Nr. 440 ge-
troffenen Festsetzungen beziiglich Art und MaB der baulichen
Nutzung werden in die Anderungssatzung {ibernommen. Neu hinzu-
gekommen ist lediglich die fiir die Sichtdreiecke erginzende
Festsetzung, daf die Sichtfelder von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung mit einer Hohe gréfer gleich 80 cm
liber Fahrbahn freizuhalten sind. AuBerdem sind Garagen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen zwischen StraBenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze nicht zuldssig.

IV. Infrastrukiur

Das Planungsgebiet ist durch das vorhandene StrafSennetz
erschlossen.

Sonstige infrastrukturelle Einrichtungen sind im Bereich
RKrusenbusch in ausreichendem MzfBe vorhanden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und-Strom ist sichergestellt.
Die Entwidsserung des Grundstiickes erfolgt im Trennsystem.
- Dabei hat der Schmutzwasserkanal Anschluf an das Zentral-

kldirwerk, das Oberfl&chenwasser wird {iber Regenwasserkanile
abgeleitet.

V. Soziale Mafnahmen

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Planbereich und in den an-
grenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen zu
erwarten.

VI. Grunderwerb, Kosten der Durchfilhrung

Die StraBen Tweelbdker Tredde und DieBelweg sind den jetzigen
Bediirfnissen entsprechend teilausgebaut. Da auch die Entwisse-
rungseinrichtungen bereits vorhanden sind, entstehen bei der
Durchfiihrung des vorliegenden Bebauungsplanes zunidchst keine
Kosten.

Sollten die StraBen Tweelbdker Tredde und DieBelweg in noch
nicht absehbarer Zeit endgliltig ausgebaut werden, ist im Plan-
bereich eine Grundstiicksabtretung von ca. 20 gqm erforderlich.
Dieser Grunderwerb soll in freiler Vereinbarung erworben wer-
den. Flihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen M&glichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriick-
gegriffen.



