S at=zung

betr. den Bebauungsplan Nr. 440 fiir eine Fliche beidseitig
der Tweelbidker Tredde vom Bahnhof Krusenbusch bis Brahmweg,
des Dieflelweges von der Tweelbidker Tredde bis Haus Nr. 55,
des Beentweges, des Wullgrasweges im Einmiindungsbereich
zum Beentweg, der StraBe Heimeck, der StraBe Am Schmeel
vom Bahnhof Krusenbusch bis zum Beentweg
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen Gemeinde-
ordnung in Verbindung mit den 8§ 1, 2, 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in den

zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Olden-
burg (0l1db) am 31. Januar 1975 folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1

gﬁié Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 440"
ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des radumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt
als:

Allgemeiﬁég;Wohngebiet
E a)iZﬁlEésig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schénk- und Speisewirtschaften sowie nichtsto-
rende Handwerksbetriebe ,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

4., Stellplétze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf mit
Ausnahme von Kraftfahrzeugen mit einem Eigen-

gewicht iiber 3,5 t - gemaf § 12 BauNVO
5. Rdéume fiir freie Berufe - gemdf § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.




Bebauungsplan Nr. 440

b) Ausnahmsweise sind zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor

zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.
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Das Mafl der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben
sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung.
Ausnahme :

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Grundflidchenzahl
und die Geschof3fldchenzahl nicht iiberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung kénnen von der Baugenehmi-
gungsbehorde beziliglich der Baugrenzen, der Grenzabstédnde

und der Stellung der Gebdude erhdhte Anforderungen ge-
stellt werden.

§ 4

Alle sonstigen Vorschriften, deren Gegenstidnde dieser
Satzung widersprechen, werden aufgehoben, soweit deren
Bereiche von dieser Satzung tliberdeckt werden.

§5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 440

zugleich Erliduterungsbericht zur ﬂnderung Nr. 110
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Bereits vor Jahrzehnten wurde durch verschiedene Bebauungs-
abschnitte in Krusenbusch eine bauliche Entwicklung einge-
leitet. Im Flachennutzungsplan von 1959 sind in diesem Stadt-
teil etwa 80 ha als Kleinsiedlungsfliadche dargestellt.

Die Anbindung dieses Ortsteiles an die Innenstadt sowie an
die Infrastruktureinrichtungen wie Schulzentren, Einkaufs-
zentren sowie die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
erfolgt vorwiegend iiber den Ortsteil Biimmerstede iiber die
Biimmersteder Tredde sowie fahrverkehrsmidflig iiber den Sprung-
weg.

Die Bundesbahnstrecke Oldenburg-Osnabriick, vor allem jedoch
der Verschiebebahnhof Krusenbusch mit den breiten Gleisan-
lagen, bewirken eine starke Sperre fiir eine ordnungsgemifle
verkehrliche und damit entwicklungsfoérdernde Anbindung an
Biimmerstede und Kreyenbriick. Die stddtebauliche Entwicklung
wird durch diese Sperre sowie durch die Randlage des Sied-
lungsgebietes zu den ilibrigen Stadtteilen stark beeinflufit.

Diese Trennwirkung ist fiir FuBgédnger und Radfahrer am grofiten.
Fuflgidnger konnen iber eine FuBgidngerbriicke einen Teil der
Gleisanlagen im Bereich des Straflenzuges Tweelbiker Tredde
und Bilimmersteder Tredde iiberqueren.

Fahrriader miissen iiber die Treppen der Auf- und Abgiange ge-
tragen werden. Fiir FuBgidnger und Radfahrer ist als kurz-
fristige MaBnahme geplant, die vorhandene Fufigdngerbriicke

iiber den Bahnkodrper mit radfahrerfreundlicheren Rampen zu
versehen. Als spidtere Maflnahme ist jedoch eine vom Bahnbetrieb
unabhidngige FuBgiangerbriicke mit bequemer Rampe vorgesehen.

Hinzu kommen unglinstige Boden- und Grundwasserverhdltnisse.
Diese machten fiir die bereits vorhandene Bebauung eine Ka-
nalisierung des Gebietes unbedingt erforderlich. Der erste
Abschnitt der Kanalisation erfolgte im Bereich Tweelbdker
Tredde, Dieflelweg, Beentweg.

Die Bauleitplanung (Anderung des Flichennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 440) soll diese stddtebauliche Entwicklung
vorbereiten und leiten. Die noch in grofBerem Umfang vorhan-
denen unbebauten Fldachen auf den riickwdrtigen, vielfach bis
zu 100 m tiefen Grundstiicken sind 2zu gegebener Zeit zu er-
schlieflen.

Hierzu sind bauleitplanmidBig die Erschlieflungsfl&dchen zu
sichern, die grofitenteils als StichstrafBen ausgewiesen werden.
Die Profile dieser Verkehrsflidchen wurden entsprechend ihrer
Lange und der 2zu erwartenden Zahl von Wohneinheiten bemessen.



Begriindung z. Beb.plan Nr. 440

Hierbei wurde die Moglichkeit, 8ffentliche Parkplatze
schaffen zu kdnnen, berilicksichtigt. Die von den Bewohnern
gemifl der NBauO § 47 zu schaffenden Einstellpldtze werden
hiervon nicht beriihrt. Die Aufgliederung der Verkehrsfliache
in Fahrbahn, Parkstreifen, Straflengriin und FuBlwege ist
keine verbindliche Festsetzung.

Die Bauflidchen wurden entsprechend der vorhandemnen Bebau-
ung als Wohnbaufldchen im Flidchennutzungsplan dargestellt
und im Bebauungsplan festgesetzt. Nihere Angaben hierzu
ergeben sich aus dem Satzungstext.

Das MaB der baulichen Nutzung - GRZ 0,2 / GFZ 0,3; Zahl
der Vollgeschosse Z = I - wurde den geographischen und
siedlungsstrukturmidfigen Gegebenheiten angepaflit. Es 1laidt
die Verdoppelung der Wohneinheiten erwarten.

Fiir das Schulgrundstiick soll das MaB der baulichen Nutzung
Z = II; GRZ = 0,4; GFZ = 0,6 betragen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an das
6ffentliche Kanalnetz.

Das Oberfliachenwasser wird iiber Regenwasserkandle dem
Drielaker Kanal zugefiihrt.

Die Versorung mit Wasser, Strom und Gas ist sichergestellt.

Soweit zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Moglichkeiten nach dem BBauG zuriickgegriffen.

Die iiberschliglich ermittelten Kosten, die durch die Aus-
fiihrung des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie
folgt:
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Grunderwerb, Strafienbau, Beleuchtung:

1. Tweelbidker Tredde
2. Am Schmeel

3. Heimeck

4. DieBelweg

5. Beentweg

6. Wullgrasweg

Schmutzwasserkanalisation fir
die vorhandenen und geplanten Straflen:

Regenwasserkanalisation fiir die
vorhandenen und geplanten Strafien:

Grunderwerb, Strafenbau, Beleuchtung
fiir die geplanten Stralen:

1. Beentweg-Nebenweg

2. Tweelbdker Tredde
Nebenweg 1

3. Tweelbidker Tredde
Nebenweg 2

4. Tweelbaker Tredde
Nebenweg 3

5. Dieflelweg-Nebenweg

Kosten offentliches Grin

FuBwegverbindungen

Gesamtkosten:

752.400,-- DM
553.600,-- DM
455.400,-- DM
475.200,-- DM
485.100,-- DM

69.300,-- DM

2.480.000,-- DM

1.760.000,-- DM

550.260,-- DM

152.400, -~ DM

203.900,-- DM

189.700,-- DM

292.650,-- DM

98.000,-- DM

206.120,~-- DM

8.724.030,~-- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen

Bestimmungen.



QUERPROFILE ZU 440
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"PARKSTREIFEN MIT GRUNINSELN
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STICHSTRASSE ZWISCHEN AM SCHMEEL U HEIMECK
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STICHSTRASSE ZWISCHEN HEIMECK U DIESSELWEG

STICHSTRASSE OSTLICH DES DIESSELWEGES
UND NORDLICH DER SCHULE
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STICHSTRASSE SUDLICH DER' SCHULE,
ABZWEIGEND VOM DIESSELWEG
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STICHSTRASSE PARALLEL ZUM BEENTWEG
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BEENTWEG



