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Der Debauvngsplon Nr.o 441 wird aulgestellt, um die stiddte-
bavlichao Entwickliung in dicgoem Bereich zu ordnen.

Die Anderung des FlEchenoutzuungsplanes erfolgt in cimnem
vorauslaulenden Verfahren.

Am Friedhofsweg ist der Neubauw ven Poliveidienstgebauden
mit einem Verwaltungsgebiude, Garagen, WérlkstiAtten, Fahr-

2

hereitschalt, Tankstelle, Antemnieunanlage geplant.

Aus stidiebaulicher Sicht bestehen dagegen keine Bedenken.
Wegen seiuner besovderen waecl’best mmung ist jedoch die
Ausweisung eines Sondergebielies erforderlich, fiir das

mit Ricksicht auf die Strukturgegebenheiten der angren-
zenden E"uflé’cl 21 die einem Mischgehiest entsprechenden

Planungstichtpegel gemiéls DIN 18005 festgescist werden.
Das =zulassige Mal der baulichen Nutzung betragt in Ab-
stimaung wmit den vom Staatshochbausami vorgelegten Ent-
wiyien

2 = I¥X / VI; GRZ 0,6; GFzZ 1,2.

Das iibrige Bauland wird cntsprechend der vorhandenen Strul-
tur als Allgemeines VWolingebiet und Mischgehiet festgescizt.

Als zuldssiges Mal der bvauvlichen Nutzung wird westiich und
8stlich des Friedhofsweges und dstlich der Strafle "Hauhehor

S-t”

auch im Hinbl“ ck auf die nach Abbruch der Alteren Bausubstanz
angestrcebte Verdichtung Z = II; GRZ 0,4; GFZ 0,8 ausgewiesen.

Im Allgemeinen Wohngebict an der Strafe "Nedderend'" und

westlich des Rauhchorst, ndrdlich Friedhof, wird - entspreciiend
der bereits weitgehend vorhandenen Bebauvung- Z = II;, GRZ 0,/

vnd GI'7Z 0,6 festgesetzt

Fiir die Fliachen Elsissec Strafe / Friedhofsweg wird durch

die Festsetzung Z = VI; CRZ 0,4 und GI'Z 1,2 eine ats stiddte-
bauiicher u_LLhL, cwlinschte, intensivere Bebauung ermdglicht.,

Im {Iinblick anf die LiArmimmissionen von der Dundesbnhus*’;r’:'1~
Oldznburg-Willielmshaven und der Stadtoutobahn sind bei der
Eryrichtuag von Gebiuden baulicha .uc}';a:l.ls.chu.tzvorl-:eh'rungen
(z. B. schalldidmmende Fenster, Crurdrilsestaltung) iw gesam-

e

. . ~ . 7 . - - 60 )
ten Flanbereich crforderlich (Rd.Erl. d.Nds.Sow.M. v.i0.4.127%
Dy vorbhandene Fricdhofsgalinde wird als Grinfliche nit der
Zweckbestimming "Friedhet der f:i'f ~luth. Kivchengemcinde 0l-

denburg! atsgewiloenon.,
)

Zwoclkgegobundene bauliche Anlowen sind zulidssip.



Begriindung mum Debouunesolan T, 441

- 2 .
Das Lwndgchqubbchptzreble N, 47 (Friedhot)
ist in den Debavungsplon nachrichtlich tither-

1OnIer] .
Der BDaumbestand ist unter Abwigung der privaten und §ffent-
ichen Delange weitgehend als zu erbaliten festgesetzt.

r

Der TFriedhofsweg ist im Zuge Pauhehorst - Ziegelhofstrale -

fuguststrale einerscits und zur Querverbindung Elsisseir Strale

Jiagnarstrabe - Infanterieweg - Pophanlhenweg andererscits eine
wichtige Verkehrsverbindung. Er erh¥#it daher eine fiir eine
Verkehrsstrabe gem. RAST zu fordernde Mindestfahrbahnbreite
von {,5 my beiderseits - wie im Radwegeplan der Stadt Clden-
burg vorgesehan - einen Radweg 1,0 m breit; bheidorseits einen
1,0 m breiten Schutzsireifen und einen miundestens 1,5 m breite
Fuliweg sowie einen einseitigen 2,0 m breiten Farkstreifen.

Die vorhandene Verkehrsfliche Nedderend wird azufgeteilt in
Fuflveg 1,5 m; Park- und Baumstreifen 2,5 m; Ifahrbahn 5,5 m
und die Reztfldche als Baum- und Grliunsireifen.

Der Hermann-Onken-Weg ist endgliltigs ausgebaut. Regelguer-
schnitte siche Anlage.

Gem. RdErl. d. ¥ds. Soz. Min. v. 5. 5. 1969 in Verbindung mit
der RAST-F szind Ifiir den allwemnlnen Verlkehr (Besucher, Liefe-
ranten und dergl.) offentliche Parkflichen verzusehen.

Zu diesem Zweck wurden Langsparkstreifen innerhalb der ofifent-
lichen Verkehrsfidchen im Verhdltnis je 5 Wohnungen = 1 Stell-

platz ausgewiesen.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 NBauO Einstell-
platze in solcher Anzahl und Gréfle zur Verligung stehen, dali
'sie die vorhandenen oder zu crwartenden Kraftfahrzecuge der
stindigen Benutszer und Besucher der baulichen Aalagen auf-
nehmen kdnnen.

Die Erschliefung dieses Gebietes durch den offentlichen Nah-
verkehr exrfolgt iiber den Frjochofswec. Die exrforderliichen

Bushaltebuchten sind im Bebauvungsplan ausgewiescn.
Die V : T elektrischer Encrgie uvnd Gas isti
sichergestellit. N

Die Entwisserung evrfolgt im Trennsystem durch Schautzwassor-

yalisation mit Ansclhilufd an das Zentraliclirverk und durch
Hm(qrhqs crkanile, die auf den Vorfluter Ofencrdicker Bikoe
anusgericlhitel sind.

Im Dereichh deos Bebauungsplanes wurde ein Kinderspielpla
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nicht ausgewiasen, weil der =tdliche Teil im }‘L‘EZL!S';LTC:L”GLC]I de:

Spielplatties Friedrach-August- Plats vnd deir novdlichie Teil
jum Cinzugsbewdch dcs Spielplatoes aufl dem Gelidnde der Schuale
Dabhenend licgen,
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Soweit zur Durchfihrung des Debauungsplanes Grunderwerb

notwendig wird, sollen freic Vereiunbarungen angestrebt
werden. Fiilirven diese Verbandlungen nicht zun Erfelg, wird
auf diez gesetzlichen Moglichlieitenn nach dem Bundesbau-

gesetz - zmurilickgegrilfen.
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NDie KXo=zten, dis durch die Ausfilirung des Bebauungsplancs
entstehen, gliedern sich wie folgt Uberschlaglich:

1. Friedhofsweg -~ Raulhehorst
von der Elsiisser Straflle / Jidgerstrale
Lis zur Stadtautolbahn 1.470.0C0,-~ D

2. Nedderend
von dey Strale '"Rauhehorst"

bis zur Unterfiihrung 205,008, - Db

Gesamtlkosten:

Der Hermann-Onken-Weg ist bereits ausgebaut
und abgerechnct.

Die Kostenverteilang richtet =sich nach den
satzimgsrechtlichen Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betract 591.400.--_D%



