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Anlafl und Ziel der Planung

Westlich der MellumstraBe ist im Bebauungsplan N-445 I ein
Gewerbegebiet festgesetzt und mittlerweile auch weitgehend
bebaut, so daf fiir einzelne Betriebe dringende Erweiterungs-
mdglichkeiten nicht mehr gegeben sind. Ziel der Planung ist
daher, das Gewerbegebiet durch Einbeziehung einer landwirt-—
schaftlichen Fldche zu erweitern.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Fl3chennutzungsplan der Stadt stellt die Fldche im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes N-445 II als gewerbliche
Baufldche dar. Der bislang geltende Bebauungsplan N-445 T
setzt hier eine Fl&che fir die Landwirtschaft fest.

Der Planbereich wird durchguert von dem Wasserzug Sidbdke,
einem Verbandsgewdsser II. Ordnung der Haaren-Wasseracht.

Westlich des Planbereiches verlduft eine Richtfunkverbindung
der Deutschen Bundespost. Die in einem Bereich 100 m beider-
seits der Richtlinie bestshende BauhBhenbeschridnkung von 58 m
iber NN erfafBt auch eine Teilfldche des Bebauungsplanes

N-445 II.

An der ndrdlichen und westlichen Plangrenze verlaufen Walil~-
hecken, die yemdf § 33 Nds. Naturschutzgesetz unter Schutz
gestellt sind.

Ortliche Gegebenheiten

Der nordliche Teil des Planbereiches wird Uberwiegend als
Weideland genutzt. Es handelt sich um eine Weldelgraswelde
mit dem Feuchtezelger Wiesenschaumkraut. Gefihrdete Pflanzen-
arten kommen nicht vor. Dieser Biotoptyp nimmt auf der sechs-
stufigen Bewertungsskala nach Prof. Weber die 2. Wertstufe
ein, wobel die 6., Wertstufe wertvollste Bestinde kennzeich-
net. Abgegrenzt zum bhesiedelten Gewerbegebiet wird die Weide



von der Sudbdke, die sich als naturfernes, begradigtes und
grabenartiges Gewdsser darstellt. Sie weist steile Bdschungen
und kaum typischen Uferbewuchs auf. In Teilbereichen, vor-
wiegend im siidlichen Bereich, verlduft die Bike unmittelbar
am FuB der Wallhecke und weist einen Uferrandstreifen aus
Brennesseln, Disteln und Rainfarn auf. Am Rande des Gewerbe-
gebietes wurden in Teilbereichen Biume und Striucher ange-—
pflanzt. Im sldlichen Planbereich liegt eine Teilfliche
brach. Die Flichen im Bereich der Wohngebiude WeiBenmoor-
straBe 64 a und 66 werden als Gartenland genutzt. An der
Nord- und Westseite wird das Bebauungsplangebiet durch vitale
und intakte Wallhecken, die der hdchsten Wertstufe zugeordnet
werden, begrenzt. Die Wdlle sind Uberwiegend mit alten, wiich-
sigen Eichen bestanden. Der Wallk®drper ist teilweise durch
Viehtritt beschidigt.

Eine relativ aufwendige und zeitbeanspruchende Bestandsauf-
nahme der Fauna, z. B. in bezug auf Singvdgel, Kifer oder
Schmetterlinge, wurde nach Auffassung der unteren Natur-—
schutzbehdrde nicht fiir erforderlich gehalten. Aufgrund der
floristischen Wertigkeit der vorhandenen Strukturen und der
Lage des Bereiches am Rande eines Gewerbegebietes wird davon
ausgegangen, daB nur relativ bekannte und verbreitete Arten
diesen Bereich besiedeln. Zur Bewertung des vorliegenden Ein-
griffes wird die floristische Erfassung flir ausreichend ge-
halten.

Inhalt des Planes

Grundsdtzliche Festsetzungen

Mit der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes werden zum
Teil Fldchen in Anspruch genommen, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Damit werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Diese lassen sich nicht vermeiden, da
eine sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Betriebe nur an
dieser Stelle mdglich ist. Es besteht aber die M&glichkeit,
die Eingriffe auszugleichen, insbesondere durch einen natur-
nahen Ausbau der zu verlegenden Sldbike, Sanierung der Wall-
hecken und Herausnahme von Flichen aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung. Die MaBnahmen werden im einzelnen in einem
Grinordnungsplan dargelegt, der Bestandteil dieser Begriindung
ist. Unter diesen Bedingungen kann die Erweiteterung des Ge-
warbegebietes festgesetzt werden.

Die Ubrigen Festsetzungen

Neben der Art der Nutzung wird auch das Ma8 der baulichen
Nutzung unverdndert aus dem Bebauungsplan N-445 I iibernommen,
da dies den Bedlirfnissen der vorhandenen Betriebe entspricht
und sonstige Erfordernisse flir eine Anderung nicht vorlie-
gen.

Die im Grinordnungsplan dargelegten AusgleichsmaBnahmen fir
die durch die Festsetzung von neuen Gewerbeflichen vorberei-
teten Eingriffe in Natur und Landschaft werden planungsrecht-
lich abgesichert durch die Festsetzung einer Bffentlichen
Grinfldche, die gleichzeitig festgesetzt ist als Fliche flir



MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und =zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Es bleibt damit ein durchgehender Grin-
zZug in ausreichender Breite erhalten, der als Bestandteil des
Grinraumes entlang der Siidbdke weit in das Stadtgebiet hin-
einreicht. Wegen seiner Bedeutung fir das Stadt- und Land-
schaftsbild, fir die Naherholung und als Okologisches Vernet-
zungselement erfolgt die Festsetzung bis hinunter zur WeiBan-—
moorstrale.,

Erschlieflung

Die im Planbereich liegenden Gewerbeflichen dienen der Erwei-
terung der vorhandenen Betriebe. Diese sind durch dasg vorhan-
dene StraBennetz erschlossen. Weitere BErschlieBungsmalBnahmen
sind daher nicht erforderlich.

Die Ver~ und Entsorgung des Planbereiches ist sicherge-
stellt.

Die Bebauung der Fl&che setzt die Verlegung der Sidbike
voraus. Das erforderliche wasserrechtliche Verfahren wird
unabhingig vom Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Bisheriger Verfahrensablauf

Aufstellungsheschliul: 20.01.92
Frilhzeitige Blirgerbeteiligung gemds

§ 3 Baugesetzbuch: 15.01., bis 28.01.92
Offentliche Auslegung: 01.06., bis 01.07.92

Erlduterungsbericht und Begrindung zu dem Griinordnungsplan zum

Bebauungsplan N-445 11 (westlich MellumstraBe)
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6. Weitere Mafnahmen

1. Einleitung

Um Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet MellumstraBe Erwei-—
terungsmbglichkeiten zu geben, hat der Rat der Stadt be-
schlossen, den Bebauungsplan N-445 II fir einen Bereich
westlich der MellumstraBe aufzustellen.

Flr die ErschliefBung der neuen Gewerbefldiche ist die Ver-
legung des Wasserzuges 4.03, Sidbike, notwendlig.



Zur Berilicksichtiqung des 2Zustandes von Natur und Land-
gschaft sowie der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege wurde gemdB § 6 NNatG ein Griin-
ordnungsplan fir die betroffenen Fl&dchen aufgestellt.

Naturridumliche Situation

Der Bebauungsplanbereich westlich der MellumstraBle und
nordliich der WeiBenmoorstraBe ist in seinem jetzigen Zu-
stand als Rest einer Wallheckenlandschaft zu bezeichnen.
Westlich schiieft ein Gewerbegebiet an, die Ostliche und
ndrdliche Seite grenzt an landwirtschaftlich bew. gart-
nerisch genutzte Flidchen.

Der Bebauungsplanbereich ist vorwlegend gekennzeichnet
durch eine Weidelgrasweide, teilweise mit Wiesenschaum-
kraut. An der Hord- und Westselte wird der Planbereich
durch vitale und intakte Wallhecken begrenzt. Die Widlle
sind iberwiegend mit alten wlichsigen Eichen bestanden.
Der WallkOrper ist teilweise durch Viehtritt beschddigt.

Gef8hrdete Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen wer-
den. Der gesamte Bebauungsplanbereich wird von Norden
nach Siiden von der Siidbdke, elnem Verbandsgewdsser der
Haaren—~Wasseracht, durchflossen. Die Bdke ist in diesem
Bereich ein begradigtes, relativ naturfernes Gewdsser.
Sie weist steile Bdschungen und kaum typischen Uferbe-
wuchs auf. In Teilbereichen, vorwiegend im siidlichen Ab-
schnitt, verlduft die Bike unmittelbar am FuB der Wall-
hecke und weist einen Uferrandstreifen aus Brennesseln,
Disteln und Rainfarn auf.

BEine faunistische Bestandsaufnahme wird von der unteren
Haturschutzbehtdrde nicht filr erforderlich gehalten. Der
Lloristische Bestand, die vorhandenen Strukturen und die
Lage am Rande eines Gewerbegebietes lassen nur auf Vor-
kommen relativ bekannter und verbreiteter Arten
schlieBen.

Maturrdumliche und 8kologische Bewertung

Durch das in den letzten Jahren entstandene Gewerbegebiet
zwischen der MellumstrafBie und der Sldb&ke wurde die hier
einst vorhandene Wallheckenlandschaft zerstirt.

Die in Nord-SUd-Richtung verlaufende Wallhecke ein-
schlieBlich der Weidelgrasweide mit Wiesenschaumkraut
stellt einen Rest dieser Landschaft dar. Sie bildet eine
klare rdumliche Abgrenzung des Gewerbegebietes nach
Westen und ist als wichtiges Okologilsches Vernetzungsele-
ment zwischen der AufforstungsflEche ndrdlich des Planbe-
rejiches und den slidlich liegenden Grinfldchen anzusehen.



Der Biotoptyp Weidelgrasweide nimmt auf der sechsstufigen
Bewertungsskala nach Prof. Dr. Dr. Weber die erste Wert-
stufe in der Ausbildung mit Wiesenschaumkraut die zweite
Wertstufe ein. Die sechste Stufe kennzeichnet wertvollste
Bestdnde.

Die Wallhecken sind der hochsten Wertstufe zuzuordnen.

Zusammengenommen bildet der Planbereich einen Teil eines
Grinzuges, der weilt in die Stadt hineinreicht und der als
Okologisches Vernetzungselement wegen seiner Bedeutung
flir das Stadt- und Landschaftsbild und fiir die Naherho-
lung in mdglichst grofer Breite erhalten bleliben muf.

Eingriff

Der Bebauungsplan N-445 IT sieht die Umlegung der SlUdbidke
im ndrdlichen Planbereich vor und setzt auf der Wiesen-
fldche ein Gewerbegebiet fest.

Durch die Festsetzung des Gewerbegebietes geht eine itber-
baubare Fliche von ca. 3 100 m? fiir den Naturhaushalt
verloren. Diese geplante Bebauung der Wiese stellt einen
Eingriff gemdBf § 7 NNatG dar, der nach § 10 NNatG ausge-—
glichen werden muB.

Ausgleichsmafnahmen

Als Ausgleich werden ca. 2 500 m2 Randstreifen und
Boschungsfldchen im Umlegungshereich der Sudbi8ke zu einer
naturhaften Wiese entwickelt und lediglich extensiv ge-
pflegt (ein- bis zweimalige Mahd/Jahr, Abfuhr des Mih-
gutes). Eine Beweidung soll unterbleiben.

Des weiteren wird an der Grenze zur Gewerbefldche eine
5 m bzw. 3 m breite Strauchpflanzung aus standortgerech-
ten heimischen Gehdlzen festgesetzt (ca. 850 m2).

Die Bdume der Wallhecke und der Wallkdrper werden saniert
und mit typischen Strauchgehdlzen unterpflanzt.

Die Sldbdke wird in der Umlegungsstrecke und im weiteren
Ausbau nach Sliden als naturnaher Rickhaltegraben gestal-
tet.

UnregelmdBig verlaufende Uferlinien, mdglichst f£lache und
wechselnde BOschungsneigungen zwischen 1 : 2 und 1 ¢ 5
lassen den Eindruck eines naturhaften Wasserlaufes ent-
stehen.

Diese AusgleichsmaBnahmen werden parallel zum Ausbau der
Siidbdke, spdtestens in der auf den Ausbau folgenden
Pflanzperiode, durchgefihrt.



Weitere MalBnahmen

Im Verlauf des Wasserzuges steht eine erhaltenswerte
groBe Eiche direkt am vorhandenen Uferrand. Um den Wur-
zelraum dieses Baumes beim Ausbau des Grabens mdglichst
wenig zu schddigen, ist auf ca. 8,0 m Linge eine Verroh-
rung notwendig. Die Baugrube ist mit Lava 8 bis 16 mm zu
verfiillen, um eine gute Luft- und Wasserversorgung der
Wurzeln zu gewdhrleisten.

Beim Ausbau der nicht umgelegten Grabenabschnitte wird
das west~ bzw. nordseitige Ufer in der Jjetzigen Form er-
halten und der wasserbaulich notwendige Querschnitt durch
Verbreiterung und Vertiefung zur jeweils gegeniiberliegen-
den Seite hergestellt.

Auf der Westseite der Wallhecke ist ein kleiner Graben
vorhanden. Dieser darf auch gzukiinftig nicht verfillt wexr-
den, sondern ist vorsichtig aufzureinigen und dauernd =zu
unterhalten, um die Jetzigen Standortbedingungen fiir die
groflen Eichen zu erhalten.

Zur Unterhaltung der Siidbike und als begleitender Wander-—
weg wird ein ca. 3,0 m breiter Weg mit wassergebundener
Decke ohne Randeinfassung angelegt. Die Befestigungsbrei-
te ergibt sich aus der Benutzung durch Pflegefahrzeuge.
Die Wegekanten werden durch die natirliche Vegetation
liberwachsen und lassen den Weg optisch schmaler erschei-
nen. Im Slden ist ein Anschlufz des Weges an die WeiBen-
moorstrafBe, im Norden die Anbindung an eine im Bebauungs-—
plan N-445 I geplante ErschlieBungsstraBe vorgesehen. In
Richtung Osten stellt ein FuBbweg die Verbindung zum
Muttenpottsweg her. Dieser wird in leichter wassergebun-
dener Bauweise hergestellt und den &rtlichen Gegebenhei-
ten angepalt.

Zur Durchfilhrung der Wasserzugunterhaltung ist eine Uber-
wegungsmdglichkeit Uber die Gewerbeflichen erforderlich.
Form und Lage dieser Zuwegung wird mit dem Grundeigen-—
timer abgesprochen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 21.09.92 zur BeschlufBifassung vorgelegen.

Oldenburg, 21.09.92

gez.

Holzapfel L.S. gez. Wandscher

Oberblirgermeister Oberstadtdirektor



