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ndung zur Anderung Nr. 2 zum Bebauungsplan N-<446 (sidiich

n Bzrgsa)

Enlazf und Ziel der Plzanung

Der Rzt der Stadt Oldenburg (0ldb) hat am 16.12.56 besschlos-
sen, die Enderung Nr. 2 zum Bebauungsplan N-£445 fir Flichsn
giddlich der Strzhe Sieben Berge aufzustelilen,

Die Flichen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt und
sind entspreachend im Bebauungsplan N-44¢6 zls Tlichen Fiir die
Landwirtschzft festgssetzit. Der Flichennutzuncsplan 96 stsllt
Tiir dissen Berszich Wohnbauflichen dar.

Dz die landwirtschaftliche Nutzung der Flichan zufgegeben
werden soll, kann mit der Schaifung von Wohntzuilichen ein
BEeitrag zur Deckung des Wehnraumbedaris in Stzditnordsn gelsi-
stet werden. Zugleich wird eine Arrondierung dss Siedlungsbe-
rzichss Ofenserdiek errelcnb.

Rzhmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhi&linisss

Der Flichennutzungsplan 1996 stelli die rlichsn des Flanbe-
rsiches als WohnbauflZchen dar.

Neérdlich des Plangebietss granzt der seit dem 14.12.78
rachitsverbindliche Bebauungsplan N-543 an, der hisr CGrinfli-
chen mit der Zweckbestimmung Friedhof festsetzt.

Gstlich des Plangebietes befinden sich Grinlzndfléchen, dis
im Flichennutzungsplan %6 als Wohnbazuflichen, gemischte Bau-
fl&chen sowie Griinflichen dargestelli sind. Dzran Sstlich an-
schliefend veriiZuft dis AuLosahn A 28 zls Teilstick zwischszn
dem nérdlich gelegenen Autcbahnkreuz Cldenburg-Nord und der
stidlich gelegenan Abfahri -Nzdorst.

stdlich des Plangebietes grenzit der seif dem 12,07.85 rechts-
verbindliche Bebzuungsplan N-446 I an, der hisr ein zllgemsi-
nes VWehngebiet festsetzt. ’
Die westlich anschlieBendsn Flichen sind im Ezbauungsplan
N-428, der seit dem 19.10.73 rechtsverbindlich ist, ebeni=lls
2ls zllgemeines Wohngebist fastgesetzt. Hier ist (berwiegend
zine eingeschossige Lln;am_llenhausbebauung verhanden.,
Ortliche Gegebenh91ten

Das Plangebiet wurde bis vor wenigen Jshren landwirtschait-
iich genutzt, liegt aber sait einiger Zeit brach und ist
liberwiegend von Wallhecken umgeben.
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Westlich und sidlich schliefien sich Wohnbauflichen an, die
fast vellstéandig mit einer lockeren Einfamilienhausbebauung
bebaut sind.

Ostlich schlieBen sich gréfere Griinlandfléchen mit einer
landwirtschaftlichen Hofstelle an.

Nordlich des Plangeblntes befinden sich die Plachen des Wald~
LrledhoLas Ofenerdiek.

Vornandener Zustand von Natur und Landschaft

Der Planbereich befindet sich innerhzlb der naturridumlichen
Einhesit Wiefelsteder Geestplatte. Der iliberwiegende Teilbe-
reich des Plangebietes wurde ehemals als Acksr bewirtschaf-
tet. Im Osten, Siiden sowie im Siildwesten bilden alte Wallhek-
ten die Grenze zu benachbarten Grinland- und Siedlungsberei-
chen. Im nordwestlichen Randbereich existiert neben einer al-
ten Birkenbaumreihe eine Reihe von standortheimischen Striu-
chern sowie diversen .Ziergehdlzen.

Die &stlich gelegene alte Wallhecke wird z. Z. beidssitig von
”fe nlandbiotopen gesdumt. Kennzeichnende Baumart ist die
tilsiche.
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Die zlte Wallhecke am Siidrand des DlangebieLms wird ebeniclls
durch alte Stileichen und Moorblrken in der Baumschicht bea-
stimmt.

Die alten Stileichen auf den obengenanniten Wallhecken sind
durch einen Kronenradius von bis zu 10 m gskennzeichnet.

Inhelt des Planes

N

rundsdtzliche Festsetzungen

Entsprechend den Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes sind
fir den Planbereich Wohnbaufl&chen vorgesehen. Das stadtebau-
liche Ziel ist hier die Abrundung der vorhandenen Wohnbaufla-
chen zu erreichen und die Fortentwicklung des Ortskerns Ofe-
nerdiek zu férdern. Zugleich kann dem hohen Wohnbedarf im
Stazdinorden entsprochen werden.- '

Um einen hohen Wohnwert der Baufl&chen zu erreichen -und zu-
gleich weitestgehend Eingriffe in die Natur und Landschaft zu
vermsiden, werden die Wohngebletsrlachmn unter Erhalt und
Schutz der typischen Wallhecken sowie unter Beriicksichtigung
einer naturnahen Oberflichenentwé&sserung in die Landschaft
eingebunden. Die Integration sowie der Schutz der vorhandenen
Wallhecken soll durch ausreichende Bbsténde zusdtzlich si-
chergestellt werden.

Dariiber hinsus hat die Stadt Oldenburg als Eigentiimerin der
¥Flichen sich das besondere Ziel gesetzt, unter der Vorausset-
zung, wirtschaftlich mit neu ausgewiesenen Siedlungsflidchen
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- stoht.

umzugehen, hier eine verdichtete Einfamilienhausstruktur zu
ermdglichen. Es hat sich ‘in der Vergangenheit gezeigt, dab
eine Verdichtung mit freistehenden konventionellen Einfamili-
enhdusern an eine stiddtebaulich nicht mehr vertretbare Grenze
Ziel ist somit, eine verdichtete Bebauung anzuordnen,
die eine hcohe Wohnqualitdt aufgrund der Gartenausrichtung so-
wie der zusammenh&ngenden Grinflichen aufweist.

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
hier die vorhandenen Griinstrukturen zu erhalten,
stédtebaulichen Belangen, hier den dringenden Wohnraumbedarf
zu decken und eine Fortentwicklung des Ortsteils Ofenerdiek
zu ermdglichen, scll durch eine Plangebietsauswsisung Rech-

ausgewoaenem Male berucP51chtlut

sowie den

Berﬁcksichtigung der Ziele von Natur und Landschaft

Die Andsrung Nr.

‘nung getragen werden, die eine Abwigung- belder Belange in

2 zum Bebauungsplan N-446 bere*L=t‘Eingriffe

im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Natur
und Landschaft vor. '
Aufgrund der vollstindigen Versiegelung wird dis Erschlie-

Bungsstrale nach dem Eingriff dem Wértfaktor 0 zugeordnst.
Wohnbauflichen kénnen bei entsprechender Gestaltung ihrer
Freifl&chen geringe 6kologische Funktionen iibernshmen,
dann mit dem Wertfaktor 0,5 bewertet werden k&nnen.

Uber die Belange des Naturschutz
ist in Abwdgung nach § 1 Baugesetzbuch

(BauGR)

die

es und der Landschaftspflege
zu entscheli-

den. Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft und die

Eingriffe wurden daher bewertet.

Der Bestandsaufnahme und

-bewertung sind die Eingriffe in Natur und Landschzft gegen-

bergestellt in Form einer Bilanzierung,

Grundsatz wiedergegeben wird.

die nechfclgend im

Es erngL sich dann folgende Bi an21erung:
Biotop vorher |Gr&Re |[WE |Biotop nachhér' WE 2 (Diffe |Bictop-
in m® 1 ~-renz |flichen-
wert
Strafle Sieben 800 0 |Strafbe 0 0 0
Berge
ruderalisierte | 5 170 (2,0 |Grinfliche 2,0 0 0
Ackerbrache
ruderalisierte 2 100 2,0 ErschlieBungs- 0 |~ 2,0 |-~ 4 200
Ackerbrache strafe ‘
ruderalisierte {11 800 2,0 {Wochnbaufliache 1}0,5 - 1,5 |- 17 700
Ackerbrache '
neu angeslegter 200 1,5 |neu angelegte |+ 2,5 |+ 1, + 200
Wall Wallhecke
- 21 700




Die Bilanzierung stellt den Eingriff und die Kompensation,

d. h. den Ausgleich in Werteinheiten dar. Die Bewertung der
Biotypen des Plangebietes erfolgte nach dem Bewertungsmodell
des Amtes fir Umweltschutz (1997). Dies wurde in weitgehender
Ubereinstimmung mit dem Bewsrtungsmodell des Nds. Stadtetages
sowle des Nds. Landesamtes fiir Okologie unter besonderer Be-
ricksichtigung des Vorkommens der Biotoptypen in der stadt
Oldenburg entwickelt. Aufgrund der Eingriffsbilanzierung er-
'gibt sich ein Biotopflachenwert von - 21 700 bei einer Zu-
grundelegung von 10 m bis 12 m breiten Pufferzonen im Randbe-
reich der Wallhecken. Darliber hinaus werden Wallhecken durch
die geplante Bebauung auf einer Linge von. 490 m beeintrich-
tigt. Zur Kompensation der verlorengegangenen Werte und Funlk-
tionen sind im Rahmen der KompensationsmaBnahmen Wallhecken
auf einer Lénge von 190 m neu anzulegen oder gestdrte Wall-
hecken zu sanieren. - ~

or

Flachen fir MaBnazhmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flichen
sollen MaBnahmen durchgefithrt werden. Die Malfnahmen bestehen
im Grundsatz aus naturnah angelegten Wiesenflichen sowie der
Gestaltung der erforderlichen Regenrlickhalteanlagen. Die MaR-
nahmen orientieren sich an der vorhandenen riumlichen Situa-
ticn und den Zielkonzepten gemif dem Landschaftsrahmenplan
der Stadt Oldenburg. Die &ffentlichen Griinflichen sollen als
artenreiche Wiesenflidche entwickelt und extensiv gepflegt
werdesn. Der Einsatz von Dingemittel und Bioziden ist nicht
zuléssig. Nach Ruslagerung soll eine einschiirige Mahad pro

- Jahr inklusive Transport des Mihgutes erfolgen. Der Mahdter-
min darf nicht vor dem 15.08. eines Jahres liegen. Die ji#hr-
lichs Mahd und der Abtransport des Méhgutes sind zu gewahr-
leisten. Das Einbringen nicht standortheimischer Pflanzen so~
wis das Lagern von Gartenabfillen und sonstigen Materialien
innerhalb dieser Fl&chen ist unzuléssig. ‘

Um die Kompensationen zu-efmégiichen_sind gem. § 8 (1} Nr. 20

Ein vollst&ndiger Ausgleich der geplanten Eingriffe ist im
Plangebiet nicht méglich. Fir den Eingriff sind deshalb neben
den Ausgleichsmafinahmen ErsatzmaBnahmen erforderlich. Deshalb
werden Flichen siidlich in ca. 1 000 m Entfernung des Ein-
griffsbereiches als Kompensationsfliche mit herangezogen
(sieshe Anlage 1). Bei den Kompensationsflachen handelt es
sich um die Flurstiicke 1218/97, 1219/97, 324/97 sowie 97/4.
Die drei erstgenannten Flurstiicke befinden sich westlich des
Wischweges und werden zusammenhingend als Weide relativ in-
tensiv genutzt. Es handelt sich hierbei um eine Weidelgras-
welde méBig feuchter Standorte, der aufgrund der z. %2. vor-
handenen Artenarmut und intensiven Nutzung ein Ist~Wert von
1,5 zugesprochen wird.

Das Flurstiick 97/4 befindet sich &stlich des Wischweges (sie~
he Anlage 1) und liegt seit lingerer Zeit brach. Es herrscht
Brennessel-Giersch-Gesellschaft mit einzelnen Feuchtan-
rn, randlichen Weidengebiischen und jungen Geh&lzbestin-



den vor. Da in diesem Bereich Bodenaururag erfolgte, erweisen
sich die Vegetationsbestinde in vielen Bereichen als gestdrt.
Insofern ist der Ist-Wert dieser Flache mit 2,0 zu bewerten

Folgende Pflege- und EntwicklungsmafBnahmen miissen auf den
cbengenannten Fl&chen zur Kompensation des Eingriffs sudllch
Sieben Berge durchgefilhrt werden:

Die Flurstiicke 1218/87, 1219/97 und 324/97 werden weiterhin
als Griinland genutzt. Die Nutzung muf jedoch extensiv erfol-
gen, ohne Dingung sowie chne Einsatz von Bioziden. Bei Mah~-
wiesennutzung kann eine zweimalige Mahd erfolgen, wobei der
erste Mahdtermin nicht vor dem 01.07. eines Jahres erfolgen
darf. Das M&hgut muf von der Fliche abtransportiert werden.
Eine mindestens einschiirige jihrliche Mahd ist zu gewdhrlei-
sten. Wahlweise kahn eine Beweidung mit max. zwei Tieren als
Standweide erfolgen. Eine Beweidung mit Schafen oder Zwegen
darf jedoch nicht erfolgen. Nicht zulu551g ist ebenfalls eine
Entwédsserung der Flursticke sowie eine Verinderung der Ober-
flachengestalt. Die Auflagen sollten iiber einen entsprechen-
den Pachitverirag geregelt werden.

Zur Steigerung der Biotopdiversitdt und der Artenvielfalt
"so0llten die Griinlandbereiche, die sich am Westrand der oben-
genannten Flurstiicke angrenzend an den Weifenmoorwasserzug
befinden, auf eine Breite von 8,00 m entlang des Wasserzuges
abgeflacht werden, so daB eine zw1schen Graben und dem iibri-
gen Grinland gelegene flach ansteigende Mulde entsteht. Das
Bodenmaterizl kann fir die Anlage von Wallhecken auf dem be~
nachbarten Flurstiick 27/4 verwendet werden.

Das Flurstiick 97/4 scllte als heterogene Ruderazlfliche mit
Stillgewdssern und einzelnen Gehdlzgruppen entwickelt werden.
Diesbezliglich sollen drei temporidr wasserfithrenden Blianken
und ein permanent wasserfilhrendes Stillgew#sser entwickelt
werden. Die Gewdsser sind naturnah mit flachen Uferb&schungen
und geschwungener Uferlinie zu entwickeln. Eine Initialpflan-
zung von Wasser- und Uferpflanzen soll nicht er folgen. Die
Vegetationsentwicklung bleibt vielmehr der natiirlichen Suk-
zession iberlassen. Das entnommene Bodenmaterial wird fiir die
Anlage von Wallhecken am Ost- und Slidrand dieses Flurstiickes
verwendet. Hier konnen insgesamt 200 m Wallhecke neu geschaf-
fen werden. Die Hohe des Wallkdrpers sollte 80 bis 100 cm,
die Breite des Wallfufles 2,50 m betragen. Zur Bepflanzung
dirfen ausschlieBlich standortheimische Laubgeh&lze verwendet
werden. Em Westrand des Flurstiickes wird ein 10 m breiter
Heckenstreifen, der mit standortheimischen Strzuchern be-

- pflanzt wird, angelegt. ‘

Dartiber hinaus sollten auf dem Flurstiick einzelne Gehélzgrup-
pen mit max. 40 m? GréBe angelegt werden. Folgende Gehdlzar-
ten kommen in Betracht: ‘

Grau~ und Ohrweide, Lorbeerweide, Schwarzerle, schwarzer Ho-
lunder, Hundrose, Eberesche, gemeine Esche, Faulbaum.



Die aktuell auf dem Flurstiick in Teilbereichen vorhandenen
Fichten sind zu =ntfernen.

Eine regelmiBige Pflege der zu entwickelnden Brachfil&chen
solite zunidchst nicht erfolgen. Wird im Zuge der natirlichen
Sukzession eine Vegetationsentwicklung in nicht gewlnschter
Art festygestellt, konnen nach Vorgabe der unteren Natur-
schutzbehérde ggf. extensive Pflegemafnahmen erfordarlich
werdsn.

Durch die Umsetzung der obengenannten Mafnahmen lassen sich

auf den Flurstiicken nachfolgend bilanzierte Aufwertungen er-
reichen: - - :
Flurstiick | Grofe Biotop |(WF 1] Biotop WE 2 | Diffe- BFW
(m?) vorher nachher renz
1218/97 3 010 |{Weidel- 1,5 |Feucht-/ 3,0 + 1,5 |+ 4 520
) grasweide NaBwiese
1212/97 3 010 |Weidel- 1,5 (Feucht-/ |3,0 + 1,5 |+ 4 3515
grasweide Nahwiese
326/87 & 100 [Weidel- 1,5 jFeucht-/ (3,0 |+ 1,5 |+ 9150
: grasweide Nzfiwiese
97/4 10 130 |Ruderai- 2,0 |artenreiche 2,5 + 0,5 |+ 5 085
flur mit Ruderalflur L
Feuchte- mit Stili-
zelgern gewdssern,
und Wei- Gehdlzin-
dengsbiisch seln und
' Wallhecken,
10 m brei-
ter Hecken-
streifen,
der mit o
standort— -
heimischen
Strauchern
am Westrand
des Flur-
stickes
97/¢ be-
pflanzt
wird + 1 350
+ 24 600

Durch die obengenannten MaBnahmen 1i8t sich
ticonsflachen eine Aufwertung von ca. 24 600
Das durch die Eingriffe verursachte
zit in H6he von 24 600 Werteinheiten wird

¢ bpeschriebenen ErsatzmaBnahmen kompensiert.

L T T

auf den Kompensa-
Werteinheiten er-
Kompensationsde-
insofern durch



Die Erstellung eines Grinordnungsplanes wird zuigrund der ge-
ringen GroBe des Planbereiches sowie dsr M&glizhkeit einer
konkreten schriftlichen Bestimmung der Mazfnah-=n nicht fir
erforderlich gehalten. Alle Flichen, Plangebiszsfliche wie
auch Ersatzflichen, befinden sich bereits in sZiZdtischem =i~
gentum. '

Von der Méglichkesit gem. § B a BNatSchG,
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintric:

3 !'l}

rtom

tse:
ilgenyen der Lei-
L -

,,

stungsiihigkeit des Naturhaushalites und des Laxdschafisbildes
auf den Grundstiicken, auf denen Eingrifrfe zu erwarten sindg,
auszugleichen bzw. zZu ersetzen oder zu mindern, wurde durch

die §§ 6 und 7 der Sztzung Gebrauch gemachi. Dia= prozentusal
Zuordnung zu den Eingriffsflichen orientie €zh an den
Werteinheiten der Bilanzierung.
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Die Kompensationsmafnahmen k&nnen in der Re
lich durchgefithrt werden. Die Kosten hierri
Eingriffsfliachen verteilt. Der Unfang der e
Kosten und die &rt der Verteilung sind in &
Stadt Oldenburg zur Erhebung von_Kostenerst

nach § 8 a BNatSchG geregelt.

el nur einheit-
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Im Bebauungsplan Anderung Nr. 2 zum Bebauungsp! 4
den die Kosten fir Ausgleichs- bzw. ErsatzmzBnz-men zu 3
flac

N
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den Bauflichen und zu 20 % den 8ffentlichen Verxahrs
zugeordnet. '

Die weiteren Festsetzungen
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Die im Plangebiet gelegenen Bzuflichen werden
Wohngebiet festgesetzt. Durch die Festsstzung w=: moal
gemeinen Wohngebiet soll bewirkt werden, dzf sizh ein Baug
biet entwickelt, das die bereits vorhandene Bebziung arron
diert.
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Die geplanten Festsetzungen fiir das Mad der baulichen Nutzung
orientieren sich an die bereits vorhandene Bebzluung, an den
bereits bestehenden rechtsverbindlichen Bebauunzsplinen sowis
einem stidtebaulichen Ziel, hier eine verdichtes-= Einfamili-
enhausbebauung zu erméglichen. Somit i allgemeine
Wohngebiet eine Grundflachenzahl veon g, scholfli-
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chenzahl von 0,8 und eine Zweigeschos esehen. Dis
Bauweise wird als geschlossene Bauwei
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im die landschaftliche Einbindung des Baugebietzs zu unter-
stlitzen und um die vorhandenen Wallhecken mit GroRbaumbestand
sichtbar dominieren zu lassen, wird fiir die Wohngebiude eins
max. Firsththe von 9,50 m festgesetzt. Dieses Mz3 orientiert
sich einerseits daran, daB ein Vollgeschol als ZachgescholB
ermoglicht wird, zum anderen an der Hohe der voraandenan
Biume, die deutlich die Firsthoéhe Uberragen sol’zn.

Die Anzahl der Wohnungen soll auf Zwel Wohneinhziten pro Ge-

o e,

bdude beschrinkt werden. Diese Reduzierung der -aulichen Nu--



zung soll den Ubergang zur bestehenden Bebauung sicherstellien
und =iner eng verdichteten Bebauung sowie grofiflachiger Ver-
sieg=lung entgegenwirken. Die Beschranhung dar Zahl dsr Wohn-
einhsz n wird hier auch im Hinblick auf dis Anbindung der
Ersc: efung vorgenommsn. Es soll somit ven vornherein ver-
mehr-er Kraftfahrzeugverkehr ausgeschlossen werasn.

?u d=n vorhandenen Wallhecken werden ausreichende Abstinds
=ing=halten, die sich nach den vorhandenen Traulbereichen der
Biume richten. Diese Ebstandsilichen mit 10 m bis 12 m Breite
sollsn im stidiichen und &éstlichen Planbereich zu den intakten
Wallnecken als Offentliche Grinflachen sowie im westlichen
Plancareich als private Grinflichen Ifestgesstzt werden.

Die vorhandenen Biume sind im Rahmen der Bzumalfinahmen durch
Bauziune zu schitzen.

Auf c=n n
ung Stel

n sollen Garagen
t die angescrcb—
C
ur

itze nicht 7u3ass1g sewn, um somi
eichen sowie die
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ten Pufferzonen zu den schiitzenswarten Bere
Gartznbereiche zusitzlich zu sichern. Die Durchgriinung der
Puffsrzonsn soll zusitzlich durch die Anpflanzung von mind.
einsn Laubbaum pro Grundstick unterstiitzt werde
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ten festgesetzten Baume dirfen nicht beschia-
gt werden. In der iberlzubten Flache sind
Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen
Bodenversiegelungen, Grabenverrchrungen oder
ngen, Verinderungen des Grundwasszrspiegels, Ver-
und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder
ersorgung beeintréchtigen kénnen, unzuldssig. Aus-
nd notwendige MaBnzhmen im Rahmen der Verkehrs-
icht, fachgerechte Pflegemafinzhmen und MaBinahmen
erhaltung und Erneuerung verhandener Leitun-
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Baume, die bel Inkrafttreten dess Bebauungso
dem Schutz der Bzumschutzsatzung der Stadt
25.07.19%7 unterliegen, sind zu erhal:isn (Z
reich sind nicht alle 2iume, die nach dzr =
geschitzt sind, dargestellt.)
Erschliefiung
Uper eine ca. 230 m lange Stichstrzfe an

Die Versorgung des Plangebietss mit tzchnische- Infrestruktur
ist gssichert.

Die Schmutzwasserablelitung erfolgt durch Znschlu? an dzs veor-
handene stddtische Xznalnetz

Fir die ODEILluCHEHEﬂLWqSSGIL-g ist ein Regenwzsserkanzl in-.
nerhalb der Planstrafe erforderiich. Dariiber hiraus is- dis
Oberflachenentwdsserung durch Rickhalizmafnahmen innerhalb
der privaten Grinfliche sicherzustellen.

Um eine Rad- /:uﬁwegev,rnetzung sicherzustellen, wird vom Wan-
dehammer der Stichstrzfe eine Anbindunc in #sitiiche Richtung
vorgesehen.

Innerhalb der Verkehrsflichen ist Raum fiir &ffartliche Stell-
plétzs vorgesehen.

Eine Grundschule, ein Kindergarten sowis das Scrulzentrum
Ofenerdiek befinden sich an der LagerstraBe in ca. 1 km Enc-
fernung.

Im Plangebiet soll aufgrund der naturriumlichen Situation zuf
einen Spielplatz fir Kinder verzichtet werden. SUr die 8stli-
chen AnschluBlbereiche sind im Fldchennutzungsplizn ebenfzlls
Bauflichen dargestellt. In diesem Bereich soll =in grifierer
Spielplatz angeordnet werden, der vom ?langebiet Uber Fubl-
und Radwege angebunden wird. Im siidlich anschlizfenden Bebau-—
ungsplan N-£446€ I ist ein 8ffernilicher Spielplatz festgssetzt
und bereits angelegt. Dieser Soielplatz soll Gber die Jgeplan-
te Fuli-/Radwegeanbindung in 6stlicher Richtung soédter mit an-
gebunden werden. Zusitzlich stehen umfangreiche Griinflichen
westlich des Plangebistes im Bereich "Schwarte “oor" in ca
600 m Entfernung zur Verfiigung, so daf den Spigli- und Bewe-
gungsbediirinissen der Kinder zuch auf diess Weiza entscrochen

wird.

Einkzufsmédglichkesiten bestehen im Ortskern Ofensrdiek sowi=s
g .

Eine Haltestelle des &ifentlichen Persenennahverkehrs der Li-
nie 15 befindet sich an der Ecke Hopfenweg/Em Strehl in ca.
150 m Entfernung .



(3]
n
73]
]
n
i)
¢l
I
3
n
[z
-
)_J
n
'y
30
o
[83]
rt
1))
s}

l[]
}._J
[§1]
v
9]
Hi
D
] i)
i
ot
w
s}
[
[
)
44]
0

m

3
[P
[}
n
o
i

PR b =1 =1 = = =18

TIZsnTiiche verxsnrsiliche Ce 3 000 me
Il _ T e . P 3 o
Gems nschartsvarkshrsiliche ce B0S m=

Et (8]
= =
=1 [
1y <}
1 i
Lt vl
i3 {H]
|.x
) 03]
1)) ]
4] i
3
- rh
0 I
o) Al
pn 0
Q =y
D (8]
@) N
m
1§ M
o m
I_A
] [¥%)
183 I~
[€]] (=]
3 1O
(3] H
1Y x]

1N
1=
u
faa]
hi
n
3"
)
3
@]
o
[
IU
1
&
3
s}
10
3
I
j._l
]
b
-
iJ
M
B
U
is]

Lerung siner Bsbzu sind auch
in

ung
ghmen durcm_u- finren

-

Dr. Poeschel
erbirgermeister



446

pilan N-

um Bebauungsr

s
i

“
)

Nr.

44 5

Anderung

en -

- Ersatzflach




