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Anderung Nr. 5 des Bebauungsplanes N-446

1.

Anlass und Ziel der Planung

Ziel der 1998 rechtsverbindlichen Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-448
ist die Schaffung von Wohnbauflachen, um einen Beitrag zur Deckung des
Wohnraumbedarfes im Stadtnorden zu leisten. Die landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen sollte seinerzeit aufgegeben werden und eine Arrondierung des
Siedlungsbereiches Ofenerdiek erreicht werden.

Aufgrund der fehlenden Nachfrage nach Reihenh&ausern auf groftzligigen
Grundstiicken im Stadinorden gestaltet sich die Verdulterung der Grundsticke,
auf denen die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-446 eine geschlossene
Bauweise festgesetzt, tberaus schwierig.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es daher, zusatzlich die Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern in offener Bauweise auf den Wohnbauflachen, auf
denen bislang nur eine geschlossene Bauweise zuléssig war, zu ermoéglichen.
Der Zielsetzung der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-446, den Wohn- .
raumbedarf im Stadtnorden zu decken, wird somit weiterhin entsprochen unter
gleichzeitiger Erweiterung der Bau- und Wohnraumflexibilitat. Eine kurzfristige
Vermarktung und daher eine kurzfristige Bereitstellung von Wohnraum kann
somit erreicht werden. Darliber hinaus kann die vorhandene und durch die Re-
alisierung der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-446 entstandene infra-
struktur sinnvoll genutzt werden.

Rahmenbedingungen
2.1 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96) stellt die Flachen des Planbe-
reiches als Wohnbauflachen dar. Nordlich grenzt die seit dem 13.02.1998
rechtsverbindliche Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-446 an, der
hier ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Daran nérdlich anschliefend
grenzt der seit dem 14.12.1979 rechtsverbindliche Bebauungsplan N-543
an, der hier Grinflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof festlegt.
Ostlich des Plangebietes schliefit die seit dem 11.12.1998 rechtsverbind-
liche Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes N-446 an, der die im Plange-
biet gelegenen Bauflachen als allgemeines Wohngebiet festsetzt. Stid-
lich des Plangebietes grenzt nochmals die seit dem 13.02.1998 rechts-
verbindliche Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-446 an. Die west-
lich anschlieenden Flachen sind im Bebauungsplan N-428, der seit
dem 198.10.1973 rechtsverbindlich ist, ebenfalls als aligemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Hier ist Uberwiegend eine eingeschossige Einfami-
lienhausbebauung verhanden.

2.2  Ortliche Gegebenheiten

Ndrdlich und siidlich des Plangebietes sind die Wohnbauflachen durch
eine geschlossene Hausgruppenbebauung gepragt. Westlich und 8stlich
schlielen sich Wohnbaufldchen an, die fast vollstandig mit einer [ocke-
ren Einfamilienhatsbebauung bebaut sind. Das Plangebiet liegt, seit es
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird, brach.
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2.3

24

Natur und Landschaft

In der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanés N-4486 wurden bereits
Wohnbauflachen ausgewiesen, jedoch noch nicht bebaut.

In der Begriindung zur Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-446 wird
ausfihrlich auf die Eingriffe in Natur und Landschaft eingegangen.

Nichtdurchfliihrung einer Umweltpritfung und eines Umweltberichtes

Mit der Anderung Nr. 5 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, dass in den Bereichen, in denen bislang nur ge-
schlossene Hausgruppen zulassig sind, auch Einzel- und Doppelhduser
zukiinftig entstehen kénnen. Durch die Anderung werden keine weiter-
gehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gegeniiber der Anderung
Nr. 2 des Bebauungsplanes N-446 vorgesehen. Durch die geplante Fest-
setzung wird die in der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes N-446 an-
gestrebte stadtebauliche Ordnung nicht in beachtlicher Weise beein-
trachtigt und damit sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das
Anderungsverfahren kann somit als vereinfachtes Verfahren nach

§ 13 BauGB erfolgen. Die Erstellung einer Umweltpriifung und eines
Umweltberichtes ist daher nicht erforderlich.

3. Inhalt des Planes

3.1

3.2

Grundsétzliche Festsetzungen

Ziel der Bebauungsplanénderung ist es, in den Bereichen, in denen bis-
lang nur eine geschlossene Bauweise zuldssig war, auch die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern zu erméglichen. Durch die Festsetzung
der offenen Bauweise soll eine zligige Nutzung der bislang noch nicht
bebauten Grundsticksflachen erméglicht werden. Aufgrund der Entfer-
nung des Baugebietes zum Stadtzentrum der Randlage innerhalb des
Stadtigebietes ist eine verdichtetere Bebauung in Form von Hausgruppen
hier nur schwer zu realisieren. Eine entsprechende Nachfrage fiir diese
Hausgruppen ist an diesem Standort derzeit nicht zu erwarten.

,Dem Leitbild des FNP '98, ﬂachensparende Siediungsformen zu foérdern,
'wird mit der Festsetzung einer offenen Bauweise nicht unmittelbar ent-
sprochen. So wird jedoch im Hinblick auf die Lage des Baugebietes die
zligige Nutzung der noch unbebauten Wohnflachen und die Sicherung
des Wohnwertes in dem Quartier fiir stadtebaulich sinnvoll gehalten. So
kann durch die Neuansmdlung weiterer Familien ein langerfristiges
Brachfallen der Flache verhindert und die Infrastruktur sinnvoll genutzt
werden.

Weitere Festsetzungen

Um die vorhandene, zwischenzeitlich entstandene Gebiudeausrichtung
aufzunehmen, wird eine Firstrichtung fur die kiinftige Bebauung festge-
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setzt. Die festgesetzte Firstrichtung soll nur fiir die Hauptgebaude gelten
und nicht fir Lauben, Garagen, Abstellrdume sowie Nebenanlagen.

Somit kann das stadtebauliche Ziel erreicht werden, die bereits entstan-
dene Gebé&udeausrichtung fortzufihren, ohne die kiinftige Bebauung un-
verhaltnismalkig einzuschrénken.

3.3  ErschlielBung
3.3.1 Verkehrsérschlieflung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die Johann-Gerdes-
Stralte.

3.3.2 Entwasserung

Die Schmutzwasserentsorgung kann in die vorhandenen Schmutzwas-
serkandle erfolgen.

Die Grundstlickseigentiimer sind verpflichtet, das anfallende Nieder-
schlagswasser auf ihrem Grundstiick zu beseitigen, wo dieses schadlos
mdoglich und sinnvoll ist. Hierbei soll die Niederschlagswasserbeseitigung
vorrangig durch Versickerungs- oder Retentionsmaflnahmen (Zwischen-
speicherung) erfolgen. Entsprechende MaRRnahmen fiir die Gbergeordne-
te Entwésserung wurden bereits in der Anderung Nr. 2 des Bebauungs-
planes N-446 vorgesehen.

4, Stadtebauliche Daten
PlangebietsgréRe: ca. 4 500 m?

5.  Kosten der Planverwirklichung
Finanzielle Auswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung werden fiir die
Stadt Oldenburg nicht erwartet, da die Kosten von ca. 20.000 € fur Kanalan-
schlussleitungen vom OOWYV zu tragen sind.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
21.12.2009 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, 04 Jap 2010
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OberbUrgermeister
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