Satzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 446 fiir Fldchen im Bereich zwischen
den Straflen Langenweg, Hopfenweg, Sieben Berge und der soge-
nannten Nordtangente (StraBenplanung der StraBenbaubehérde)

Aufgrund &r §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
vom 4. Miarz 1955 (Nds. GVBl. S, 55) in der Neufassung vom

29. September 1967 .(Nds. GVBl. S. 383), in der zuletzt gelten-
den Fassung in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundes--
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. T. I, S. 341) und der Ver-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 26. November 1968

(BGBl1. T. I, S. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0Oldb)

am 14. September 1973 folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 446" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Gewerbegebiet (GE I und GE II)

a) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufs-
zentren und Verbrauchermédrkten im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO, Lagerhiuse:, Lagerpldtze und offent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur
Folge haben konnen.

Flir das Gewerbegebiet GE I gelten die Planungsricht-
pegel (Lﬁrmimmissionsgrenzwe—rte) von tagsiiber

60 dB (A) und nachts 45 dB (A) gemif DIN 18005

vom Mai 1971. Staub- und geruchsinteﬁsive Betriebe
sind im Gewerbegebiet GE I nicht zulidssig.

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltuﬁgsgebéude
3. Tankstellen

4, Stellplatze und Garagen - gemaf § 12 BauNVO
5. Réume fiir freie Berufe - gemdB § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise sind zuldssig:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
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Die unter (1) aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzulidssig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzuldsegig, wenn von
ihnen Belidstigungen oder Stdrungen ausgehen kdnnen, die fir
die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.
Dies gilt sinngemidB auch fiir die Anderung, Nutzungsédnderung
und Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb
des festgesetzten Baugebiletes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stadtebau-
liche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die Grundflidchenzahl und die
GeschofBfldchenzahl nicht iiberschritten werden.

§ &

Alle sonstigen Vorschriften, deren Gegenstidnde dieser Satzung
widersprechen, werden aufgehoben, soweit deren Bereiche von
dieser Satzung iiberdeckt werden.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den 14. 9. 1973

Wy .
[ 8 stadtdirektor

GENEHMIGT
NAEH § 11 DES BUNDESBAUG ESETZRS

7

v

P E v. 23. JUNH960{BGBL. T. I. 5. 341) GEMASS
Q- \x Z|  VERFOGUNG VOM ,_—147_\5{&;5
S 05TTyS &) DEK PRASIDENT 265 Ni-DERS.
B, O ,b\ &/ VERw. BEZIRKS - LDtNBURG

\
Oldenburg, den ___ "~ ¥ % o4

Im ?uffrqgal

bl -




Begriindung zu den Bebauungsplinen Nr. 445 und 446
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Die Bebauungspldne Nr. 445 und 446 wurden aufgestellt, um die
stddtebauliche Entwicklung einer gewerblichen Nutzung filir einen
grofieren Bereich ndrdlich und siidlich des Langenweges entlang
der sorgenannten Nordtangente (klassif. VerkehrsstraBe) ordnen
zu konnen.

Der Fldchennutzungsplan wird gleichzeitig mit dem Bebauungs-
planverfahren entsprechend geandert.

Ein wichtiger Faktor gewerblicher Standortwahl ist die gute

Einbindung in das o6rtliche sowle iiberdrtliche Verkehrsnetz.

Diese Moglichkeit ist hier durch die niveaufreie Verkniipfung
des Langenweges mit der sogenannten Nordtangente gegeben.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes entspricht auch der bereits.
eingeleiteten gewerblichen Entwicklung an der WeiBenmoorstrafle
ostlich der Nordtangente.

Ein kleiner Bereich ndrdlich der WeiBenmoorstralBle wird im
Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung als Mischgebiet fest-
gesetzt. -

Die Erschlieflung der Gewerbegebiete soll durch neue StichstraBen
siidlich und ndrdlich vom Langenweg abzweigend erfolgen. Inwie-
weit von diesen StichstraBen aus weitere Erschlieflungsanlagen
erforderlich werden, l&dfit sich erst im Zusammenhang mit kiinfti-
gen Veridnderungen der Grundstiicksgrenzen und konkreten Baumali-
nahmen beurteillen; ggfs. ist der Bebauungsplan deshalb noch

zu gegebener Zeit zu ergidnzen. '

Die Anlegung von Sffentlichen Parkflichen wurde bei der Bemes-
sung des Strafenprofils beriicksichtigt.

Die von den Bewohnern und Betrieben nach der Reichsgaragen-
ordnung zu schaffenden Einstellplitze bzw. Garagen werden
hiervon nicht beriihrt. .

Bei der Beurteilung der Zulissigkeit der Gewerbebetriebe nach

§ 2 dieser Satzung sind in besonderem Mafle die Larmimmissionen
der Gewerbebetriebe fiir das westlich angrenzende Gebiet be-

achtet worden. Flir das Gewerbegebiet westlich der geplanten
Stichstrafie sind deshalb die Planungsrichtpegel (Immissions-
grenzwerte) gemif DIN 18005 vom Mai 1971 auf tagsiiber 60 dB (A)
und nachts 45 dB (A) begrenzt worden; sie entsprechen denen
eines Mischgebiletes.

Im weiteren ist auch am westlichen Rand der Bebauungsplanberei-~
che eine '"Griinkulisse", d.h., eine etwas treitere Zone nicht
liberbaubarer Grundstiicksflichen, ausgewiesen mit Festsetzungen
iiber das Anpflanzen von Biumen und Striuchern und die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern. Diese und auch weitere Festsetzungen
iiber das Erhalten von Bidumen und Striéuchern dienen dem Immig-
sionsschutz und der Erhaltung typischer Landschaftsmerkmale

in dieser Gegend.

Soweit zur Durchfiihrung der Bebauungspline Grunderwerb notwendig
wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fiihren diese
Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen Mog-
lichkeiten nach dem BBauG zurilickgegriffen.

Die Grund- und Geschofflichenzahlen diirfen im Gewerbegebiet
- héchstens betragen GRZ 0,8/GFZ 2,0; die Zahl der Vollgeschosse
III.
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Kosten filir die Durchfithrung des Bebauungsplanes

belaufen sich fiir

Grunderwerb auf 175.000, -~
fiir StraBenbau einschl. Beleuchtung

und Verkehrseinrichtungen auf 1.852.,000,--
fir Schrutzwasserbeseitigung auf 810,000, -~
fir Oberflachenentwidsserung auf 600,000, -~
Die Kosten werden satzungsmafliig umgelegt.
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