Begrindung zum Bebauungsplan W-447 I (Eckgrundstiick

Ammerldnder HeerstraBe/Uhlhornsweq)

1.

Anlafl und Ziel der Planung

Die Erweiterung der Universitat Oldenburg macht einen weite-
ren Ausbau der universitdren Einrichtungen erforderlich. So
wird unmittelbar ¢stlich des Uhlhornsweges ein Hérsaalzentrum
errichtet. Daneben besteht ein gréfer gewordener Bedarf fir
eine Ausweitung des Dienstleistungsangebotes im Umfeld der
Universitat. Als Bestandteil der Ausbauplanung der Universi-
tat am Standort Uhlhornsweg 1aRt sich die Verbesserung des
Dienstleistungsangebotes auf der Fliche im Planbereich zen-
tral realisieren. Der hier giiltige Bebauungsplan 14Bt aller-
dings eine entsprechende Bebauung nicht zu. Ziel der Planung
ist daher, den Bebauungsplan sc zu dndern, daf kinftig breit
gefacherte Nutzungen zuldssig sind. Dabei soll eine Bebauung
entstehen, die diesem stadtebaulich bedeutsamen Standort am
Eingangsbereich flir den Universititsstandort B angemessen ist
und einen deutlichen Akzent setzt.

Rahmenbedingungsan

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Flachennutzungsplan 96 stellt die Fiichen im Planbereich
als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Universitat dar.

Der Bebauungsplan W-447 setzt den Bereich als Sondergebiet
Universitdt fest. Allerdings sind nur Stellpldatze und Garagen
zuldssig. Fir das vorhandene Pumpwerk ist eine Fliche fiir Ab-
wasserbeseitigung festgesetzt.

Ortiiche Gegebenheiten

Der Planbereich liegt im Einmiindungsbereich des Uhlhornsweges
in die wverkehrlich stark belastete Ammerlinder Heerstrafe.
Einzige bauliche Anlage ist die Pumpstation Uhlhornsweg, die
eine wichtige Funktion fiir die Abwasserbeseitigung im Stadt-
westen sowie fiir Teile der Gemeinde Zwischenahn hat. Die
technischen Einrichtungen befinden sich unterhalb der Gelin-
deoberflache. Eine Verlegung ist aus Standort- und Kosten-
grinden nicht méglich.

Der Ubrige Bereich ist mit B&umen und Striuchern bewachsen
bzw. wird als Rasenflache gartnerisch gepflegt.
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zustand ven Natur und Landschaft

Im Planbereich befinden sich 15 Grofbiume, Uberwiegend vitale
und wiichsige 60- bis 80-jahrige Linden mit Stammumfangen von
100 bis 160 cm sowie eine gréhere Eiche und ein groBerer

"Ahorn (Stammumfang rd. 100 cm}. Im mittleren Bereich hat sich

cin dichter Gehplzbestand aus Zitterpappeln, Birken und Wei-
den entwickelt, die Baume wWeisen Stammumfange von 30 bis
100 cm auf und erreichen Hohen um 5,00 m.

An der westlichen Grenze befindet sich ein dichter 3,00 bis
10,00 m breiter Geholzstreifen aus iiberwiegend Hainbuchen,
Liguster, Brombeeren, Felsenbirnen, Berg- und Feldahorn. Die
Gehdlze erreichen Hohen zwischen 3,00 und 5,00 m. Vereinzeltf -
sind insbesondere im ndrdlichen Bereich groéBere Birken einge-
streut. Der Gehdlzbestand weist einen reichhaltigen Unter-

‘wuchs aus Ebereschen, Cotoneaster, Rhododendron und teilwelse

Mzhonien auf. Die letztgenannten Arten weisen darauf hin, dah
es sich bei der Fliche urspriinglich einmal um gine intensiv
gepflegte Grinflache gehandelt haben muB, die sich jedoch in
den letzten Jahren ungestért entwickeln konnte. Entlang des
FuBweges am Uhlhornsweg verlauft eine Reihe fjlingerer Eichen
mit Stammumfingen von 45 bis 75 cm. :

Das gesamte Grundstiick mit seinem Baum- und Gehdlzbestand ist
in diesem Bereich prigend fiir das Ortsbild. Die groBRen Linden
sind von allen Seiten weithin sichtbar. Gerade durch seine
Lage zwischen der dicht pebauten Ammerlander Heerstrafle und

den dominierenden Universitdtsbauten gliedert und belebt die-
ser Grinbestand das Stadtbild in hesonderer Weise. Durch sei-

. nen Strukturreichtum bietet er zudem auch einen Riickzugsraum

fiir Tiere, insbesondere Singvégel, innerhalb des besiedelten
Bereiches.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund des Bebauungsplanes W-447 besteht bereits ein pla-
nungsrechtlicher Rechtsanspruch auf Bebauung des Planberei-
ches.

Eingriffe im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz beschran-
ken sich darauf, daf im Bereich des Pumpwerkes ein durch den
Bebauungsplan 447 geschitzter Baum der Planung entgegensteht.
Tin zweiter geschiitzter Baum bleibt erhalten. Fur das ilbrige
im Planbereich vorhandene Grin bestehen keine Bindungen. Un-—
abhingig von dieser rechtlichen Begebenheit wird im Grinord-
nungsplan dargelegt, wie auch flr das nicht durch Bebauungs-
plan geschiittzte Grin Ersatz geschaffen wird. Dies geschieht
auf dem Baugrundstick selbst sowile auf einer dem Land Nieder-
sachsen gehtrenden Flache in der Haarenniederung. Der Grin-
ordnungspian ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Er trifft
detaillierte Aussagen zur Bilanzierung des Eingriffes, zur
Kompensation des Eingriffes, zu Minimierungs- und Verminde-
rungsmahnahmen, insbescndere im Hinblick auf den Baumschutz.
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Inhalt des Planes

Grunds&tzliche Festsetzungen

‘7iel der Planung ist, die Errichtung. von universitédren und

von universitidtsergdnzenden Einrichtungen zu erméglichen. Die
Stadt Oldenburg beabsichtigt, die Entwicklung der Universitit
in jeder Beziehung zu férdern, da dies fiir die Stadt selbst
von grefer Skonomischer und kultureller Bedeutung ist. Ein
Bedarf ist fir Dienstleistungseinrichtungen im umfassenden
Sinne vorhanden. Als Standort fir das geplante Dienstlei=-
stungszentrum bietet sich das Eckgrundstiick Ammerlinder Heer-
straBe/Uhlhornsweg an, auf dem bislang nur ein Pumpwerk un-
tergebracht ist und damit den Eingangsbereich zur Universitit
nicht angemessen reprdsentiert. In Verbindung mit der Errich-
tung eines Horsaalzentrums auf der dstlichen Seite des Uhl-
hornsweges soll daher auch auf der westlichen Seite ein mar-
kantes, staddtebaulich dominierendes Gesbiude entstehen.

Der Flachennutzungsplan '96 stellt fiir diesen Bareich Sonder-
bauflache Universitdt dar. Der Bebauungsplan entspricht dem
Entwickiungsgebot des § B8 Abs. 2 BauGB und setzt ein sonsti-
ges Sondergebiet speziell fiir die Komplettierung der Univer-
sitdt Oldenburg an diesem Standort fest. Mit der Festsetzung
Scndergebiet fiir universitédre und universititserfginzende Ein-
richtungen soll der besonderen stadtebaulichen integrierten
Lage der Universitdt im Stadtgefiige Rechnung getragen werden.
Hierdurch werden umfangreiche Nutzungen zulidssiqg, die zum ei-
nen unmittelbar universitdr sind, zum anderen handelt es sich
um fiir die Hochschule ergénzende Nutzungen, die fir die wirt-
schaftliche, gesundheitliche, soziale und kulturelle Fdrde-
rung der Studierenden sowie fiir sonstige Hochschulangehérige
im unmittelbaren Hochschulbereich unverzichtbar sind. Mit der
Realisierung des Dienstleistungszentrums wird eine Entwick-
lung nachgeholt, die an anderen deutschen Universitidten be-
reits seit Jahrzehnten Standard ist.

Die aufgezeigten stddtebaulichen Zielsetzungen lassen sich
pianungsrechtlich umsetzen durch Festsetzung des Sandergebie-
tes mit einem angepalien MaBR der baulichen Nutzung und einer
bis zu sechsgeschossigen Bebauung.

Dem stehen die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pfilege nicht entgegen, da mit der. geplanten Bebauung keine
erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden (siehe 2.4), aber dennoch in groBfem Umfang MaBnahmen
durchgefihrt werden, die den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dienen. '

Zu bewerten sind auch die verkehrlichen Belange. Eine inten-
sive Ausnutzung des Grundstiicks mit Liden, Gidstewohnungen und
sonstigen Einrichtungen 14kt befiirchten, daR damit eine Ver-
schérfung der dortigen Verkehrssituation verbunden sein



kénnte und eine zusatzliche Belastung der angrenzenden Wohn-
geblete mit flieflendem und ruhenden Verkehr eintritt. Dem
kann entgegengehalten werden, daf im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens die erforderlichen Stellpl&tze nachgewiesen
werden missen. Der mit der Nutzung des Grundstiicks  verbundene
Zu—- und Abgangsverkehr 15Rt zwar eine Mehrbelastung der Am-
merlinder HeerstraBe erwarten, -es kann aber davon ausgegangen
werden, dall aufgrund des fir Hochschulangehtrige fuBRliaufig
erreichbaren Dienstleistungszentrums Versorgungseinkaufe mit
dem Pkw entfallen und somit der Verkehr auf der Ammerlander
Heerstrale nicht zunimmt. Im Ubrigen hat die Ammerlinder
HeerstraBe in kurzer Entfernung unmittelbaren AnschluBl sowchl
an die Autcbahn A 28 als auch an die A 283, so dab eine Bela-
stung der umliegenden Wohngebiete ausgeschlossen ist. Dariiber
‘hinaus ist der Bereich durch zwei Stadtbuslinien und eine
Regionalbuslinie optimal erschlossen.

Dariiber hinaus ist bei der Uberplanung der Flichen im Planbe-
reich das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk zu beriicksichti-~
gen. Grundsatzlich kann das aus technischen und aus Kosten-
grinden nicht verlegbare Pumpwerk Uberbaut werden, wenn die
Zzuganglichkeit fiir alle Reparaturarbeiten gesichert ist. Von
Bedeutung fir die kiinftigen Nutzer der geplanten baulichen
Anlagen ist, dad bei normalem Betrieb zeitweise Geriiche auf-
treten konnen. Diese sind jedoch wenig intensiv und lassen
sich problemlos bei einer Uberbauung ilber Dach ableiten. Dar-
iiber hinaus kann der Betrieb des Pumpwerkes zeitweise nicht
vermeidbare Emissionen verursachen. So kénnen Arbeiten mit
Motorgeradten sowchl wihrend der Nachtzeiten als auch an Sonn-
und Felertagen erhebliche Larmbel&stigungen verursachen.
Durch gedfifnete Deckel oder durch Reparatur von Maschinen
bzw. Rohrleitungen kénnen Geriiche freiwerden. AuRerdem kann
bei Beseitigung von Material aus Verstopfungen von Rohrlei-
tungen die Asthetik beeintrichtigt werden. Zu beachten ist
jedoch, daf diese Beeintrachtigungen grundsitzlich nur kurz-
zeltig auftreten konnen und im allgemeinen auch nur in grofen
zeitlichen Abstanden. AuBerdem ist eine Berilicksichtigung die-
ser Gegebenheiten bel der Planung von Gebiduden durch bauliche
MaRnahmen moglich. Es ist somit nicht erforderlich, eine
Uberbauung des Schmutzwasserpumpwerkes auszuschlieBen.

Da neben den Belangen von Natur und Landschaft sowie den Ver-
kehrs- und Immissionsbelangen auch sonstige Belange nicht
entgegenstiehen, werden die Fliachen im Flanbereich als Sonder—
gebiet festgesetzt mit einem MaB der baulichen Nutzung, das
die Realisierung der stadtgestalterischen Ziele erméglicht.

Die {ibrigen Festsetzungen

Das Sondergebiet beinhaltet einen umfangreichen Nutzungskata-
log. Neben universitdren Nutzungen sind auch universititser-
ganzende Nutzungen zulédssig, wie z. B. Laden, Arztpraxen und
Gastewohnungen. Dabei handelt es sich jedoch nicht um Wohnun-



gen Tfiir auf Dauer angelegte Hduslichkeit, wvielmehr ist das
Wohnen zeitlich auf enge Bereiche befristert.

Die staddtebauliche Betonung des Eckbereiches s0ll insbescn-—
dere durch ein GebZude mit angemessener H&he erreicht werden.
Durch die Festsetzung einer mindestens viergeschossigen und
hochstens sechsgeschossigen Bebauung wird dies sicherge-
stellt. Das geplante MaB der baulichen Nutzung liegt unter-
halb der im Bebauungsplan 447 festgesetzten Werte. Dabei ist
sichergestellt, daB trotz wirtschaftlicher Ausnutzung des
Baugrundstiickes oberirdische Freiflichen erhalten bleiben.
Dieses Ziel hat auch die Festlegung der tiiberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Flichen, wobei der erhaltenswerte Baumbe-
stand soweit wie mdglich berticksichtigt wurde.

Die Verscrgung des Planbereiches mit Strom, Wasser und Gas
ist sichergestellt. Das Schmutzwasser kann in die vorhandenen
Kandle abgeleitet werden. Aufgrund der Vorflutverhiltnisse
Ofenerdieker BAke/Haaren ist eine Rickhaltung des Oberfla-
Chenwassers im Planbereich erforderlich. Fir die Ableitung in
den Regenwasserkanal wird nur ein Grundabfluf zugelassen,
dessen Hohe im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens angegeben
wird. )

Diese Begriundung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 19.5@&3?998 zur BeschluBfassung vorgelegen.

Oldenburg,

Otter
Erster Stadirat
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| AnfaB und Aufgabensteliung

Die Oldenburger Okologi_ezentrum GmbH, eine Tochizergesellschaft des Studen-
tenwerkes Oldenburg, plant den Bau eines Gkologischen Dienstleistungszentrums
an der Oldenburger Carl-von-Ossietzky-Universitat. ’

Direkt gegenliber vom neuen Hérsaalzentrum soll auf dem Geldnde am Uhthorns-
weg/Ecke Ammerl&nder Heerstraite ein 7. T. sechsgeschossiges Gebiude ent-
stehen, in dem vor allem 6kologische Dienstleistungen angeboten werden sollen.
Dar(ber hinaus sollen aber auch Praxis- und Biroraume, Wohnungen und Appar-
tements geschaffen werden. '

.Fur den geplanten Gebaudekomplex miftten auf dem Grundstuck, das z. Z. eine
Grinflache ist, gréfere Baume gefallt und eine Gehalzfiache gerodet werden. Im
Vorfeld der Planungen ist deshalb vom Umweltamt der Stadt Oldenburg (Oldb) die
Erarbeitung eines Grunordnungsplanes gefordert worden, der nachfolgende
Punkte darstellt: '

~ Aussagen zum Bestand,

- Aussagen zur Bewertung der Schutzgtiter,

- Aussagen zur Bewertung der Biotope,

- Aussagen zur Art des Eingriffes,

- Aussagen zur Vermeidung und Minimierung,
- Aussagen zur Kompensation.

Kennzeichnunq des Plangebietes

Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich in der kreisfreien Stadt Oldenburg (Oldb) und gehart
zum Regierungsbezirk Weser-Ems im Land Niedersachsen. Die Stadt Oldenburg
(Oldb) ist in drei Gemarkungen untergliedert, die wiederum in neun Stadtbezirke
-unterteilt sind. Das Plangebiet gehdrt zum westlich gelegenen Stadtbezirk Wech-
loy und liegt hier in unmittelbarer Nahe zur Carl-von-Ossietzky-Universitat an der
Ecke Uhlhornsweg/Ammerlénder Heerstrafe.

Natiirliche Grundiage

Naturrdumliche Gliederung

Das Stadtgebiet von Oldenburg befindet sich innerhalb der Naturrdumlichkeiten
Regionen 'Watten und Marschen' und ‘Ostfriesisch-Oldenburgische Geest'. im Be-
reich der 'Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest' liegt die Landschaftseinheit Ever-
stener Geestinseln, dem das Plangebiet zugeordnet ist.



Geologie

Oldenburg liegt im westniedersachsischen Tiefland. Das Stadigebiet von Olden-
burg ist in drei naturrdumliche GroRlandschaften unterteilf. Eine davon ist die
Geest mit pleistozénem (eiszeitlichem) Ursprung.

Bodean

Im Gebiet der Geest haben sich aus den vorherrschend sandigen bis lehmigen
Materialien im wesentlichen Podsole, Pseudogleye, Gleye und Ubergangsformen
gebildet. Im Stadtgebiet Wechloy kommen insbesondere die mineralischen Boden
der Geest vor.

Wasser/Grundwasser

Der Grundwasser-Flurbestand im Stadtgebiet von Oldenburg liegt im allgemeinen
zwischen 2,5 und 0,0 m unter Gelandeoberkante (GO).

Klima

Oldenburg liegt im Einflut des ozeanischen Klimas, das charakterisiert ist durch
relativ kihle, feuchte Sommer, relativ milde Winter, reiche Niederschizge (um
750 mm/Jahr), hohe Luftfeuchtigkeit und einer mittieren Lufttemperatur von knapp
9° C.

Planerische Vorgaben
Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungspian der Stadt Oldenburg (Oldb) aus dem Jahre 1996
(13.12.96) weist das Plangebiet als Sondergebiet Universitat Oldenburg aus.

Bebauungsplan

Far das Plangebiet ist ein neuer Bebauungsplan in Arbeit, der Bebauungsplan
W-447 | fir das Eckgrundstiick Ammerlander Heerstrale/Uhlhornsweg. In diesem
Bebauungsplan wird das Plangebiet als Sondergebiet fr universitare und univer-
sitatserganzende Einrichtungen festgesetzt und eine Uberbauung des Grund-
stlickes (vier bis sechs Geschosse) ist zugelassen. AuRerdem sind 22 zu erhal-
tende Baume festgesetzt. o : .



Landschafisplan

Im Landschaftsplan (Stand: 21.05.96) werden fir das Plangebiet hinsichtlich sei-
ner Schutzwlrdigkeit und zur weiteren Entwicklung keine speziellen Aussagen
getroffen. Die Malnahmen des Zielkonzeptes fir Naturschutz und Landschafts-
pflege betreffen das Plangebiet nur im allgemeinen, aber nicht im speziellen. Als
grundlegende flachenbezogene Ziele fur zusammenhangend besiedelte Bereiche

werden im Landschaftsplan folgende Punkte genannt;

- Erhdhung des Anteiles naturgeprégter Elemente und Flachen,

- Schaffung von Verbindungen fur Menschen und Tiere mit stadtklimatischer
Funktion in Bereichen mit GeschoRwohnungsbau und groften Gemeinbedarfs-
einrichfungen,

- Versickerung von Niederschlagswasser.

Auflerdem wird aber aufgefiihrt, daR sich das Plangebiet in einem Stadtbereich
befindet, der einen Versiegelungsgrad von 40 bis 70 % aufweist, so daR eine wei-
tere Versiegelung des Bodens daher mdglichst zu vermeiden ist.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (Stand: Dezember 1994) werden ebenfalls fur dieses
Piangebiet keine speziellen Aussagen gemacht. :

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Schutzgiiter

Da im Hinblick auf den § B a BNatSchG Abwagungen fur das geplante Baukonzept
zu treffen sind, hat eine allgemeine Einschatzung des Plangebietes in bezug auf
seine Schutzglter zu erfolgen. Die Schutzgiiter des Naturschutzes sind: Arten und
L.ebensgemeinschaiten, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild,

Far die Umsetzung der Eingriffsregelung mussen alle Schutzgiiter (u. U. mit unter-
schiedlicher Intensitat) betrachtet werden. Um Aussagen tber die Schutzguter
machen zu kénnen, d. h. um wichtige informationsgrundiagen Uber Arten und Le-
bensgemeinschaften zu gewinnen, die gleichzeitig auch Bewertungshilfen fir die
anderen SchutzgUter darstellen, missen die im Planungsgebiet vorkommenden
Biotoptypen erfafdt und beurteilt werden.

Jedes erfalte Biotop wird je nach seiner Bedeutung fiir den Naturschutz in eine
von drei moglichen Wertstufen eingeteilt:

- Weristufe I Bereich mit besonderer Bedeuiung fir den Naturschuiz,
--Wertstufe |l Bereich mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz,
- Waertstufe III: Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz,
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Ein und derselbe Bereich kann fur ein bestimmtes Schutzgut von geringer Bedeu-

tung, fur ein anderes aber von besonderer Bedeutung sein.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind in Plan Nr. 3 Umweltbilanzie-

rung - Bestand aufgefUhrt (nach v. Drachenfels, 1994, Biotoptypen in Niedersach-
sen, erganzt mit dem Wertstufensystem des Niedersachsischen Landesamtes fir
Okologie). '

Das Plangebiet ist auf ca. 1 467 m? mit einem artenarmen Scherrasen (12.1.2 GRA)
und auf ca, 1 600 m* mit einer Strauch- und Gehélzpflanzung (12.3.1 HSE) be-
wachsen (in Teilbereichen sehr ilckig), die Uberwiegend aus einheimischen Ge-
holzarten besteht. Ein geringer Teil der Plangebietsflache ist mit fremdiandischen
Ziergehdlzen bepflanzt, die sich zum einen in und am Rande der groRen Gehélz-
flache (12.3.1 HSE), zum anderen im Eckbereich Ecke Ammeriander Heer-
strafle/Uhlhornsweg befinden (zusammen 369 m2, 12.2.2 BZN). Im Bereich der
Pumpstation sowie entlang der Ammerlénder HeerstraRe und des Uhthomnsweges
ist ein geringer Teil versiegelt (auf 596 m?; 13.3 X und 13.3.1 X).

Zum Uhlhornsweg hin ist das Plangebiet durch eine Baumreihe, bestehend aus elf
Eichen, mit einem Kronendurchmesser von 5 m (12.4.2 HE, mit Nummer 18 - 28
gekennzeichnet) eingefalit, die sich am Rande des Grundstiickes befinden. Eine
Eichenbaumreihe, die im &ffentlichen FuR-/Radwegraum die Stralenflihrung be-
gleitet, geht hier nicht in die Bewertung mit ein.

An heimischen GroRb&umen (Kronenvolumen Uber 5 m Durchmesser: 12.4.1 HE)
stehen weiterhin zwei groRle Linden (mit Nr. 11 und 12 gekennzeichnet) am Kreu-
zungsbereich Ammerlénder HeerstralRe/Uhlhornsweg. 15 weitere GroRbaume
(Linden, Eichen, Ahorne) (Nr. 1 - 10, 13 - 16, 29, 32) befinden sich in der Rasen-
und Gehdlzflache. Darlber hinaus sind noch drei Pappelgruppen (Zitterpappeln
von 10 - 16 Stuck) an der nérdlichen Grenze und drei Eichen (Nr. 17, 30, 31) von
z. T. kimmerlichem Wuchs vorhanden.

Mit Ausnahme der Strauch- und Gehdlzflache (HSE) und der GroBbaume (HE),
die eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz haben und deshalb die Wert-
stufe Il erhalten, ist die Bedeutung fiir den Naturschutz im Plangebiet gering
(Wertstufe Ill). Fir die Tierwelt, z. B. fur einige Singvogelarten, stellen der vor-
handene Gehdlzaufwuchs und die GroRbaume, auch die einzein stehenden, einen
gewissen Lebensraum dar, weil auch eine Verbindung zu dem angrenzenden Ge-
hélzbestand des Universitatsgelandes bis hin zum Geholzbestand des Land-
schaftsschutzgebietes Haarenniederung gegeben ist.

Die Qualitat der artenarmen Rasen- und Ziergebiischflache bzw. Gebaude- und
Versiegelungsflachen ist als niedrig einzustufen und daher mit der Wertstufe i zu
belegen. Dieses gilt auch fUr die Baume mit Kronenvolumen von unter 5 m Durch-
messer). :



4.2

Boden

Nach den Aussagen des Landschafts- und des Landschaftsrahmenplanes befindet
sich das Plangebiet in keinem erosionsgeféhrdeten Gebiet und in einem Stadtbe-
reich, dessen Versiegelungsgrad 40 bis 70 % betragt. Die Plangebietsflache
selbst ist nur zu einern geringen Teil versiegelt. Die Bedeutung fur den Natur-
schutz ist als allgemein einzustufen, da die Fidche innerhalb sines bebauten
Stadtbezirkes mit einem héheren Anteil versiegelter Siedlungsflachen liegt (Werti-
stufe H).

Wasser/Grundwasser

 Das Plangebiet gehoért zum Universitétsgelande, welches in einem Stadtbereich

liegt, das It. Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan einen Versiegelungs-
grad von 40 bis 70 % aufweist. Die Grundwasserneubildung im Stadtbereich ist
daher stark eingeschrénkt. Das Plangebist ist aufgrund seiner geringen Versiege-
lung und Eignung far die Grundwasserneubildung von allgemeiner Bedeutung
(Wertstufe Il).

Klirna

Das Plangebiet ist weder im Landschaftsplan noch im Landschaftsrahmenplan als
wichtiger Bereich fur die Frischluftzufuhr aufgefuhrt; es befindet sich auch in kei-
ner Schneise fur die Frischiuftzufuhr und auch nicht in einem Stadtbereich mit be-
sonders starker Luftbelastung. Aufgrund der geringen Flachengrofiie ist die Be-
deutung fir das Makroklima sicher nur von geringer Bedeutung. Far das Mikrokli-
ma ist der vorhandene Gehdlz- und Baumbewuchs jedoch aufgrund seiner luftrei-
nigenden Wirkung (z. B. Staubfilterung) und seiner Klimaausgleichsfunktion inner-

halb des besiedelten Bereiches in seiner Bedeutung héher einzustufen. Das Plan- e

gebiet ist daher fir das Schutzgut 'Klima/Luft' von allgemeiner Bedeutung (Wert-
stufe II).

Landschaftshild

Das Plangebiet weist beeintrachtigte landschaftsbildpragende Strukturen auf. Der
Bezug zur umgebenden Landschaft ist in diesem besiedelien Bereich durch die
Verbindung zum angrenzenden Gehdlzbestand des Universitatsgelandes bis hin
zu dem des Landschaftsschutzgebietes Haarenniederung noch erkennbar. Der
vorhandene Gehdélzbestand bringt noch Naturndhe. Die Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild ist daher als aligemein einzustufen (Wertstufe 1),

Zusammenfassende Bewertung

Die SchutzgUter 'Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima und
Landschafisbild’ haben in ihrem jetzigen Zustand insgesamt eine allgemeine Be-
deutung flr den Natur- und Landschaftsschutz im Plangebiet (Wertstufe I1). Die
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Naturpotentiale missen als empfindlich gegentiber Nutzungsénderungen einge-
stuft werden. Sie kénnen durch bauliche MaRnahmen stark beeintrachtigt werden.

Darsteliung der Planung

Das okologische Dienstleistungszentrum wird im Norden durch eine Zufahrts-
stral3e, im Stden durch eine Fahrstrafie und FulRwege erschiossen. Es werden
insgesamt 30 Kurzzeit-Parkplatze und drei Behinderten-Parkplétze auf dem
Grundstiick zur Verflgung gestellt. Die Hauptparkflache befindet sich hinter dem
Gebaudekomplex im Norden. Dartiber hinaus wird eine grofie Anzahl an Fahrrad-
stellmdglichkeiten gegeben sein, die vor dem Gebaude zum Uhlhornsweg hin an-
geordnet sein werden. Eine grofie Terrasse vor dem geplanten Bistrobereich, die
z. T. befahren werden kann (Pumpstation), schafft Sitzmdglichkeiten im Freien.

Der Gebéudekomplex, der zum Uhlhornsweg hin bereits durch die vorhandene
Baumreihe aus Eichen eingegrint ist, wird auch zur Ammertander Heerstralke und
zur Milchwirtschaftlichen Lehr- und Untersuchungsanstalt hin durch Baumneu-
pflanzungen eingegriint. Zusammen mit den vorhandenen GroRbaumen wird das
geplante Geb&ude nach aulen hin durch eine Baumwand begleitet. Dartiber hin-
aus werden die geplanten neuen Grinflachen mit heimischen Strauchern (niedrig
und mittelhoch) bepflanzt.

Die Dachfldchen des Gebaudes werden intensiv begrunt werden.

Erfassung und Bewertung von Beeintréchtégungen der Leistungs-

fahigkeit des Naturhaushaltes

Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplante BaumaRnahme wird die jetzige Grinflache, die aus Rasen-,
Ziergebdusch- und Gehélzflachen besteht (vgl. Plan Nr. 3 Umweltbilanzierung -
Bestand), zu einem grofllen Teil bebaut und versiegelt (vgl. Plan Nr. 4 Umwelibi-
lanzierung - Planung). Aufgrund der geringen Bedeutung der Rasen- (12.1.2 GRA)
‘und Ziergeblschflachen (12.2.2 BZN) fur Pflanzen-, aber auch fur Tiergemein-
schafien ist die voraussichtliche Beeintrachtigung diesbeziglich als unerheblich
anzusehen:

Vorher - Wertstufe I
Nachher - Wertstufe Il

~ Anders verhalt es sich mit der 1 600 m? grofRen Gehosizflache (12.3.1 HSE), die
von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz ist (Wertstufe I1) und durch das
“geplante BV stark beeintrachtigt wird: : -

Vorher - Wertstufe Il
Nac_hher - Wertsiufe Hi
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-

Die geplante Baumalinahme hat zur Folge, daf der vorhandene Baumbestand
z. T. im Kronen- und Wurzelbereich stark besintrachtigt wird und daR dariiber hin-
aus einige Baume gefallt werden mussen:

Vorher - Wertstufe |}
Nachher - Wertstufe HI -

Auswirkungen auf den Boden

Das geplante Bauvorhaben sisht eine Uberbauung der Plangebietsflache auf ca.
1 500 m? (1 454 m?) durch Gebaude (13.3 X) und auf ca. 1 200 m? (1183 m?)
durch Versiegelung (13.3.1 X) in Form von Fahr- und Fulwegen und Terrassen-
flache vor (zum grélten Teil Betonpflaster). '

Hinzu kommt eine Teilversiegelung des Bodens auf 552 m? (13.3.2 X) hauptséach-
lich durch Pkw-Stellplatze (wasserdurchlassige Oberflachenbelége). Der Boden
des Plangebietes wird durch das BV auf 3 189 m? verdichtet und versiegelt bzw.
teilversiegelt; da das Schutzgut 'Boden’ von allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz ist, findet eine erhebliche Beeintrachtigung durch die BaumaRnahme und
eine Wertverschlechterung statt: '

Vorher - Wertstufe ||
Nachher - Wertstufe 1l

Auswirkungen auf das Wasser/Grundwasser

Die Verdichung und Versiegelung des Bodens auf tiber 3 000 m? der Plangebiets-
flache beeinflult den Wasserhaushalt {(Grundwasserneubildungsrate) negativ.
Durch Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers (Dach- und Hofflachen)
in die Granftachen und in Rigolen kann diesar negative Einfluf jedoch wieder auf-
gehoben werden. Eine Belastung des Grundwassers durch die BaumaRnahme ist
nicht zu erwarten:

Vorher - Wertstufe |
Nachher - . Weristufe HI

Auswirkungen auf das Kiima

Das Plangebiet hat in seiner jetzigen Form eine allgemeine Funktion zur biolo-
gischen Klimaregulierung, und es hat eine allgemeine Bedeutung fur die Frisch-
luftneubildung. Durch das geplante Bauvorhaben wird ein wesentlicher Teil der

- vorhandenen Vegetation als verdunstungsrelevanter Teil von Natur und Land-

schaft beseitigt, der Boden wird zu einem grofien Teil versiegelt. Das Risiko von
Luftverunreinigungen und Larmbeléstigungen durch zunehmenden StralRenver-
kehr kann hier nicht abgeschétzt werden. Sicher ist wohl, daf die Schadstoffbela-
stung der Luft allgemein zunehmen wird. Die voraussichtlichen Beeintrachtigun-
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gen auf das Kiima durch Bebauung und Versiegelung sind als erhebiich einzustu-
fen.

Vorher - Wertstufe Il
Nachher - Wertstufe I

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Das geplante Bauvorhaben findet in einem Siedlungsbereich statt, dessen Bezug
zur umgebenden Landschaft noch zu erkennen ist. Die Naturnahe im Bereich des
Plangebietes wird vor allem durch den vorhandenen Bestand an gréfieren Laub-
baumen und den Gehdizaufwuchs hergestellt. Durch die geplante bauliche MaR-
nahme wird diese Naturnéhe stark beeintrachtigt, und es wird gleichzeitig ein Teil
der raumprégenden und -gliedernden Strukturen dieses Ortsbereiches beseitigt.

Vorher - Wertstufe
Nachher - Wertstufe 11}
Gesamieinschétzung

Die Erfassung und Bewertung von voraussichtlichen Beeintrachtigungen durch die
geplante Baumalinahme auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zeigt,
dal} davon auszugehen ist, daR die Schutzgiter von Natur und Landschaft erheb-
lich beeintrachtigt werden.

Bereits im Vorfeld der Planungen ist Gberlegt worden, wie die voraussichilichen
Beeintrachtigungen vermieden werden kénnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen ' ‘

Um die Auswirkungen der geplanten Baumafinahme zu mindern, sind folgende
- Mafinahmen vorgesehen worden (vgl. Pian Nr. 4).

1. Der Traufbereich der Eichenreihe (Nr. 18 - 27) entlang des FuRweges am
Uhthornsweg wird Gberwiegend als Griinstreifen (Rasen) angelegt
(12.1.2 GRA).

2. Im Bereich der zentral stehenden Linde (Nr. 2) wird li. Baumgutachten von
Herrn Bollmann ein Schutzabstand von 2 m zwischen Gebaudewand und
Kronenbereich festgesetzt. Geringflgige Uberschreitungen werden unter der
Bedingung akzeptiert, daf in diesem Bereich Fundamente als Punktfunda-
mente gegriindet werden. Die Standorte der Punkifundamente sind vorher
von einer Fachfirma zu untersuchen und festzulegen, damit Beeintrachtigun-
gen von Wurzeln ausgeschlossen sind. ‘
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Zwischen dem Flurstiick 58/5 (Plangebiet) und dem Gelande der Miichwirt-
schaftlichen Untersuchungsanstalt falit das Gelande (betrachtlich) ab. In
bezug auf die AuBenanlage ist im Kronen-/Traufbereich der Béume an der
ndrdiichen Plangebietsgrenze darauf Zu achten, daB keine Abgrabungen oder
Aufschittungen durchgefithrt werden, die Zu nachhaltigen Schaden am Wur-
zelsystem der B&ume filhren. Lassen sich Uberfuliungen nicht ausschlieien,
ist darauf zu achten, dan luftdurchidssige Substrate zur Aufflillung verwendet

werden, damit der Luftaustausch der Wurzeln gewahrleistet bleibt.

zelbereich der Eichen (Nr. 20 und 21) durch einen wurzelschonenden Ober-
flachenbelag (13.3.1 X) geschitzt, d. h. der Wourzelbereich wird tberbriickt
werden (z. B. durch Stelcon-Platten).

Auch die Wurzelbereiche von drei weﬁe;en Baumen (Nr. 5, 8 und 9) werden
durch einen wurzelschonenden Belag ( Uberbriickung des Wurzelbereiches)
im Fahrbahnbereich geschiitzt. ' '

Im Fahrbahnbereich der ErchlieBungsstraie im Norden des Gebaudes wird
im Kronen-/Traufbereich der Linde (Nr. 16) der Wurzelbereich ebenfalls mit
wurzelschonendem Belag (z. B. Stelcon-Platten) tberbrickt. Da die Linde
unmitteibar an der geplanten Umfahrt steht, sind auch Stammschutzmainah-
men, z. B. Baumschutzbtigel oder Poller, notwendig.

Die Kronenbereiche der vorhandenen GroRlbaume (insbesondere Nr. 2, 5, 8,

9, 10} bleiben zum groften Teil unversiegelt und werden begriint (12.5 ER).
Nur der Zugang zum Treppenhaus im Berejch von Baum Nr. 2 wird mit ginem

Um nicht in den Kronen- und Wurzelbersich der vorhandenen Baume, aber

.auch der geplanten Baume einzugreifen, werden die vorgesehenen Park-

platze und sonstigen befestigten bzw, versiegelten Flachen in ausreichenden
Abstand zu den Baumstammen angeordnet,

Dardber hinaus werden die Parkflachen nur mit wasserdurchlassigem Pfla-
ster, Pflaster mit groRem Fugenanteil 0. &. als teilversiegelte Fischen ausge-
bildet (13.3.2 X). '

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen wéhrend der Bauzeft

1.

Zum Schutz aller zu erhaltender Baume sind wahrend der Bauzeit (Schutz
von Wurzel- und Kronenbereich vor Beschadigungen durch Befahren, Mate-

riallagerung etc.) Baumschutzzdune aufzustellen, die ca. 1,00 bis 1,50 m

Sicherheit Uber Kronenbereich hinausgehen. Der Baumschutzzaun ist in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehorde aufzustellen und solite ohne die
Zustimmung dieser Behérde nicht entfernt werden.
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2. Auch die Baume Nr. 2, 5, 8, 9 und 10 sind wahrend der Bauzeit durch einen
Baumschuizzaun zu schutzen.

3. Die mit Nr. 2 gekennzeichnete Linde ist durch Hilfe eines Wurzelvorhanges
dem Einsatz von Schmalgerusten, Punkifundamenten, Kronenrlckschnitt und
darUber hinaus ebenfalls durch.einen Baumschutzzaun wahrend der Bauar-.
beiten zu schiitzen. ' :

4. Um insbesondere die B&dume Nr. 2, 5, 8, 8 und 10 vor Beeintréchtigungen
wahrend der Bauzeit zu schitzen, sind zumindest die Aulenanlagen im Be-
reich der genannten Baume (stdlicher, suddstlicher Aulenbereich) durch
eine Garten- und Landschaftsbaufirma, nicht durch eine Tiefbaufirma, auszu-
flihren. Ebenso sind Wurzelvorhange, WurzelUberbrickungen, Schnittmaf-
nahmen etc. durch eine Fachfirma des Garten- und Landschaftsbaues aus-
fuhren zu lassen. Durch Baumalnahmen notwendig werdende Kronen-
schnittmalnahmen sind auszugleichen.

5. Esist noch zu priifen, ob fur die Baumreihe (Eichen, Nr. 18 - 28) wéhrend der
Bauzeit ein Bauzaun zum Schutz ausreichen wird oder ob die Kronen noch
zusétzlich zu schiitzen sind. Ist dies der Fall, ist wahrend der Bauzeit entwe-
der ein Netz Uber die Baume zu spannen und die Aste nach oben zu ziehen
oder die Aste sind hochzubinden. Durch Baumafnahmen notwendig wer-
dende Kronenschnittmalnahmen sind auszugleichen.

Wahrend der gesamten Bauzeit ist die Baumafinahme von einer entsprechenden
Fachfirma zu begleiten, um unnétige Schédigungen der Baume zu vermeiden. Des
weiteren sind Baumschutz- und Baumpflegemanahmen von dieser Fachfirma
durchzufthren. Alle Baumpflege- und Baumschutzmalnahmen haben nach DIN
18920 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stéanden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen' zu erfolgen.

Es wird empfohlen, die unter Punkt 7. und Punkt 7.1 aufgefihrien Malinahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen als Festsetzungen mit in den sich im Aufstel-
lungsverfahren befindlichen Bebauungsplan W-447 | aufzunehmen, um Rechts-
verbindlichkeit zu erlangen.

8. Ausaleichsmalknahmen

Die geplante Baumalinahme stellt nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG einen Eingriff dar
(hierzu siehe jedoch 2.4 der Begrindung zum Bebauungsplan). Unvermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen des Eingriffs sind auszugleichen, was bedeutet,
dafi nach Durchflihrung des Eingriffs keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes zurlickbleiben
dirfen. Fir die nicht ausgeglichenen Funktionen und Werte (Schutzgiiter) sind
Ersatzmalknahmen vorzusehen. o

1. Fur die geplante BaumaRnahme missen sieben der vorhandenen Grofi-
baume (Nr. 3, 4, 6, 7, 13, 14, 15) gefalit werden. Als AusgleichsmalRnahme
werden 52 neue B&ume gepflanzi, und zwar in folgender Anzahl und Qualitat:
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For vier Linden (Nr. 3,6, 13, 15) . 32 neue Linden oder Eichen; H, StU

18/20 cm.
FUr eine Eiche (Nr. 14) . - sieben neue Eiqhen; H, StU 16/18 cm.
Fur einen Ahorn (Nr. 7) . ~ sieben neue AHom; H, St 16/18 cm.
Fr eine dreistammige Weide - sechs neue Weiden; H, StU 12/14 cm.

Auf der Planflache ist die Anpflanzung von 26, auf dem angrenzenden Uni-
versitatsnachbargrundstick von vier neuen Baumen vorgesehen. Die verblei-
benden 22 Baumneupflanzungen erfolgen auf einer Ersatzflache, siehe
Punkt 9. Es ist beabsichtigt, entlang der nordwestlichen Grundsticksgrenze
Neuanpflanzungen von 13 Baumen vorzunehmen. For diese Baume kdnnen
die im Nachbarschafisrecht geforderten Grenzabstande nicht eingehalten
werden. Es kann daher passieren, daf die angrenzende Milchwirtschaftliche
Lehr- und Versuchsanstalt der Anpflanzung der B&ume nicht zustimmt. In die-
sem Fall soll entlang der Grundstiicksgrenze zumindest eine Hecke mit nie-
drigwachsenden Strauchern gepflanzt werden. Es ist Zu prufen, ob die

13 Baume auf der Flache fir Ersatzmalnahmen innerhalb der Haarenniede-
rung untergebracht werden kénnen. Falls diese nicht ausreichend ist, werden
seitens der Stadt Flachen gepruft bzw. bereitgestellt, um die Anpflanzung der
Baume vornehmen zu kénnen. '

Die mit Nr. 16 gekennzeichnete Linde steht unmittelbar an der geplanten Um-
fahrt nérdlich des Gebaudes. Der Wurzelbereich der Linde soll im Fahrbahn-
bereich Uberbrickt werden analog der sonstigen geplanten Uberbrﬂckungen
von Wurzelbereichen. Die Parkplatze im Kronenbereich sind in wasserdurch-
l&ssiger Bauweise auszufihren. Die Linde soll mit Hilfe von Baumschutzmaf-
nahmen erhalten werden. Falls sich wahrend der Bauphase herausstellt, dai
die Linde nicht zu erhalten ist {Aussage soll die beauftragte Fachfirma tref-
fen), wird eine entsprechende Ersatzpflanzung notwendig. Als Ersatzmainah-
men sind acht neue Linden oder acht junge B&ume einer anderen einheimi-
schen Baumart, H, StU 18/20 cm, zu pflanzen auf der Ersatzflache {(Punkt 9).

Die vorhandenen drei Pappelgruppen an der nordlichen Plangebietsgrenze,
die insgesamt aus ca. 36 dichtstehenden Baumen bestehen, mussen eben-
falls alle gefallt werden. Diese Pappeln sind in ihrer Gesamtheit nicht zu er-
halten, da die Gefahr zu gron ist, dal, wenn einzelne Baume aus dem Be-
stand herausgenommen werden, die tibrigen Pappeln durch die Freistellung
bei starkem Wind zu Bruch gehen wiirden. Als Ausgleichsmalnahme werden
gepflanzt:

Fir 36 Pappein - 36 neue einheimische GéhﬁlZe, z. B
Esche oder Erle; IHei oder Hei 150-200

Die Pilanzung der 36 Gehdlze erfolgt wiederum auf siner Eréatzﬂéché, siehe
Punkt 9. '
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3. 1600 m? Geholzflache (Plan Nr. 3, 12.3.1-HSE), die Uberwiegend aus ein-
~ heimischen Baumarten, und ca. 380 m? ZiergebUschflache (Plan Nr. 3, ,
12.2.2 BZN), die iberwiegend aus fremdlandischen Stréuchern bestehen,
mussen flr die geplante Baumalnahme gerodet werden. Ebenso werden
1 360 m* Rasenflache beseitigt: Dieser Eingriff kann nur zu einem geringen
Tell auf der Piangebietsflache ausgeglichen werden.

Die 1 600 m* grofle Gehdlzflache, die von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz ist (Wertstufe ), wird in gleicher GroRe neu angelegt. Es erfolgt
eine Ersatzpflanzung von 1 600 m2 heimischer Gehélzpflanzung an anderer
Stelle, siehe Punkt 9. '

Fur die beseitigten Rasen- und Ziergebuschflachen, die nur von geringer Be-
deutung far den Naturschutz sind (Wertstufe IIl), werden auf der Plangebiets-
flache ca. 850 m? neu angelegt.

4. Ein Kronenrtckschnitt wird durch die Lage bzw. Form des Baukérpers an
einigen Stellen notig. Im Kronenbereich der Alleebdume (Eichen Nr. 26 und
27) ragt das 2. und 3. ObergeschoR des Gebaudekomplexes zur Halfte in die
Kronen der Baume. Die Baume sollen mit Hilfe von Baumschutz- und Baum-
pflegemalnahmen erhalten werden. Fir den notwendigen Kronenrtickschnitt
werden Ersatzpflanzungen in einem Umfang von vier grofikronigen Baumen
notwendig. Falls ein Erhalt der Baume nach Aussage einer entsprechenden
Fachfirma nicht méglich sein soilte oder die Baume ZU einem spéateren Zeit-
punkt aufgrund der Baumainahme absterben, werden zusatzliche Ersatz-
pflanzungen (insgesamt auch groltkronige Béume) notwendig. Durch die Bau-
mafinahme ist auch im Kronenbereich der Baumgruppe (Linde Nr. 8, Ahorn
Nr. @ und Ahorn Nr. 10) ein Kronenriickschnitt sehr wahrscheinlich. Als Fr-
satzpflanzung werden hierfir die Pflanzung von drei groi3kronigen Baumen
festgesetzt.

Eine Einschatzung Uber die Hoéhe der Ersatzpflanzung ist erst in Verbindung
mit der Schnittmalnahme, wenn das AusmaR des Ruckschnittes abschatzbar

ist, moglich.

Je 15 m® Kronenvolumen, - Pflanzung eines grof¥kronigen, einhei-

der zurGckgeschnitten wurde mischen Baumes (H, StU 16/18 cm).

Fur Kronenr(ickschnitt - - vier groftkronige, einheimische

(Eichen Nr. 26 und 27) B&ume (H, StU 16/18 cmy).
ErsatzmaRBnahmen

Da es nicht méglich ist, den Eingriff vollstandig auf der Plangebietsflache auszu-
gleichen, ist es notwendig, den Eingriff an anderer Stelle auf einer Ersatzflache zu
kompensieren,
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Darstellung der Ersatzfliche

Die Ersatzflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Haarenniederung, und
zwar an deren nérdlicher Grenze. Die genaue Lage der Ersatzflache kann den
Planunterlagen des Landschaftsrahmenplanes (M1 :50000; M1: 10 000) ent-
nommen werden; auf eine Abbildung wird hier verzichtet. Sie hat eine Grolke von
ca. 7 500 m* und wird mit Ausnahme einer kleinen Parzelle, die als Kleingarten-
land dient, als Weide genutzt. Nach Aussage des Landschafts- und Landschafts-
rahmenplanes handelt es sich hier um mesophiles Grunland. Es ist aliseitig von
einem Gehdlzgirtel umgeben, der aus Weiden, Birken, Erlen, Eichen, Kastanien,
auch Wildrosen oder auch einem Distel-Brennessel-Bestand besteht (vgl. Plan
Nr. 5 Umweltbilanzierung - Planung ErsatzmaRnahme).

Ersatzpilanzungen

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde sind als Ersatzmalnahme
insgesamt 22 heimische Baume, Hochstamme, zu pflanzen. Diese sollen entspre-
chend Plan Nr. 5 in Gruppen gesetzt werden. Folgende Baume sind zu pflanzen:

“Drei Linden oder Eichen, H, StU 18/20 cm,
sieben Eichen, H, StU 16/18 cm,
sieben Ahorne, H, StU 16/18 cm,
sechs Weiden, H, StU 12/14 cm.

Fur die Pappeln sind 36 heimische Geholze, Qualitat: Hei, 150 - 200 em, in zwei
Gruppen (2.11 HN) als naturnahes Feldgehélz anzulegen.

Auf 1 600 m? sind entsprechend Plan Nr. 5 heimische Gehdlze, wie Erle, Esche,
Weide, Eiche, Eberesche, Hainbuche etc., zu pflanzen mit dem Entwicklungsziel:
naturnahes Feldgehdlz (2.11 HN). Als Pflanzschema soll gelten: Pflanzung in Rei-
hen, Abstand der Reihen = 1,0 bis 1,5 m; Abstand der Pflanzen untereinander
ebenfalls 1,0 bis 1,5 m; Pflanzenqualitat; IHei oder Hei, 150 - 200 cm.

Zusatzlich sind fur Ruckschnittarbeiten im Kronenbereich der Alleeb&ume (Eichen
Nr. 26 und 27) vier heimische GroRRbaume (H, StU 12/14 cm) zu pflanzen.

Samtiiche anzupflanzenden Gehélze auf den Ersatzflachen sind fachgerecht -
durch Schutzzaune zu schiitzen. '

Verfasser:
GUnter Henke - '
Garten- und Landschaftsarchitekt BDL
AmHang 1A

28832 Achim




