\ Stand: September 1978

Satzung der Stadt Oldenburg (01db)

iiber den Bebauungsplan Nr. 458 fir Fldchen beiderseits des
Uhlhornsweges zwischen Bloherfelder StraBe und Wechloyer

Weg einschlieBlich der Grundstiicke Quellenweg 57 und 59

sowie fir Fldchen ndrdlich und slidlich der StraBen Tucht-

weg und Im Wiesengrund, jeweils vom Uhlhornsweg bis zum Bloher-
felder Wasserzug
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Aufgrund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung und
des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) hat der Rat der
Stadt Oldenburg (0ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung “Bebauungsplan Nr. 458" ist Be-
standteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1)

(2)

Reines Wohngebiet (WR)

a)

Zuldssig sind:

1.
2.

3
4

Wohngebdude
Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf mit Aus-
nahme von Lastkraftwagen und Omnibussen

- gem. § 12 BauNVO
Rédume flir freie Berufe - gem. § 13 BaulNVO
Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen L&den und nicht stdrende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des ti#glichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe

des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Allgemeines Wohngebiet I (WA I)

a)

Zuldssig sind:

Wohngebdude
die der Versorgung des Gebietes dienenden- Ldden
und nicht stdrenden Handwerksbetriebe
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesun
heitliche Zwecke
Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf, mit Ausnahme von
Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht itber 3,5 t

- gem. § 12 BauNVO
Rdume fiir freie Berufe - gem. § 13 BauNvO
Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO
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b) Ausnahmsweise kdnnen z2ugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff.
3 - 6 BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

(3) Allgemeines Wohngebiet II (WA II)
a) Zuldssig sind:

1. Wohngeb&dude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften sowle nicht
stdrenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke

Stellpldtze und Garagen fiir den durch die zuge-

lassene Nutzung verursachten Bedarf, mit Aus-

nahme von Kraftfahrzeugen mit einem Eigen-

S

gewicht iiber 3,5 t - gem. § 12 BauNVO
5. R&ume fiir freie Berufe - - gem. § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen - gem. § 14 BaulNVO
b) -~ Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir sportliche
Zwecke

4, Tankstellen

Die Ausnahmebestimmung des § 4 Abs. 3, Ziffer 4 u. 6 BaulNVO
ist nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die unter (1),(2) und (3) aufgefilhrten baulichen und sonstigen An-
lagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wider-
sprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen
oder Stdrungen ausgehen k&nnen, die nach der Eigenart des Bau-
gebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar
sind.

Dies gilt sinngemdB auch fir die Anderung, Nutzungsénderung

und Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb

der festgesetzten Baugebiete.

Bel der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.



Ausnahmen:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Aus-
nahme zugelassen werden. Die Grund- und die GeschoBflédchenzahl
dlirfen dabei nicht liberschritten werden.

Diese Ausnahme gilt nicht fiir die Bereiche, fiir die in der Plan-
zeichnung "Z ohne Ausnahme" festgesetzt ist.

Mit der Ausnahmegenehmigung kénnen von der Baugenehmigungsbehdrde
beziliglich der Baugrenzen, der Grenzabstidnde und der Stellung
der Gebdude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht iberbaubaren
Grundstiicksfldchen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldche -
StraBen und Wohnwege - sind Garagen und Nebenanlagen gemif

§ 12 bzw. 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

Die der Versorgung der Baugebiete diénenden Nebenanlagen
(§ 14 (2) BauNVO) kdnnen ausnahmsweise auf den nicht {iberbau-
baren Grundstilicksfldchen zugelassen werden.

Zwischen Verkehrsfliche und Garagentor muB der Stauraum min-
destens 5,00 m betragen.

§ 5

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer
Kraft; insbesondere die Teile der Bebauungsplé&ne Nr. 257 II,

257 III, 277 und 358, die von diesem Bebauungsplan iiberdeckt

werden.

§ 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0Oldb), den 18. 12. 1978

Fleischer Wandscher
Oberblirgermeister : Oberstadtdirektor

GENEHMIGT
NACH § 11 DES BUNDESBAUGESETZES
IN DER FASSUNG DES GESETZES VOM
18.8.1976 (GBI 1, S. {285 GEMASS

VERFOGUNG VoM 200,242
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Begriindung zum Bebauungswplan Nr. 458 - Uhlhornsweg -
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Anlzf und Ziel der Planung
Inhalt des Planes
Infrastruktur

Soziale MaRnahmen

Bodenordnung, Grunderwerb und Kosten der Durchfilhrung

Bisheriger Rechtszustand

Im geltenden Fl&chennutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem
Jahre 1960 sind die Fl&chen des Bebauungsplanes Nr. 458 als
Bauflédchen dargestellt.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 21.01.1974 beschlossen, fir
den Uhlhornsweg mit den angrenzenden Fldchen einen Bebauungsplan
aufzustellen.

An den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 458 bzw. an den Uhl-
hornsweg grenzen folgende Bebauungsplédne:

Im Westen der B.-Plan Nr. 277 - rechtsverbindl. seit 1965,
im Westen der B.-Plan Nr., 257 IT - rechtsverbindl. seit 1967,
im Westen der B.-Plan Nr, 257 III - rechtsverbindl. seit 1969,
im Westzn der B.—-Plan Nr. 358 - rechtsverbindl. seit 1968,
im Norden der B.-Plan Nr. 263 II - rachtsverbindl. seit 1973,
im Osten der B.=-Plan Nr. 357 - rechtsverbindl. seit 1967.

Die Festsetzungen der genannten PlZne treten, sowelt sie von dem
Bebauungsplan Nr. 458 idberdeckt werden, auBer Kraft.

Die Fl&chen im Bereich der Haaren liegen im Landschaftsschutzge-
biet "Haarenniederung". Dis Grenze des Landschaftsschutzgebietes
wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan lberncmmen.

Anlaf und Ziel der Planung

1. Festsetzung der notwendigen Verkehrsildchen fiir den
Ausbau des Uhlhornsweges in dem Teilstlick zwischen
Bloherfelder StraBe und Wechloyer Weg. Das Teilstick
des Uhlhornsweges zwischen dem Wechloyer Weg und der
Ammerlinder HesrstraRe ist bereits im Bebauungsplan
Nr. 263 II (rechtsverbindlich) beordnet und ausgebaut.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 458

Mit der Uberbriickung der Haaren wird der Uhlhornsweg neben
den anderen bereits vorhandenen StraBen (z. B. Haarenfeld) zu
einer seit langem geplanten Querverbindung zwischen Bloher-
felder StraBe und Ammerl&nder HeerstrafBe.

2. Stddtebauliche Beordnung des Gebietes, insbesondere beziig-
lich Art und MaB8 der baulichen Nutzung.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 458 umfaBt eine Fl&che von ca. 7,14 ha.

Die Fldche gliedert sich in

Allgemeines Wohngebiet 3,28 ha
Reines Wohngebiet 2,42 ha
Verkehrsflédche ' 1,38 ha
"Nutzung

Die Grundstlicke beiderseits des Uhlhornsweges werden als Allge-
meines Wohngebiet und die iibrigen Baufldchen an den StraSen
Quellenweg, Tuchtweg und Im Wiesengrund als Reines Wohngebiet
festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet am Uhlhornsweg - WA I -
wird mit Ricksicht auf das hier vorhandene Wohnen bezliglich

der weiteren-zuldssigen Nutzungen eingeschrédnkt. Schank- und
Speisewirtschaften, die sich eventuell stdrend auf das Wohnen

- vor allem wdhrend der Abend- und Nachtstunden - auswirken
ktnnen, sollen hier ebenso wie die nach der Baunutzungsver-
ordnung ausnahmsweise mdglichen Tankstellen, Gartenbaubetriebe,
Anlagen flir Verwaltungen und St#lle fiir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen nicht zuldssig sein.

Es handelt sich hier um ein gr&Rtenteils bebautes Wohngebiet.
Das MaB der baulichen Nutzung wurde weitgehend der vorhandenen
Bebauung angepafBt. Die M&glichkeit einer riickwdrtigen Bebauung
bei entsprechend groBen Grundstilicken wurde dabei berilicksichtigt.

StraBen

Fiir den Uhlhornsweg ist eine Fahrbahn mit beiderseitigen Rad-
und FuBwegen geplant. Die Radwege werden im Hinblick auf die
Universitdt und das Schul- und Sportzentrum Eversten erforder-
lich.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 458

Bei den vom Uhlhornsweg abzweigenden StraBen — Quellenweq, Tucht-
weg, Im Wiesengrund und Brdkerei - werden weitgehend nur die vor-
handenen &6ffentlichen Verkehrsfldchen festgesetzt. Wenn hier lang-
fristig ein weiterer Ausbau der StraBen erforderlich wird, soll
dieser innerhalb der vorhandenen Verkehrsfliche erfolgen.

Infrastruktur

Der Raum Eversten/Bloherfelde verfligt iiber eine gute Ausstattung
mit Infrastruktureinrichtungen. .

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sind vor allem an
Bloherfelder StraBe und EichenstraBe angesiedelt.

Stidlich vom Planbereich liegt das Schul- und Sportzentrum
Eversten. Das Zentrum verfiligt neben den Schuleinrichtungen,
den Spiel~ und Sportpl&tzen u. a. auch liber eine groBe Sport-
halle und iiber eine Lehrschwimmhalle.

Nordlich des Planbereiches beiderseits des verlangerten Uhl-
hornsweges befindet sich die Universitat.

Die Versorgung mit Wasser, elektrischer Energie und Gas ist
sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Sffent-
liche Kanalnetz.

Das Oberfldchenwasser soll iber Regenwasserkanidle und dem
Bloherfelder Wasserzug der Haaren zugefilhrt werden.

Grundlage fiir die Schmutzwasserkanalisation und Oberfldchent-
wdsserung sind der Generalentwdsserungsplan Teil A - Abwasser-
beseitigung - und Teil B - Oberflidchenentwdsserung -.

Mit dem Bau einer Kabelfernsehanlage in Oldenburg-Eversten
und mit dem von der Deutschen Bundespost vorgesehenen Ver-
sorgungshauptstrang im Uhlhornsweg wird hier die

Mdglichkeit gegeben, in Zukunft Rundfunk- und Fernsehprogramme
per Kabel zu empfangen.

VI.

Soziale MaBnahmen werden bei der Verwirklichung des Bebauungs-
planes Nr. 458 nicht notwendig.

Bodenordnung, Grunderwerb und Kosten der Durchfiihrung

Eine Umlegung ist nicht erfoxderlich.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 458

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Flihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die ge-
setzlichen M8glichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriickge-
griffen.

Die Uiberschl&dgig ermittelten Kosten fiir den Ausbau des Uhlhorns-
weges betragen ca. 2.345.000,-- DM.

Die vorhandenen StraBen innerhalb des Planbereiches - Im Wiesen-
grund, Tuchtweg und Quellenweg - haben eine befestigte
(asphaltierte) Fahrbahn.

Die Kosten flir den auf lange Sicht geplanten weiteren Ausbau
dieser StraBen betragen, wenn man die zur Zeit geltenden-

Preise zugrundelegt, ca. 750.000,-- DM.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt ca. 590.000,--.
Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann zu gegebener
Zeit aus dem stddtischen Haushalt erwartet werden.
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