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Stand: Februar 1981

S atzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 466 fiir Flachen dstlich der A 28
zwischen den Bahnlinien Oldenburg-Leer und Oldenburg-Wilhelmshaven
und der JagerstraBe
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Aufgrund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung und des
§ 10 Bundesbaugesetz hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

Die Planzelchnung der Satzung “Bebauungsplan Nr. 466" ist Bestand-
teil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist auf der Planzeich-
nung festgesetzt.

§ 2
Das im CGeltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Mischgebiet (MI 1 und MI 3)

a) Zul&ssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts— und Bilirogebdude,

3. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, ausgenommen Vergniigungsstitten,

. Anlagen flir Verwaltung sowie flir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Stellplatze und Garagen fir

Kraftfahrzeuge mit einem

Eigengewicht bis zu 3,5 t - gem. § 12 BaulNVO,
7. Gebdude und Raume fir freie Berufe - gem. § 13 BauNVO,
8. Nebenanlagen - gem. § 14 BaulNVO.

b) Die zuldssige Nutzung gem. § 6 (2) Z2iff. 7 und die Ausnahme-
bestimmungen des § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil dieser
Satzung. § 12 (6) BauNVO findet hier Anwendung.

c) 2Zur Verwirklichung besonderer baugestalterischer und stédte—‘
baulicher Absichten werden in Abwendung des § 13 NBauO fiir die
Grundstiicke im Mischgebiet MI 1:

Augquststrafe 80 - 92 (Ostl. StraBenseite)
Auguststrafe 81 - 91 (westl. StraBenseits)

folgende Festsetzungen zur Traufgassenbildung und -erhaltung
gemacht:



c)

(3)

a)

b)

- die Geb&iudehdhe an der StraBenfront muf 10,0 bis 11,0 m be-
tragen,

- die seitlichen Grenzabstd&nde miissen bis zu einer Gebdude-
tiefe von max. 15,0 m 1,25 bis 1,75 m betragen,

- die von der StraBe aus sichtbare Dachausbildung muB aus
Giebel oder Walm mit 30 bis 40 Grad Neigung bestehen.

Mischgebiet (MI 2)

Zuldssig sind:

Wohngebdude,

Geschdfts—- und Biirogebdude,

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Einzelhandelsge-

schdfte, ausgenommen Verbrauchermidrkte mit einer Geschofi-

flidche von mehr als 900 gqm — es ist insgesamt jedoch nur

1 Verbrauchermarkt in dem Gebiet zul&ssig =, Schank- und

Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-—

bes, auBer Vergniigungsstidtten.

4. Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Stellpldtze und Garagen fir

Rraftfahrzeuge mit einem
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Eigengewicht bis zu 3,5 & - gem. § 12 BauNVO -
6. Gebdude und R3ume filir freie Berufe - gem. § 13 BauNVO -
7. Nebenanlagen - gem. § 14 BaulNvVo -

Die zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (2) Ziff. 7 BauNVO und die
Ausnahmebestimmungen des § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil
dieser Satzung. § 12 (6) BauNVO findet hier Anwendung.

Die zulissige GeschoBfliche kann bis zu 10 % um die Fl&chen
notwendiger Garagen, die unter der Gelidndeoberfldche herge-
stellt werden, erhdéht werden (§ 21 a (5) BauNVO).

Gewerbegebiet (GE)

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren,
Verbrauchermédrkten und Betrieben des Einzelhandels. Ferner
sind zuldssig: Lagerh3user, Lagerplidtze und &ffentliche Be-
triebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheb-
lichen Nachteile oder Belidstigungen zur Folge haben kon-
nen,

2. Geschdfts—, Bilro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen,

4, Gebdude und Raume fiir
freie Berufe - gem. § 12 BauNVO -

5. Nebenanlagen - gem. § 14 RauNVO -

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.



b)

(5)

a)

Gewerbegebiet (GEe) eingeschréankt

Zul&dssig sind:

1. Gewerbebetriebe oder Betriebsteile gemi&f § 8 (2) 1 BauNVO
mit nicht wesentlich stbrenden Emissionen,

2. Geschéafts—, Blro- und Verwaltungsgeb&dude,
3. Tankstellen,
4. Gebdude und Raume flr
freie Berufe - gem. § 13 BaulNVO -
5. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO -.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen Fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Industriegebiet (GIe) eingeschrinkt

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren,
Verbrauchermdrkten und Betrieben des Einzelhandels. Ferner
sind zul#ssig: Lagerh#user, Lagerplitze und Offentliche Be-
triebe, soweit diese Betriebe und Anlagen keine erheblich
belidstigenden Emissionen erzeugen.

2. Tankstellen,

3. Nebenanlagen - gem. § 14 BaulNVO -.

Die Ausnahmebestimmung des § 9 (3) BauNVO ist nicht Bestand-
teil dieser Satzung.

Innerhalb dieses Industriegebietes sind nur Anlagen und Ein-
richtungen genehmigungsfihig, die gemeinsam iliber die Gebiets-
grenzen zu den umliegenden Misch- und Wohngebieten, auch
auBerhalb des Planbereichs, keine st3rkeren Emissionen hinaus-
dringen lassen, als fiir die jeweiligen Gebiete zuldssig sind.

Die unter (1) bis (5) aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzulissig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen.
Sie sind insbesondere unzulissig, wenn von ihnen Beldstigungen
oder Stdrungen ausgehen kdnnen, die fiir die Umgebung nach der
Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdB auch fiir die Anderung, Nutzungsadnderung und
Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb der festge-
setzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche Ge-
sichtspunkte berilicksichtigt werden.



§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnaghmez:

Im Einzelfall kann von der 2Zahl der Vollgeschosse in den in der
Planzeichnung besonders vermerkten Bereichen eine Ausnahme Zzuge-—
lassen werden. Die Grund- und die GeschoBflichenzahl diirfen dabel
nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der Baugenehmigungsbehdrde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der Stellung der
Geb&ude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Zur Abtrennung der Mischgebiete von den angrenzenden eingeschrénk-
ten Gewerbegebieten werden aus Griinden des Immissionsschutzes
Pflanzgebote flir Griinstreifen in 20 m bzw. 10 m Tiefe und einer
dichten, mindestens 3,00 m hohen Bepflanzung aus heimischen
H&lzern festgesetzt. Diese TiefenmaBe kdnnen bei vorhandenen Ge-
bduden mit geringerem Abstand zur StraBenbegrenzungslinie unter-
schritten werden. Eine Unterschreitung ist ausnahmsweise auch dort
zuldssig, wo bei der Errichtung von Neubauten oder Umbauten durch
schalldidmmende bauliche oder sonstige Anlagen ein entsprechender
Ausgleich geschaffen wird. In diesen F&illen ist auch eine ent-
sprechend geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze zuldssig.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den 16.02.1981

B

i

Wandscher
Oberstadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gema8 § 11 des
BBauG in der z. Zt geltender Fassung (nn
Verfligung




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 466
- ZiegelhofstraBe/JdgerstraBe -

Inhaltsverzeichnis:
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IT.
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Iv.
V.
VI.

Bisheriger Rechtszustand
AnlaB und Ziel der Planung
Inhalt des Planes
Infrastruktur

Soziale MafBnahmen

Bodenordnung, Grunderwerb und Kosten der Durchfilhrung

Bisheriger Rechtszustand:

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Oldenburg von 1960
sind die Fl&chen hinsichtlich der Art der Nutzung im
wesentlichen mit denen des Bebauungsplanes gleich. Lediglich
an der westlichen Seite der ZiegelhofstraBe und im Bahndreieck
(Sportplatz des Sportvereins Schwarz-WeiB) bedarf der
Fldchennutzungsplan einer Anderung. Planungsrechtlich

werden die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Nr. 466 durch die Fldchennutzungsplan-Anderung Nr. 195 beordnet

Zltere Bebauungsplédne und ilbergeleitete Fluchtlinienplédne
bestehen flir diesen Bereich nicht. Art und MaB der baulichen
Nutzung sind daher innerhalb des Bebauungsplanbereichs bisher

planungsrechtlich nicht beordnet gewesen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung vom 17.07.1978 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 466 beschlossen. Auferdem
hat der Rat zur Sicherung der Planung fiir einen Teil des
kiinftigen Planbereichs die Verdnderungssperre Nr. 30 vom
16.10.1978 beschlossen, welche am 15.12.1978 Gultigkeit er-
langte.

Die vierspurige ausgebaute UmgehungsstraBe A 28, die dem
Bebauungsplan—-Bereich im Osten begrenzt, regelt die Anbauverbot

und Baubeschrinkungen gemidf § 9 FStrG.



IT. Anlaf und Ziel der Planung:

Das Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und Industrie ist

im Laufe der Zeit ineinander gewachsen und ist vom heutigen
Standpunkt aus zum Teil nicht mehr vertretbar. Insbesondere
liegen konkrete Bauanfragen vor, wie flir die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes einschlieB8lich den Neubau von ca.

70 Wohneinheiten an der ZiegelhofstraBe.

Daher soll das Plangebiet sowohl unter Beriicksichtigung
der Gegebenheiten als auch im Hinblick auf eine weitere
Entwicklung im Sinne der Baunutzungsverordnung abgestuft

werden.

Aus Griinden des Umweltschutzes ist diese Neubeordnung auch im
Hinblick auf die inzwischen erfolgte Hochlegung der Umgehungs-
straBe und wegen der besonderen verkehrlichen Lage des Be-

bauungsplanbereichs eingeengt zwischen den Bundesbahnstrecken

Oldenburg - Leer und Oldenburg - Wilhelmshaven erforderlich.

Zusammenfassend sind die Ziele der Planung folgende:

- Abstufung der gewerblichen und industriellen Nutzungen
unter Berticksichtigung der betrieblichen Emissionen,

- Ausweilsung von Fldchen flir einen Verbrauchermarkt mit
beschridnkter GeschoBffldcche sowie von Wohnbauflidchen
auf einem ehemals gewerblich genutzten Grundstiick,

- Eeordnung der verkehrlichen Situation insbesondere im
StraBenzug ZiegelhofstraBe und "Am Schiitzenplatz",

- planerische Festsetzungen flir die stddtebaulich erhal-

tenswerten Hduserzeilen an der Auguststrafe.

ITII. Inhalt des Planes:_

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der

Planzeichnung.
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c)

d)

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 466

In den Mischgebieten sind Tankstellen und Garagen wie Stell-
plidtze flir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht iiber 3,5 to
ausgeschlossen worden, um die Wohnqualitdt in diesen ohne-
hin durch Betriebs- und Verkehrslidrm vorbelasteten Gebieten
moglichst zu mildern. Der Bedarf an Tankstellen wird in zumut-
barer Entfernung gedeckt. Auch Vergniigungsstdtten sind wvon
dieser AusschlieBung betroffen, um die Lirmimmissionen zur
Abend—- und Nachtzeit 2zusdtzlich zu verringern. Die in den
Mischgebieten ausgeschlossenen Nutzungen gem. § 6 (3) BaulNVO
sollen keine Anwendung finden, weil diese Teilbereiche £fir
Kleintierhaltung und landwirtschaftliche Betriebe wegen

ihrer Stadtn&he und der vorhandenen Nutzung ungeeignet sind.

Die Baufldchen, die im Siiden und Westen an die Mischgebiete
angrenzen, sind als eingeschrédnktes Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Sie stellen aus Griinden des Immissionsschutzes eine
Abstufungszone zwischen Mischgebiet und uneinge-

schrdnktem Gewerbegebiet sowie dem Industriegebiet der

Fleischwarenfabrik dar.

Der Bebauungsplanbereich unmittelbar an der A 28 und
ndrdlich der Bahnlinie Oldenburg-Leer ist als
Gewerbegebiet festgesetzt. Es {iberlagert den grdRten

Teil der Grundstilicksfldchen der Fleischwarenfabrik.

Die mit den stdrksten Emissionen verbundenen vorhandenen
Gebdudeteile der Fleischwarenfabrik, deren Gebdudehs&he

Uber 10 m betrdgt, sind als GIe festgelegt.

Innerhalb dieser kleinen Fliche des eingeschrédnkten
Industriegebietes soll nur noch eine geringfligige bauliche
Ausweitung méglich sein. Hier sind auch bauliche Anlagen,

die nach § 4 des Bundesimmissionsschutzgesetzes genehmigungs-
bediirftig sind, zuldssig. Die einschrinkende Planungs-
magnahme "GIe" ist beabsichtigt, um die Intensitdt der vom
Gewerbegebilet ausgehenden Emissionen mit Ricksicht auf

die benachbarten Wohngebiete auch auBerhalb des Bebauungsplan-

bereichs auf ein ertridgliches MaBf zu mindern.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 466

Das gesamte Plangebiet 466 ist durch verschiedenartige

Immissionen belastet:

a)

Die beiden Gleislinien der Deutschen Bundesbahn in
Richtung Leer bzw. Wilhelmshaven erzeugen aufgrund der
Zugfrequenz in 40 m Abstand (Richtung Wilhelmshaven)

und in 30 m.Abstand (Richtung Leer) einen &quivalenten
Dauerschallpegel von 55 dB(a).

Das zu erwartende Verkehrslidrmschutzgesetz 188t fiir
Mischgebiete einen dquivalenten Dauerschallpegel von

52 dB(A) noch zu. Im Planbereich wird ausschlieflich die
vorhandene Bebauung mit Werten iber 52 dB(A) betroffen,
die im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt wird.

Es kann also davon ausgegangen werden, daf aufgrund der
vielen bedingten Immissionen keine planungsrechtlichen
Schutzfestsetzungen erforderlich sind.

Das gleiche gilt fir die Immissionen aufgrund der Bundes-
autobahn A 28. Bis zum Kreuzungspunkt mit der deutschen
Bundesbahnlinie Leer ist eine Li3rmschutzwand von 2,50 m
H6he ab Gradiente Autobahn planfestgestellt. Fiir den
ndérdlichen angrenzenden Bereich wird das Planfeststellungs-
verfahren zur Zeit vorbereitet und die Vorplanung der
BaumaBnahmen werden zur Zeit erarbeitet.

Trotz der Nutzungsabstufungen der Teilbereiche kann es an
den Ubergangszonen zwischen den gewerblich genutzten
Fldchen und den Mischgebieten, in denen Wohnen allgemein
zuldssig ist, 2zu Beeintrichtigungen der Wohnqualitit
kommen, weil die LiArmimmissionen von der Fleischwaren-
fabrik - insbesondere vom Expeditionsbereich her - nach
einem eingeholten Gutachten (gutachterliche Untersuchung
des Institutes Prof. Zeller, Essen, vom 27.03.1980) um

5 bis 7 dB(A) zur Nachtzeit héher sind als nach der
Vornorm DIN 18005 zuldssig.



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 466

Von der planerischen Uberlegung ausgehend ist hier jedoch
stddtebaulich ein weiteres Heranrilicken der rein gewerblichen
Nutzung in Richtung ZiegelhofstraBe nicht erwlinscht. Es besteht
vielmehr die Absicht, entlang der Ziegelhofstrafe vor-

rangig eine Wohn- und Geschdftsnutzung zu festigen. Andererseits
ist die Fleiwa in ihrer Bestands- und Entwicklungsstruktur

Zu berilicksichtigen. Eine Verminderung der nach dem vorliegen-
den .Gutachten zu hohen Liarmimmissionen von 50 dB(A) wdhrend

der Nachtzeit wiirde den erforderlichen Ausbau der Expedition

auf dem geplanten Geldnde ausschliefen. Eine Verlegung in andere
Betriebsbereiche lieBe sich nicht mit den bestehenden Betriebs-
abldufen koordinieren. Ein totaler Umbau der technischen
Betriebsorganisation liegt auBerhalb des wirtschaftlich Mog-

lichen.

Der Bebauungsplan trdgt diesem immissionsvorbelasteten Gebiet
in der Form Rechnung, daf bestimmte Festsetzungen zur Be-

glinstigung des allgemeinen zuldssigen Wohnens getroffen werden:

- ein Pflanzgebot fiir einen Griinstreifen,

- eine Abstufung der Vollgeschosse,

- einschrédnkende Festsetzungen flir die angrenzenden
Gewerbegebiete und .

- daf Schlafrdume ihre Beliiftung nicht nur auf der
immissionszugewandten Seite haben dirfen

zur Auflage gemacht werden.
Die Wohngualitdt kann zus&tzlich durch den Einbau schall-
dédmmender Bauelemente in den betroffenen Wohneinheiten er-

hdht werden.

Infrastruktur:

Die ErschlieBung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufldchen
erfolgt lber vorhandene Strafen. An der nérdlichen Angrenzung
ist die JdgerstraBe bereits voll ausgebaut. Der Ausbau der
ZiegelhofstraBe und IndustriestraBe soll auf der Grundlage

des Bebauungsplanes zu einem spdteren Zeitpunkt erfolgen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 466

Um den zur Fleischwarenfabrik fahrenden Schwerverkehr mdglichst
aus den mit vorwiegend Wohnbebauung versehenen StraBen
herauszuhalten, soll die StraBe "Am Schiitzenplatz" vorrangig

fiir diesen Verkehr hergerichtet werden.

Nach dem Verkehrsplan 1976 ist der StraBenzug AuguststraBe/Ziege.
hofstraBe als VerkehrsstraBfe ausgewiesen. Die Belastungsprognoss
betrdgt 7.100 bis 8.700 Kfz./Tag. Es ist geplant, u.U. eine Bus-
linie liber diesen StraBRenzug zu fithren. Es ist beabsichtigt,
diesen StrafSenzug innerhalb der vorhandenen Strafenbegrenzungs-
linien zu gegebener Zeit mit einer Fahrbahnbreite von 6 m aus-
zZzubauen. Parkstreifen werden zusdtzlich an der Westseite zwi-

schen Industrie- und AuguststraBe vorgesehen.

Die AuguststraBe zeigt innerhalb des_Planbereiches eine
erhaltenswerte stddtebauliche Geschlossenheit und gute Stadt-
hausgliederung mit Vorgdrten von geringer Tiefe, so daB eine
beidseitige Abtretung von Grundstiicksfldchen den Gesamtein-
druck dieses StraBenzuges stark beeintridchtigen wiirde. Da an
einen StraBenausbau in absehbarer Zeit nicht zu denken ist, soll
die Profilgestaltung dieses StraBenteiles nicht Bestandteil dies

Bebauungsplanes sein.

Der &ffentliche Personen-Nahverkehr beriihrt mit der Linie 5
die J3gerstraBe (Endstation). Nach mittelfristiger Planung
zur Erweiterung des Netzes des GPNV soll die Linie weiterge-

fiihrt werden durch die ZiegelhofstraBe - Werbachstrafe.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitdt ist sicher-
gestellt. -
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das vorhandene &ffent-

liche Kanalnetz (Mischwasserkanal).

Dienstleistungsbetriebe sind in zumutbarer N&he am Melkbrink,
an der August- und Ziegelhofstrafe angesiedelt. An Einzel-

handelsgeschédften sind im Bebauungsplanbereich und den



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 466
- 8 -

angrenzenden Nahbereichen im wesentlichen nur kleinere Ldden
vorhanden. Durch Ausweisung einer Fldche an der ZiegelhofstrasBe
(MI 2) wird die Mdglichkeit zur Errichtung eines mittelgrofen

Einzelhandelsgeschdftes gegeben.

Griinfl&chen:

Zwel Grundstiicke werden als private Griinfldchen ausgewiesen:

Ein 20 m breiter Streifen des Sportplatzes der Fleischwarenfabrik
an der Jdgerstrafe und der des SV Schwarz-WeiB an der August-
straBe. Beide Sportpldtze bestehen schon seit mehreren Jahrzehnter
und sollen, wie auch deren Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigte
planen, mit gleicher Nutzung vorerst weiter betrieben werden.

Sie sind wegen ihrer Lage zwischen den Bahnlinien einerseits

und unmittelbar an der Autobahn andererseits als Wohnbaufl&dchen
nicht auszuweisen. Ein weiterer Bedarf an Fldchen anderer
Nutzungsart fir jene beide Grundstiicke besteht z.B. nicht,

jedoch wird der grdBte Teil des Sportplatzes an der Jdger-

straBe vorsorglich als Gewerbegebiet ausgewiesen, um eine
eventuelle Ausweitung der Fleischwarenfabrik nach Norden hin

nicht grundsdtzlich zu unterbinden.

Kinderspielpldtze:

Ein Bedarf fiir die Anlequng eines Kinderspielplatzes im Planbe-
reich ist dringend erforderlich, zumal im Umkreis von lber
500 m keine solche Anlage vorhanden ist. Ein entsprechend
glinstiger Standort ist wegen der vorhandenen dichten Bebauung
nur unter Schwierigkeiten zu bestimmen, sofern er eine
relativ zentrale Lage zu den Wohnungen haben soll. Daher wird
der Spielplatz auf dem Flurstiick 3502/318 an der Industrie-
straBe ausgewiesen. Die Forderungen nach § 2 (2) des Nds.
Gesetzes iliber Spielplédtze werden damit als erfillt angesehen,
zumal in einer Entfernung von hdchstens 400 m die Bewohner
der als MI 1 festgesetzten Gebiete die im Bebauungsplan 436
ausgewiesenen Spielplédtze an der Adolf-Grimme-StraBe mihelos

erreichen konnen.



VI.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 466

Bodenordnung, Grunderwerb und Kosten der Durchfiihrung:

Soweit zur Durchflihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen M&glichkeiten nach dem BBauG verwiesen.

Eine Umlegung ist nicht vdrgesehen.

Die iberschlé&glich ermittelten Kosten, die bei der Duchfihrung

des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie folgt:

1. StraBenkosten (vorerst nur Grunderwerb): 231.000,-- DM

2. Kanalisation ;/.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen. Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt

ca. 115.000,-- DM.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem stadti-

schen Haushalt kann zu gegebener Zeit erwartet werden.
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Bebauungsplan Nr. M-466 (Ziegelhofstrafe/Industriestrare)

Strafenprofil der ZiegelhofstraBe zwischen Jdcerstrafe und
Auguststrafe, MaPstab 1 : loo

Sichecheits~

12, 72
" Regel i1 vor & \\\\\\\\ l
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[ ey |

Profil zwischen August-
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den Hdusern
Nr. 107,109
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(einageengt)
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