Stand: August 1976

“Fatzung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 467 fiir einen Bereich
siidlich des Langenweqges zwischen Spittweg und Mubtten-
pcttsweg in einer Tiefe von~80 m sowie beiderseits

des Muttenpottsweges vom Langenweg bis Muttenpottsweg
Haus Nr. 85 und 86 einschlieflich,in einer Tiefe von

~ 40 m an der Nordostseite und durchschnittlich 100 m

an der Slidwestseite. ) : :
Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeinde-
ordnung in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundes-—
baugesetzes und der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnrung-BauNV0) in den zur
Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Oldenburg
(0ldb) am 20. 12. 1976 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 467" ist
Bestandteil dieser Satzung. :

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbreiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende'Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

FZ 1. Wohngebdude

B o 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nnichtstdrenden
Handwerksbhetriebe ' :

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

4. Stellplitze und Garagen fir den durch cie zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht {iber
3,5t - gemiB § 12 BauNVO

5. Rdume filir freie Berufe - gemdf § 13 BauNVC

6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO

b) Rusnahmsweise kdnnen zugeslassen werden:
Stdlle filr Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nehenerwerbs-—
stellen.

Sie husnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff. 1 - 5
BauNVQ sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
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Die unter (1) aufgefilhrten baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn von
ihnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen k&nnen, die fir
die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemds auch fiir die ZEnderung, Nutzungsidnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugebilete. '

Bei der Anwendung gieser Bestimmung: diirfen nur stédtebauiiche
Gesichtpunkte berlicksichtigt werden. o
- l,";, '1% , o

§ 3

Das MaR der baulichen Nutzung und die Bawweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

§ 4

Der ErdgeschoBfuBboden einer baulichen Anlage darf bis zu .
50 & seiner Grundfliche die HShenlage von 50 cm idber natiir-
lichem Gelinde nicht tberschreiten.

§ 5
Garagen sind auf den nichtiliberbaubaren Grundstiicksfldchen

zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderxrer Baugrenze
nicht zuldssig.

§ 6

Vorschriften, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer:
Kraft; insbesondere die Teile des Bebauungsplanes Nr. 428, die
von diesem Bebauungsplan iliberdeckt werden.

§ 7

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

OldehburgA(Oldb),.den 20, 12. 1976
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Beqgriindung_ zum Bebaggnqspian Nr. 467

Allgemeines

Das GCebiet des Bebauungsplanes Nr. 467 ist 1lt. Fldchennutzungs-
plan unverplanter AuBenbereich.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes mit dem Ziel, im unver-
planten AuBenbereich eine Wohnbaufliche auszuweisen ist einge-
leitet. :

Der Bebauungsplan soll nach § 8 _(2) Satz 2 BRauCG vor AbschluB
des Verfahrens zur Anderung des Fl&chennutzungsplanes aufge-~
stellt werden. ) .

Der Rat der Stadt Oldenburg hat bereits am 18. 8. 1975 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den riumlichen Geltungs-
bereich des Planes beschlossen.

Die Planung erfolgt in Ybereinstimmung mit der Entwicklungs-
planung Ofenerdiek.

Anlap der Planung

Im Entwicklungsplan Ofenerdiek sind die Richtlinien fir die
Aufstellung bzw. Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes und
die Ausarbeitung weiterer Bebauungspldne im Raum Ofenerdiek
dargelegt.

Die Bebauungspline sollen unter Beriicksichtigung der ort-
lichen Gegebenheiten fir die Realisierung dieser Zielsetzung
die Rechtgrundlage schaffen.

Tm Bereich dieses Bebauungsplanes handelt es sich im wesent—
lichen um folgende Festsetzungen:

1. Abgrenzung des Baugebietes zum Freiraum.

2. Festsetzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung.
3. Beordnung der Verkehrsfliche Muttenpottsweg.

4. Festsetzung eines Spiel- und Ballspielplatzes.

Te ist zu beriicksichtigen, daf dieses Gebiet im LErmschutzbereich
des NATO-Flugplatzes Oldenburg liegt. ‘

Die Erhaltung und ErhShung des Wohnwertes als Ausgleich zu den
Lirmbeeintrichtigqungen durch den Flugplatz wird sowohl durch
Festsetzung im Bebauungsplanbereich als auch durch umfangreiche
Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie durch grofziigige Frei-
riume auBerhalb des Planbereiches geschaffen. -

L.age und Umfang des Bebauungsplangebietes

An den Babauungsplanbasreich schlieBen im Westen, Norden und
Osten die Bebauungspline 297, 428 und 445 an.
Das westlich und ndrdlich angrenzende Gebiet ist bis rd. 65 m
B5stlich des Hopfenweges als Allgemeines Wohngebiet ausgewlesen.
Der Hstlich angrenzende Bereich ist als Gewerbegebiet mit
- Tmmissionsheschrinkungen festgesetzt. .

Siidlich vom Plangebiet liegen landwirtschaftlich genutzte
Fldchen. ‘
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Diese Flichen sind Teil des nach dem Entwicklungsplan
Ofenerdiek geplanten Freiraumes zwischen Scheideweqg,
Langenweg, A 293 und Efkamp.

Die Gr&fe des im Bebauungsplan ausgewiesenen Allgemeinen
Wohngebietes betridgt rd. 4,4 ha.

Geplante Nutzung, Sffentliche und private Giinflichen

Allgemein bestimmen im wastlichen folgende Fakten die Art
und das MaB der baulichen Nutzung:

1. der im Hinblick auf die Infrastruktureinrichtungen ge-
plante Einwohnerzuwachs,

2. die Beibehaltung und vorrangige Entwicklung der flir Ofenexr-—
diek typischen Siedlungsform der Einfamilienhausbebauung,

Fiir das Bauland wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das zulissige MaBR der baulichen Nutzung betrdgt Zz I; GRZ 0,2;
GFz 0,2/0,3.

Tm Hinblick darauf, daB méglicherweise dieses Gebiet in dem
.durch Rechtsverordnung noch festzusetzenden Lirmschutiereich
(Schutzzone 2) des Nato-Flugplatzes Oldenburg liegen wird,
_ erfolgt durch Einschrieb in die Planzeichnung der Hinweis,
dap nach ErlaB der Verordnung Schallschutzvorkehrungen ent-
sprechend der Verordnung {iber bauliche Schallschutzanforde-
rungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm (Schall-
schutz - V) bei Errichtung von baulichen Anlagen gem. § 5
Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglirm gefordert werden miissen. Die Anwendung der Schall-
schutz - V vor Festsetzung des Lirmschutzbereiches wird
empfohlen. ' '

Fcke Langenweq  /Spittweg wird eine 6ffentliche Griinfliche
fiir die Einrichtung eines Kinderspielplatzes und Ballspiel-
platzes ausgewiesen. ‘

Die Lage und Zuordnung, die Ausfiihrung und Begchaffenheit
sowie die GrdRe und Ausstattung der Spielfldchen innerhalb
der Bffentlichen Griinflichen werdem im Zuge der Ausbauplanung
festgelegt.

Der Einzugsbereich dieses Spielplatzes ist iiberwiegend das
Baugebiet am Muttenpottsweg und der ndrdliche Teil des Bau-
gebietes zwischen WeiBenmoorstraBe/Stiekelkamp/Langenweqg

und Spittweqg. -

Flir die Bebauung nérdlich des Langenweges ist im Bereich des
im Bebauungsplan Nr. 428 ausgewiesenen ‘Sondergebietes ein
weiterer Spislplatz einzurichten, damit das Ubergueren des
verkehrsreichen Langenweges durch Kinder, soweit wie mdglich,
eingeschrénkt wird.
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Dem Ruhebediirfnis der Anwohner wird durch die Aufschittung
eines Erdwalles Rechnung getragen. Die im Bebauungsplan ent-.
sprechend gekennzeichneten Bidume und Wallhecken sind dauernd
zu erhalten. :

Erschliefung

a) StraBen, Flichen fiir den ruhenden Verkehy, 8ffentlicher
Nahverkehr "

Die Baugrundstiicke werden z. T. vom Langenweg, z. T. vom

. Muttenpotitsweg aus erschlossen.

Der Langenweg ist fertig ausgebaut.

Der Muttenpottsweqg, dessen neue Einmiindung gegeiiiber .dem
Hopfenweg bereits fertiggestellt ist, wird im weiteren Ver-
lauf zwischen den vorhandenen Grenzen ausgebaut.

Folgendes Profil wird vorgeschlagen:

- FuBweg 1,5 m, Baﬁmreihe mit Parknischen 3,0 bis 3,5 m;
Fahrbahn 5,5 m; Schutzstreifen 1,0 m.

In HBhe des Hauses Muttenpottsweg Nr. 89 wird ein Wendeplatz
festgesetzt. Der daran anschlieBende Teil des Muttenpottsweges
bis zum Reekenweg, und der Reekenweg sollen soweit sie an Bau-
gebiete grenzen mit wenigen Ausnahmen anbaufrei bleiben. Diese
Wege sind Teil der im Entwicklungsplan Ofenerdiek dargestellten
FuB~- und Radwegverbindungen. '

Die gemdf RdA.Erl.d.Nds.Soz.Min. vom 5. 5. 1969 in Verbindung
mit der RAST-E zu fordernden 8ffentlichen Parkfldchen fir den
@llgemeinen Verkehr (Besucher, Lieferanten und dergl.) sind
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen ausgewiesen.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 WBauO Einstell-
plitze in solcher Anzahl und GréBe zur Verfilgung stehen, daBR
sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der
stindigen Benutzer und Besucher aufnehmen kdnnen.

Auf die Beachtung der in § 2 der Verordnung {iber den Bau und
Betrieb von Garagen {GaVo) erhobenen Forderungen wird besonders
hingewiesen.

Die Linien der &ffentlichen Nahverkehrsmittel verlaufen in
einem grdBeren Abstand zu diesem Baugebiet lt. Entwurf zum
.Ceneralverkehrsplan iiber Stiekelkamp-Langenweg-Am Stadtrand
{Linie 1) und {iber Wilhelmshavener HeerstraBe-Ekernstrafie
(Linie 10).

b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist sichergestellt.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem durch- Schmutzwasser-

kanalisation mit AnschluB an das Zentralkldrwerk und durch )
einen Regenwasserkanal, der z. T. auf die Vorflut Ofenerdieker
Bike und z. T. llber den StraBfengraben Reekenweg und WeiBenmoor-

Wasserzug auf die Slidbidke ausgerichtet ist.
' : . -4 -
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Crunderwerb, Kosten der MaBnahmen

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb nct-
wendig wird, sollen freie Verhandlungen angestrebt werden ,
Hihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen MBglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuridck-
gegriffen.

Die Kosten, die durch die Ausfiihrung des Bebauungsplanes
entstehen, gliedern sich wie“folgt {iberschl&dglich:

-Muttenpottsweg vom lLangenwed
bis Muttenpottsweg Haus Nr. 85 rd. 399.000,-= DM
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Spielplatz rd. 145.000,-~ _ bM
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Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt 86.300,-= DM.
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