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Aufgrund der aus rechtlicheﬁ Griinden versagten Genehmigung
fiir den vom Bebauungsplan W-471 B erfaBten Bereich der Alt-
deponie Hundsmiihlen hat der Rat der Stadt Oldenburg am
20.12.1985 beschlossen, ein neues Bebauungsplanverfahren fir

. diesen Berelch durchzufuhren.

Das Planungskonzept des Bebauungsplanes W~ 471 B w1rd in sei-
nen Grundzugen beibehalten.

~Ziel der Planung ist

- den vorhandenen Gewefbebetrleb (Dachsteinwerk) in selnem
Bestand und in sein®r Entwicklung zu sichern, '

- das Geldnde der ehemaligen Abfalldeponie als Griinfldche

- flir Sport- und Freizeitaktivit&ten zu beordnen,

- eine Fldche fir eine im Stadtteil Hundsmithlen/Eversten

"~ erforderliche Jugendfreizeitstdtte und filir ein Sportver-
einsheim zu. sichern.

Rahmenbedingungen - - ' o _

o e

'BeStehende Rechtsvérhaltnisse'

Co= Stadtte1lentw1cklungsplan Eversten 021 von 1980

~ Fladchennutzungsplan 1981

- offene Jugendfreizeitstidtten 018 von 1979

~ Sportstittenplan 1981 - 1990

~ Generalentwdsserungsplan A (Abwasserbeseitigung 1970/71
und B (Oberfl&chenentwdsserung 1973/75

- Generalverkehrsplan 1970

Der Fl&chennutzungsplan 1981 der Stadt Oldenburg stellt die
Flichen entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan als
gewerbliche Baufldche und als Griinfldche mit der Zweckbe-
stimmung Griin- und Sportanlagen dar. Hinsichtlich des Son-
dergebietes erfolgt im Bebauungsplan eine geringfiligige Ab-
weichung von der Darstellung des Fl&chennutzungsplanes. Der
Bebauungsplan gllt als aus dem Flachennutzungsplan ent- -
wickelt. :



Vorhandene Infrastruktur

e -
i

HDer Planberelch grenzt slidéstlich an den Bebauungsplan 462,

nordéstlich an den Bebauungsplan 471 A,‘nordllch an den Be-
bauungsplanes 471 B, westlich ‘an den des Bebauungsplan 386.

Ortliche Gegebenheiten’

Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Bebauungsplanbereich erfaft - soweit rekonstruierbar -

den liberwiegenden Teil der in den Jahren von 1964 bis 1973
als Abfalldeponie genutzten ehemaligen Tongruben. Auf der

- Deckschicht hat sich eine vielfdltige Ruderalflora sowohl

der feuchten Standorte (R8hrichte; Erlen, Weiden) ‘als auch
der trockenen, ndhrstoffarmen Standorte (Ackerschachtelhalm,
Trockengrdser, Rainfarn) entwickelt. Die Fl&che stellt mit
ihrem Bewuchs eine wertvolle Flache fur Vogel, Kleins&uger
und Insekten dar. ‘ :

"Vorhandene Nutzungen

Die durch den Abbau von Todvdrkommen entstandenen Gruben flr

‘die ehemals an der Hundsmithler StraBe vorhandene Ziegelei

sind anschlieBend als st&dtische Abfalldeponie genutzt wor-

- den. Nach SchlieBung der Deponie (Anfang der 70er Jahre)
".blieb die Flache liberwiegend- als Brachland ungenutzt ‘und
f51ch selbst iiberlassen. : :

Der nordwestliche Planbereich wird von einem an der Hunds~

"~ mithler StraBe ansdssigen Dachsteinwerk (ehemalige Zlegelel)

gewerbllch (groBtentells als Lagerplatz) genutzt.

Ostllch des Bebauungsplanberelches verliduft dle parallel zZum
Kiistenkanal gefiihrte anbaufrele HauptverkehrsstraBe "Westfa-~

'lendamm

Das Gewerbegebiet 1nsgesamt wird dlrekt von der Hundsmuhler
StraBe (B 401) erschlossen.

Die Erreichbarkeit der. derzeitigeh Brachlandflichen ist iiber
die von der Hundsmihler StraBe. abzwelgende StraBe “Tegel—

-kamp gegeben.

Eine Linie des Offentllchen Personennahverkehrs (L1n1e 14)
befahrt die Hundsmiihler StraBe (B 401).

'Wasserleltungen, Elt- und Gasleitungen sowie Schmutzwasser—
kanalisation-und Regenwasserkanile liegen in der Hundsmiihler

StraBe einschlieBlich der abzweigenden.'ErschlieBungsstraBen.

‘Im FuBweg des Westfalendammes liegt der Sffentliche verrohr- .

te Abschnitt des Wasserzuges "Wittebdke"” (Wasserzug II,f

2, ordnung).



.Einzelhandels- und'Dienstleistuhgsbetriébé‘éihd vereinzelt
an der Hundsmihler StraBe vorhanden. Der Versorgungsschwer—
punkt liegt im Bereich der HauptstraBe Eversten.
Emissionen/Immissionen

Das Sondergebiet und zum Teil die Grﬁnfléché7liegen im Im-
missionsbereich eines Gewerbegebietes bzw. von Gewerbebe-
trieben (Dachsteinwerk, GroBhandelsbetrieb).

Abfalldeponle

- Die flachenmaBlge Ausdehung der Abgrabeflache und der

.‘,Schuttflache wurde anhand von Duftblldern rekonstru1ert._

Es wurde im Zeltraum von Mitte 1964 bis Ende 1972 Mull der
. Stadt Oldenburg in die ehemalige Tongrube eingebracht. Neben
typlschen hduslichen und gewerblichen Abfillen sind auch
Ablagerungen von Rechengut der stiddtischen Kldranlage,
Schlamm der Gullyreinigung, Riickst&nde der Fettabscheider
der Schlachtereien und &lverunreinigter Boden abgelagert
worden. Soweit Ol—'und fetthalti®e Stoffe eingebracht wur-
den, wurden sie, mit Olblnder vermengt, in Plastlkfolle
eingebunden.

Die Abdeckung der Deponie besteht aus Aushubboden von Stra-
'Ben, Baustellen usw. in einer Stdrke von 0,2 m bis 0,5 m.

Der Wasserstand schwankt je nach NlederschlagSlnten51tat. Im -

Nordostbereich auBerhalb der Deponie reicht der Wasserstand
" bis an die Oberfldche. Das iiberschiissige Wasser der Deponie-
wird durch einen am Nordostrand liegenden Graben abgezogen
~und Ulber das stddtische Kanalnetz der Klaranlage zugelei-

tet. .

In einer "Untersuchung der Deponle bezugllch der Deponlegas—
bildung und ihrer Auswirkung auf eine zukiinftige Nutzung"

- vom Institut fiir Siedlungswasserwirtséhaft und Abfalltechnik
der Unlver51tat Hannover (o.Prof. Dr. Ing. Carl Franz Sey-
~fried) von 1985 sind u. a. '

- Ergebnlsse der Deponlegasmessungen und empfohlene Folge-
-maBnahmen und

- eine Beurtellung der geplanten Nutzung und Empfehlungen
dargelegt.

Dariiber hinaus wurden vom o. g. Institut 1985 ergdnzende

Bodenluftmessungen auBerhalb der ehemaligen Deponle durchge- - |

fiihrt. Die Ergebnisse und ihre Wertung 51nd 1n einem weite-
_rem Gutachten vom Mai 1986 enthalten.

Wasseranalysen sind am nordostllchen Randgraben, an der
Pumpstation Randgraben und an einem vorhandenen Peilbrunnen
durchgefiihrt worden. Am Randgraben und an der Pumpstation
wurde Bkologisch bedenkliches Sickerwassér bisher nicht
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' festgestellt. Wasserproben aué:den Griben, der Pumpstation
und dem Peilbrunnen uberschrelten nicht die Richtwerte des -
‘Regelwerkes "Abwasser" der abwassertechnlschen Vereinigung.

(ATV). Grundwassernutzungen im Bereich der Abfalldeponle
51nd jedoch zu untersagen. :

Die aufgrund des Gutachtens ermittelten moglichen Emissionen
und ihre Auswirkungen als Immissionen sind in dle planerl—
sche Abwagung einbezogen worden. :

. Inhalt des Planes

Grundsatzllche Festsetzungen' N

Gem. Sportstdttenplan 1981/1989 (RatsbeschluB 31 08.81) und
Stadtte1lentw1cklungsplan Eversten 021 (RatsbeschluB
21.04.80) besteht im Bereich Eversten/Bloherfelde ‘das groBste.
Defizit an Sportfreianlagen. Es wird empfohlen, auf dem
Geldnde der ehemaligen Miilldeponie -an .der Hundsmiihler StraBe
(Bundsmiihler HShe) Anlagen fir Sport , Erholung und Freizeit
vorzusehen. _ :

Dieser Empfehlung und der Darstellung des Flichennutzungs-

. planes entsprechend wird folgendes festgesetzt:
- Griinflache mit der Zweckbestimmung:

~ Sportpldtze,
— Parkanlage,

- Kinderspielplatz, - o
- Mehrzweckfl&che fiir Basketball, Rollschuhlauf, Eisbahn,
Grlllplatz. ‘ B

Stadtebaullche Absicht 1st, eine Sport— und Freizeitflé&che
zu schaffen, die durch einen parkartigen Charakter bestimmt
ist. Bereits vorhandene &6kologisch wertvolle natiirliche
Elemente in Form ruderaler Schilf-, Geblisch- ‘und Hochstau-
denformationen sollen aufgegrlffen, bewuBt in die Gesamtan-
lage integriert und langfristig erhalten werden. Sie tragen
wirkungsvoll zur Gliederung und Abgrenzung sowie optlscher

_ Berelcherung des Gebietes bel.

D1e nordllche Grinflache mit der Zweckbestlmmung Parkanlage
soll als naturnahe Griinflidche erhalten werden; d. h. dle
vorhandene R8hrichtfliche soll im Zusammenhang mit der Zzu
erhaltenden Gehdlzreihe und den Wildwuchsfldchen bestehen
bleiben. Gestalterische-Eingriffe sind in diesem Bereich

‘nicht vorgesehen, mit Ausnahme der Herstellung ‘einer Gehweg—'

verbindung,

. Im Bereich der sudllchen Grunflache mit der Zweckbestlmmung

Parkanlage sollen, soweit md&glich, die hier vorhandenen,.

‘wertvollen natiirlichen Vegetationselemente ebenfalls erhal-
~ten und unterhalten werden. Durch Gelindemodellierungen

sollen gegeniiber dem angrenzenden Gewerbegeblet Abgrenzung

N
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und Abschlrmung errelcht und landschaftsgestalter1sche Ak-
zente gesetzt werden. Ungezwungene Formen von -Sport, Spiel
und Bewegung kodnnen hier stattfinden. Gestaltende Eingriffe
. sollten sich dem. naturnahen Charakter unterordnen und haupt-
_sachllch die Funktion haben, verschiedene Formen jeweils
aktueller Freizeitbetdtigungen nebeneinander zu gewdhr-
‘leisten sowie durch das Instrument der rdumlichen. Gliederung
Anreize zum Verwellen oder zu kdrperlicher Aktivitédt zu
”geben.' :

Die ‘Griinflachen mit der Zweckbestlmmung Sportplatz sollen
nicht prim&r dem Verelnslelstungs—.und Breitensport vorbe-
halten bleiben. Sie sollen auch die Voraussetzungen fiir den
- Freizeit- und Jedermannsport in selbstgewdhlten Gruppen
schaffen. Soweit nicht schon vorhanden, soll gegeniiber den
Gewerbebetrieben, den Wohngebieten und der StraBe "Westfa--
lendamm" eine Abgrenzung mit standortgerechter, "potentiell
naturllcher Vegetatlon erfolgen.

'Sonstlges Sondergeblet

Unmittelbar angrenzend an die lber die StraBe Tegelkamp zZu
erreichende Stellplatzflache und das Gewerbegebiet wird zur
_Unterbringung von Jugend- und Sporteinrichtungen ein Sonsti-
'ges Sondergebiet nach § 11- Baunutzungsverordnung festge-

" 'setzt. Die Festsetzung Sonstiges Sondergebiet ist notwendig,
weil in diesem Bereich allein nur das festgesetzt werden

. soll, was in anderen Baugebleten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO
4. a. zula551g ist. : . .

_ Zum einen sollen in dlesem Gebiet Gebaude, Anlagen und Ein-
'-rlchtungen zur Unterbringung einer Jugendfrelzeltstatte, Zum
anderen ein Verelnshelm fiir einen Turn- und Sportvereln er-

richtet werden. = :

;Wle schon der Frelzeltstattenplan (RatsbeschluB 19.03.79)
und der Stadtte1lentw1cklungsplan Eversten- (Ratsbeschlu8
. 21.04.80) ausfiihren, ist der Stadtteil Eversten/Hundsmiihlen
bezliglich der Jugendfreizeitstatten rdumlich nicht abge-~
deckt. In diesen Plénen ist formuliert, dag im Rahmen der -
1Planungen fir das frilhere Ziegeleigeladnde an der Hundsmihler
StraBe eine Jugendfreizeitstatte mit vorgesehen werden kon-
ne. Nach einer Diskussion alternativer Standorte wurde der
urspriinglich vorgesehene Standort am Nikolaikirchweg aufge-
geben. In den zusté&ndigen Ausschiissen und im Rat wurde dem
im Bebauungsplan W-471 C vorgesehene Standort zugestimmt.
Nunmehr erfolgt im Bebauungsplan eine entsprechende Fest-
setzung. Flir den Standort spricht u. a. die unmittelbare '
Nachbarschaft zu den geplanten Griinfldchen mit ihren unter—~
schledllchen Zweckbestlmmungen.: -

Da der Turn- und Sportvereln Eversten die Sportanlagen auf
der Hundsmilhler H8he auch fiir den Vereinssport nutzen wird,

- soll innerhalb des Sondergebietes ein Vereins- bzw. Umklei-

degebiude zugelassen werden. Alternative Standorte, z. B. im



stidlichen Bereich in der Nihe des Feuerwehrgeritehausés so-

wie im Westen -am Westfalendamm, wurden nach Diskussion der

Vor- und Nachteile verworfen. Zur Betreuung der Anlagen und

"Einrichtungen sind zudem Wohnungen oder Wohngebaude fir Auf-

sichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmsweise zuldssig,
Bei der Diskussion des Standortes der entsprechenden Bau-
fldchen fiir diese Einrichtungen wurden die Nachteile aus der
Altdeponle beruck51chtlgt.,

Das MaB der baulichen Nutzung wlrd entsprechend der geplan—

ten Bebauung festgesetzt.-,' N
Gewerbegeblet

Dle ruckwartlgen, berelts gewerbllch genutzten Grundstucks—
fldchen des vorhandenen Dachsteinwerkes an der Hundsmithler

‘StraBe werden innerhalb des Plangebietes als eingeschrénktes
.Gewerbegebiet und in einer Teilfl&dche, die.dem Kernbereich

des Werkes zuzurechnen ist, als Gewerbegebiet festgesetzt.
Die einschridnkenden Festsetzungen sind im Hinblick auf die
uml iegende Wohnbebauung erforderlich. Im Bebauungsplan

W-471 B sind zum Schutz der geplanten Wohnbebauung ndrdlich
des Gewerbegebletes zusidtzliche LirmschutzmaBnahmen und Ab-
standsfldchen beéreits rechtsverbindlich festgesetzt. Auch -
entlang der. siidlichen und slidéstlichen Grenze des Betriebs—
geldndes ist in Verldngerung der genannten Ldarmschutzein-
richtungen ein begriinter Erdwall zum Schutz und zur Abschlr—

" . mung vorgesehen.

" Im elngeschrankten Gewerbegeblet .sind nur solche Betrlebe
--und Anlagen zula551g, deren’ Em1551onen nicht wesentlich
'stbren. :

DasfMaB der baulichen Nutiung“wird in"AnpaSSuhg an die gege-
bene Situation ;(Sicherung des Bestandes und der: Entwicklung
des Dachstelnwerkes) relativ niedrig festgesetzt, da der

" duBere Bereich des Betrlebsgelandes uberw1egend als Lager-

fldche im Freien genutzt w1rd
Stelelatze

Im Zugangsbereich zu den Sport-/Spielflachen und der Gemein-
bedarfsflédche wird eine dem zu erwartenden Bedarf entspre-
chende Flache fir die Anlage von Stellpl&tzen festgesetzt.
Diese Stellpldtze sollen duch Baum- und Strauchpflanzungen
gegliedert und damit in gré8tmdglichem Umfang in die Griin-
fléachen integriert-werden.' o :

“Sonstige Festsetzungen

Zur Abschlrmung w1rd entlang

~ der sudlichen und sudostllchen Grenze des Dachstelnwer—
kes,

- der ostllchen ‘Grenze der Wohnbebauung sudllch der StraBe
Tegelkamp,- ’

- der nordllcheh und ostllchen Grenze des GroBhandelsunter— o

nehmens Hundsmuhler Strage (Hel Pel), ' . o e
- der StraBe Westfalendamm' ' . ‘ SR

[



" eine mindestens 8 m breite Flache zum Anpflanzeh von Biumen . .
und Strduchern festgesetzt. Diese Fldche ist entsprechend
" dem hler vorhandenen Bewuchs mit naturnahen -und standortge—

3.3.1

rechten heéimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten. Eine dariiber hinausgehende Bepflanzung unter
Einbeziehung des vorhandenen Bewuchses sollte — soweit mdg-
lich -~ angestrebt werden. Es ist insbesondere zu berlicksich-
tigen, daB bei der Anlage der Sportflichen und der Wegefih-

rung der naturnahe und standortgerechte Bewuchs (Geblisch mit’

Birken, Weiden, Traubenkirsche, WeiSdorn und Eichen) in die
Gesamtplanung weitestgehend integriert wird. PflegemaSnahmen
Slnd nur zur, Funktlonserhaltung der Anlagen durchzufuhren.

-

Zur StraBe "Westfalendamm werden Eln—,und Ausfahrten flur

Kraftfahrzeuge nicht zugelassen. Davon ausgenommen ist,
-solange noch erforderlich, e1ne bestehende landw1rtschaft—

llche Zu- und Abfahrt.

' ‘Vorkehrungen zum ‘Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -

Die vom Institut. flir SiédlungsWasserwirtschaft und Abfall-

.- technik der Universitdt BHannover (o. Prof. Dr. Carl Franz

Seyfried) im 'Jahre 1985 durchgefiihrte "Untersuchung der
ehemaligen Deponie Hundsmiihlen bezugllch der Deponlegasbll-

" dung und ihrer Auswirkung auf eine zukiinftige Nutzung" hat
-.zum Ergebnis, daB die Deponiegasbildung auch in absehbarer

'Elner Nutzung als Frelflachen fir Sport, Splel ‘und Naherho—

Zeit noch andauern wird. Durch die langfristige biochemische
Stabilisierung der abgelagerten Stoffe ist mit betracht—
lichen Setzungen zu rechnen,

Fir die geplante Nutzung ergeben sich daraus nachstehende

,Konsequenzen.

.Nutzung als Sport—; Spiel— und ParkauBenanlagen

lung steht nichts entgegen, bis auf das Risiko lokaler. Aus-

~falle be1 der Begrunung aufgrund des Boden Gasgehaltes.

Errlchtung von Bauten im Deponleberelch

Elner Errlchtung von Bauwerken kann im Bereich der Millab-
lagerungen, soweit damit Hohlr&ume jeglicher Arten entstehen
(Rdume, Schichte usw.), nur mit besonderen SchutzmaBnahmen
erfolgen. MaBnahmen zum Schutz vor dem Eindringen -von Depo-
niegasen in Hohlr&dume sind in dem o. g. Gutachten beschrie-
ben. Zu erwartende Setzungen sind bei der Grilindung von Bau-
werken und der ErschlieBung und Nutzung sowie bei der Anbin-

. dung von Versorgungs— und Entsorgungsleitungen zu bertlick-

sichtigen. Bei anstehenden Baugenehmlgungsverfahren 'sind. die
nach dem Immissionsschutzrecht oder dem Bauordnungsrecht Zu
stellenden Anforderungen festzulegen. Grundlage fir-diese

Anforderungen sind u. a. die im Gutachten aufgefuhrten Em—

pfehlungen.

" -



 »Anpfiénzungen_ l-

_Aufgrund von Deponiegaskonzentrat1onen in einigen wenigen

Bereichen sind Storungen des Pflanzenwachstums nicht auszu-
schlieBen., Es sind die im o. g. Gutachten dargelegten Hin-.
weise zur Rekultivierung zu beachten.

Die vom Institut fir Siedlungswasserwirtschaft und Abfall-
technik der Universitdt Hannover im Jahre 1985 durchgefiihr-

. ten "Bodenluftmessungen auBerhalb der ehemaligen Deponie

Hundsmiihlen" haben zum Ergebnis, daB in unterschiedlichen

Entfernungen von Deponien noch Methangasspuren nachzuweisen

sind. Eine.Gefdhrdung von Kellerriumen unter den H&usern am
Tegelkamp durch Gasansammlungéﬁ'kann nicht ausgeschlossen
werden. Zur Gefahrenabwehr ist entsprechend der Beschreibung
im Gutachten (einschl. Ergdnzung) vom Mai 1986 eine Migra-

tionssperre. als Anlage. zum Schutz der Wohnbebauung Tegelkamp_'

und des Burogebaudes auf dem GE- -Gebdude vor sch&dlichen

» Umwelteinwirkungen gemiB8 § 9 (1) 2iff. 24 BBauG anzulegen.

Bei den auf dem Geld&nde der Firma Braas innerhalb der’ Depo—
niefliche vorhandenen Gebiuden sind keine oder nur geringe
Gaskonzentrationen gemessen worden. Auf eine ausreichende
Belliftung dieser Gebdude ist zu achten. '

-Der norddstliche Rahdgraben erfiillt sowohl die Funktion

einer Migrationssperre (Verhinderung der Deponiegasausbrei-
tung) als auch einer langfristigen Deponiesickerwasserent-
sorgung. Er wird deshalb als Anlage zum Schutz vor schédli-
chen Umwelte1nw1rkungen gem. § 9 (1) Ziff. 24 Bundesbauge-

-setz festgesetzt.

Auf der Grundlage der vom Téghnisbhen ﬁberwachungsverin"
Nordwestdeutschland e. V. (TUV) im Rahmen eines Forschungs-

vorhabéns untersuchten Gerduschemissionen von Sport- und
Freizeitanlagen ist unter Einbeziehung eines Zuschlages von
6 dB(A) an Sonn- und Feiertagen sowie flir die Zeit zwischen
19.00 Uhr und 22.00 Uhr in 50 m Abstand vom Spielfeldrand
mit einem Mittelungspegel bis 66 dB(A) zu rechnen (Punkt-
spiele von Herrenmannschaften ohne wesentliche Zuschauerbe-
telllgung) :

Das nachstgelegene WA—Geblet nordllch des Planberelches
liegt ca. 120 m von der Griinfldche mit der Zweckbestimmung

- Sportplatz. Unter Zugrundelegung einer Schallpegelabnahme

"von ca. 4 dB(A) bei freier Schallausbreitung kann im Bereich

der Wohnbebauung noch ein Mitteilungspegel bis 62 dB(A)
auftreten. Im Hinblick auf den Schutzanspruch dieses allge-
meinen Wohngebietes wird entlang des am weistesten ndrdlich
geplanten Sportplatzes fiir einen 2 m hohen Larmschutzwall
mit Bepflanzung eine Flache fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen gem.

'§ 9 (1) Ziff 24 BBauG festgesetzt. Uberschreitungen von den

" {ibrigen Sportplidtzen werden ausgeschlossen, da aufgrund der
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g Entfernungén'iur ndchsten WdhnbebaUung bzw. duréh Organiéa—-

torische MaBnahmen innerhalb der Sportanlage unzumutbare
Belastungen nlcht zu erwarten sind. '

Zur Abschlrmung der an dle Stellplatzanlage grenzenden Wohn-—
bebauung Tegelkamp wird ebenfalls eine Fldche flir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen gem. .§ 9 (1) Ziff. 24 BBauG. festgesetzt. Inner- .
halb dieser Fl&che soll eln 2 m hoher Larmschutzwall aufge-

_ schuttet werden.

-Infrastruktur .

-

D1e Infrastruktur 1nsgesamt ist gesichert bzw. kahn, soweit

'_ noch erforderllch, ge51chert werden.

-Der'“Westfalendamm ist fiir die direkte ErschlleBung des

Bebauungsplanbereiches nlcht vorgesehen. Die ErschlieBung
des Bereiches erfolgt ausschlleBllch {iber die StraBe “Tegel—
kamp :

~ FuB- und Radwegeverbinduhgen innerhélb der Spiel- und Sport-

fldchen werden in Anpassung an die Nutzung und unter Berlick-
sichtigung des vorhandenen Bewuchses. angelegt.

" Die erforderllchen Stellplatze werden vor Kopf der StraBe

”Tegelkamp im Eingangsbereich der Spiel~ und Sportflachen ‘

festgesetzt.

Stédtebauliche Daten

'_Der Planberelch umfaBt eine Flache von ca. 15,1 ha. Diese

‘Fldche gliedert sich in:

Gewerbegebiet: | - 3,19 hé,
- Fldche fir den Gemelnbedarf . 0,29 ha,
Verkehrsfldche = ' 0,08 ha,

-Fldche fir Stellplatze und Nebenanlagen 0,54 ha,

Grunflache; o - 10,97 ha.

‘Geplante MaBnahmen zur Planverwirklichung

' BOdenordnung

Der erforderliche Fldchenaustausch bzw. Grunderwerb erfolgt
auf privatrechtlicher Grundlage. Bodenordnende MaSnahmen
werden daher nur erforderlich, sowelt freie Verelnbarungen
nicht zum Erfolg filihren. :

Séziale'MaBnahmen'

Fiir den . Fall, das’ 51ch die Verwirklichung des Planes nach-

'.telllg auf die pers&nlichen Lebensumstdnde der im benachbar-"

ten Bereich wohnenden Menschen auswirken sollte, wird die

- Stadt Oldenburg im einzelnen priifen, ob und inwieweit sie



- '-.50

6.1"

dlese Benachtelllgungen durch 5021a1e MaBnahmen 1m Rahmen

kann.;_

-1hrer gesetzllchen Verpfllchtungen mlndern oder beseltlgen

“Kosten»derlburChfﬁhrung

' D1e 'Kosten der MaBnahmen, die. zZur Verw1rk11chung des Bebau—

ungsplanes im Plangebiet insgesamt entstehen werden, betra-
gen uberschlagllch 2 500 OOO,—— DM.- i - :

Dleser Betrag 1st ausschlleBllch aus dem stadtlschen Haus—.ﬂf

halt aufzubrlngen.ﬁ_

Blsher;ger Verfahrensablauf Zum:. Bebauungsplan

-

Die Bereltstellung der erforderllchen Mlttel kann zu gegebe—:
ner Ze1t aus - dem stadtlechen Haushalt erwartet werden. ;

Verfahren_vor dem AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan

W-471 ol

. 21.01.1974

14.11.1977

- '11.08. bis
12.09.1980

i
it

29 12 81‘

e bign Lo
28 01. 19821

02.06. bis
01.07.1982

20.06. bis

552

.305.08 1983

. 17 10 1983

30, 09 1985

: SatzungsbeschluB

'ﬂAufstellungsbescniuB fiir den BebaUungsplan

W-471 -Gesamtbereich’ zwischen Hundsmiihle Stra-
Be, Sodenstlch Marschweg und Westfalendamm :

«Fruhzeltlge Burgerbetelllgung gemaB s 2.a BBauG

in Form einer- Burgerversammlung in der Grund-

"’schule Hogenkamp fur den Bebauungsplan W—471

1. Offentliche Auslegung gemaB § 2 a (6) BBauG_'
"-des Bebauungsplanes W—47l B . A

2}f6ffentliehefAnslegung o

3., 6ffent11che Auéiéguhg:uﬁf]

f4; Offentllche Auslegung

- Genehmigung des Bebauungsplanes W-471 B m1t

Ausnahme des siidlichen Bereichs (jetziger Be-

_.bauungsplanberelch W-471 C) durch die Bez1rks—
_ reglerung Weser- Ems L SR .

Verfahren fur den n1chtgenehmlgten Te11 des Bebauungsplanes

W—47l B —Jet21ge Bezelchnung Bebauungsplan W—47l Y

- 20. 12 1985 3

W—471 C

AufstellungsbeschluB fur den Bebauungsplan




22.04. bis
1 02.05.1986

15.07. bis
29.08.1986

29.06. bis

14.08.1987

"f 11 -

Frithzeitige Bilirgerbeteiligung gem&B § 2 a BBauG
durch 6ffentlichen Aushang in der Stadtbauver-
waltung, KanalstraBe 15.

1., 6ffentliche Auslegung

2. 8ffentliche Auslegung
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STADTPLANUNGSAMT

UMGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

BEBAUUNGSPLAN W-

471 C

LEITER:

ABT.’

DATUM:. -

DATUM

AMISLETER . -

AZ._

6122.20/W-471C

BLATT: .

- DATUM.

-

TESRREEIE T Ron/Ki

5 NET T
EECEL G,

DATUM 20.2.1986
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