Auigrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V m. § 40 der
Nieders&chsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg {Oldb) die Ande-
rung Nr. 1 des Bebauungsplanes M-476, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-

stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

81
1
Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die nicht wesentlich stéren. ’
§2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes M-476 for den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes treten auller Kraft.
Oldenburg, den 19.8.02
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Stand: ASB 01.08.2002

Begrindung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes M-476 (ostiich Donnerschweer
Strale/nordlich Brahmkamp)

2.1

2.2

2.3

Anlass und Ziel der Planung

Ein an der Donnerschweer Stralke vorhandener Gewerbebetrieb hat die Absicht, sich
zu erweitern. Dazu soll eine sldlich angrenzende ca. 2 000 m? groRRe Flache in das
bestehende Gewerbegebiet einbezogen werden. Die Flache ist zwar im Besitz der
Fi.ma, der Bebauungsplan N-476 selzt hier jedoch noch eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Kleingartenanlage fest.

Auch eine im Besitz des Betriebes stehende Flache unmittelbar an der Donner-
schweer Strafle, die als Mischgebiet festgesetzt ist, soll dem Gewerbegebist zuge-
ordnet werden, um die betrieblichen Nutzungsmaéglichkeiten zu erweitern.

Rahmenbedingungen

Bisherige Rechtsverhéltnisse

Der Flachennutzungsplan stelit zwischen Donnerschweer Stralte, Nordtangente und
ehemaliger Braker Bahn eine gewerbliche Bauflache dar. Sudlich angrenzend ist eine
Granflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestelit. Der Anderungs-
bereich liegt im Ubergangsbereich dieser unterschiedlichen Nutzungen. Trotz der
manstabsbedingten Unschérfe des Flachennutzungsplanes ist der Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung der Grinflache zuzuordnen. Unmitlelbar an der Don-
nerschweer Strafte stellt der Flachennutzungsplan den Planbereich als gemischte
Bauflache dar.

Der seit 1980 rechisverbindliche Bebauungsplan N-476 setzt die Flachen des Gel-
tungsbereiches an der Donnerschweer Stralte als Mischgebiet fest. Im rickwéartigen
Bereich sind offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Kleingarten” festge-
setzt. Hieran grenzt nordlich der Bebauungspian M-475 an, der nach Emissions-und
Immissionsverhalten gegliederte Gewerbegebiete festsetzt.

Citliche Gegebenheiten
Der Planbereich wird teilweise bereits vom Betrieb genutzt. An der Donnerschweer
Strafe befindel sich ein offenes Ausstellungsgebaude fur Kraftfahrzeuge, der rick-

wartige Bereich, der um ca. 3 m abfallt, wird {iberwiegend als Parkplatz genutzt.

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Der Planbereich ist durch Gebaude und Pflasterflachen weitgehend versiegelt. Gart-
nerisch gepflegte Freiftachen befinden sich im Boschungsbereich an der Grenze zum



2.4

3.1.

3.2
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Kleingartengelénde. Aufgrund dieses Zustandes kommt dem Plangebiet keine be-
sondere Bedeutung zu.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftshild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen kénnen, sind
durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspfiege sind daher nicht zu bertcksichtigen.

inhalt des Planes

Grundsétzliche Festsetzungen

Siadtebauliche Zielsetzung ist die Erweiterung des Gewerbegebietes Gstlich der Don-
nerschweer StraRe. Dies geht zu Lasten des hier planungsrechtlich festgesetzten
Kleingartengeldndes. Eine entsprechende Nutzung der Erweiterungsflache hat jedoch
nie stattgefunden. Da hierfir auch kein Bedarf mehr gegeben ist, kann die Flache in

Absprache mit dem ansassigen Kleingartenverein in das Gewerbegebiet einbezogen
werden.

Um die gewerblichen Nulzungsméglichkeiten der firmeneigenen Mischgebietsflache
an der Donnerschweer Stralle zu erweitern, bietet sich ebenfalls eine Zuordnung zum
Gewerbegebiet an. Da eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange durch die Be-
schrankung zulassiger Emissionen begrenzt werden kann, wird die Flache als Gewer-
begebiet fesigesetzt.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ist auch mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes vereinbar. Einerseits lasst die Grobmaschigkeit der dargesteliten
Grenzziehung zwischen gewerblichen Baufléachen und Grinflachen durchaus gering-
flgige Verschiebungen bei den genaueren Festsetzungen des Bebauungsplanes zu.
Zum anderen ist es mit den Grundzigen des Flachennutzungsplanes vereinbar, aus
einer kieinen gemischten Bauflache ein Gewerbegebiet zu entwickeln, das hinsicht-
lich seines Stérgrades einem Mischgebiet gleichgestelit ist.

Die weiteren Festsetzungen

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldsti-
genden Gewerbebetrieben. Um das unmittelbar angrenzende Mischgebiet, in dem
auch Wohnen zulassig ist, sowie das Kleingartengelénde vor eventuelien nachteiligen
Auswirkungen zu schittzen, wird einschrankend festgesetzt, dass im Gewerbegebiet
nur Betriebe zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Im angrenzenden Bebauungsplan M-475 ist fur das Gewerbegebiet ein grolzigiges
Mal der baulichen Nutzung festgesetzt. Im Interesse einer wirtschaftlichen Boden-
nutzung wird dieses Mafd Ubernommen.

Um den zu erwartenden unterschiedlichen baulichen Anlagen gerecht werden zu
konnen, wird auf die Festsetzung einer moglicherweise ginschréankend wirkenden
Bauweise verzichtet, so dass innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen und im



3.3

3.

Rahmen der Nds. Bauordnung den betrieblichen Erfordernissen entsprechend gebaut
werden kann.

Erschlieftung

Die ErschlieRung des Planbereiches ist durch die Donnerschweer Stralte sicherge-
stelit.

Bei einer weitergehenden Fléchenversiegelung ist das verstarkt abzuleitende Oberfla-
chenwasser zu bewirtschaften. Abgeleitet werden kann nur ein Grundabfluss, dartber
hinaus ist Versickerung und Rickhaltung nétig. Bei einer Ableitung von Schmutz- und
Regenwasser aus dem riickwartigen niedrig liegenden Bereich in die héher liegenden
Schmutz- und Regenwasserkanale in der Donnerschweer Strafte sind Pumpwerke/
Hebeanlagen erforderlich. Bei der Abwasserbeseitigung sind die Allgemeinen Entsor-
gungsbedingungen (AEB) des OOWYV einschlieRlich der Anlagen fir besondere Re-
gelungen im Bereich der Stadt Oldenburg zu beachten.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt in seiner Sitzung am 19 Aun. 7002  zur Be-
schlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, 18 Auz, 2007

Ob¥rblrgermeister




