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Satzung der Stadt Oldenburg (01db)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 476 fiir Flichen siidlich
der geplanten Nordtangente und westlich der Bahnlinie
0ldenburg-Brake im Bereich crofer Kuhlenweg, Donnerschweer
StrafBe, Brahmkamp und Waterender Weg

Aufgrund des § € der Niedersichsischen Gemeindeordnung und
des § 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Olden-
burg (0ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 476" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 1st auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1Y Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

a) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank~- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden

Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

4. Stellplédtze und Garagen flr den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12 BaulVO,
ausgenommen sind Stellplédtze und Garagen fir Kraft-
fahrzeuge mit einem Eigengewicht iiber 3,5 to sowie fir
Anhinger dieser Kraftfahrzeuge,

5. Riume fiir freie Berufe - gem. § 13 BauNvO,

6. Nebenanlagen -~ gem., § 14 BaulNVO.

) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
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2. Gartenbaubetriebe,
3. Stdlile fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-

siediung und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs, 3 Ziff. 1, 2 und 5 sind
nicht Bestandtell dieser Satzung.

(2} Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

aj Zuidssig sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen f£iir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitiiche Zwecke, :

129

Stellpldtze und Garagen fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12 BauNVO, ausge-
nommen sind Stellpldtze und Garagen fir XKraftfahrzeuge
mit einem Elgengewicht iber 3,5 t sowie fiir Anhinger
dieser Kraftfahrzeuge,

5. Réume fir freie Berufe - gem. § 13 BaulVo,

6. Nebenanlagen - gem. § 14 BaulNVO.
b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen -fiir Verwaltungen scwie fir

sportliche Zwecke,
1, Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 6 BauNvO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
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Mischgebiet (MI)
Zuléssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschifts- und Bilrogebiude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank~ und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriehe,

5. Anlagen filr Verwaltung sowile fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche unéd sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Stellplédtze und Garagen filir Kraftfahrzeuge - gem. § 12 Bauln
9. R&ume und Geb&ude fiir freie Berufe -~ gem. § 13 Baui™
10. Nebenanlagen - gem. § 14 Baul®

Die Ausnahmebestimmungen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil dieser Satzung.

Flichen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Anlagen flir kirchliche Zwecke

Zul&ssig sind:

1. Kirche,
2. _Gemeindesqal,
3. Jugendriume,

4., Kindergarten,

5. Pastorenwohnung sowie Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen,

6. Spielplatze,
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7. Stellplitze und Garagen fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
mit Ausnahme von Kraftfahrzeugen mit einem
Eigengewicht iiber 3,5 t - gem: § 12 BauNhvo,

8. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNvoO.

(5) Grinfldchen

Zweckbestimmung: Dauerkleingérten
Zuldssig sind:

Garten- und Gerdtehiuser bis zu einer Grundfldche von
16,00 gn.

Die unter (1}, (2), (3}, (4) und (5) aufcefiihrten baulichen

und sonstigen Anlagen gind im Eingelfall unzuldssig, wenn sie
nach Anzahl, Lags, Umfang oder 2Zweckbestimmung der Eigenart

des Baugebietes widersprschen. Sie sind insbesondere unzulissig,
wenn von ihnen Belédstigungen und Stdrungen ausgehen konnen,

die nach Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder

in dessen Umgebung unzumuthar sind.

Dies gilt sinngem#3 auch f£ir die Enderung, Nutzungsinderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
des festgesetfzien Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichtspunkte bericksichtigt werden.

§ 3

Das Ma8 der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann in den in der Planzeichnung ausgewiesenen
Bereichen von der Anzahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zu-
gelassen werden. In diesem Fall darf die GeschoBffldchenzahl
nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung kdnnen ven der Baugenehmigungs-
behérde beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstidnde und

der Stellung der Gebdude erhthte Anforderungen gestellt
werdern.,

§ 4

Garagen und Stellpl&tze sind innerhalb der nichtiiberbau-
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baren Grundstiicksflichen entlang der Verkehrsflidchen nicht
zuldssig.

Zwischen Verkehrsflache-und Garagentor muB der Stauraum
mindestens 5,0 m betragen.

§ 5
Festsetzungen, die dieser Satzﬁng widersprechen, treten auler

Kraft; insbesondere die Teilfldchen der Bebauungspléne
Nr. 178 und 475, soweit sie von diesem 'Bebauungsplan Uberdeckt

werden.

§ 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Oldenburg (0ldb), den 10.12,1979

/-

Fleischer
Oberbilirgermeister

b

Dieser Bebauungsplan ist gemds § 11 des
BBauG in der z. Zt. geltender Fassung mit
Verfigung

vom L8 41,19 84 ~:304L-2117-01 M-V
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betreffend den Bebauungsplan Nr. 476 - Groper Kuhlenweg/
Brahmkamp
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1. Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 476 ist im Fldchennutzungs-=
plan als gewerbliche Baufliche, gemischte paufldche,
Wohnbaufliche und im siidlichen Teil als unverplantex AuBen-—
bereich dargestellt.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am 6.3.78
beschlossen, den Fldchennutzungsplan fGr Flichen im Bereilch
croBer Kuhlenweg/Brahmkamp zu dndern.

Der Bebauungsplan ilberdeckt Teilflichen der rechtsver-
bindlichen Bebauungspléne Nr. 178 und 475.
Die Festsetzungen dieser Bebauungspléne werden in den
iiberdeckten Bereichen aufer Kraft gesetzt.

Der am 16.12.74 zum Bebauungsplan Nr. 476 gefaBte Aufstellungs
beschluf ist durch den Ratsbeschluf wvom 06.03.1978 aufge-
hoben.

TT. 2nlaf und Ziel der Planung

pie bisher unbebauten Fldchen zwischen Donnerschweer
StraBe, dem vorhandenen Gewerbegebiet, der Bundesbahn-
strecke und den bebauten Grundstiicken am Waterender
Weg und Brahmkamp sind z.T. von der Stadt Oldenburg mit
dem Ziel angekauft worden, hier Ersatz fiir die in der
Trasse der sog. Nordtangente aufzugebenden Kleingdrten
zu schaffen. '
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Durch den Bau der sog. Nordtangente werden CGrundsticks-
teile des handwerklichen Betriebes Donnerschweer StralBe
341 bendtigt.

Um diesem Betrieb angrenzende Ersatzfldchen zur Ver-
fiicung stellen zu kOnnen,ist es erforderlich, ein im
Bebauungsplan Nr. 178 festgesetztes allgemeines Wohnge-
biet als Mischgebiet auszuweisen.

purch Aufgabe der Planung der scg. kleinen Ostumgehung
(BA-Beschluf vom 12.01.1978) ist die im Bebauungsplan
Nr. 178 auf dem Grundstiick Donnerschweer Straje 3z24)
festgesetzte Verkehrsfldche zu #&ndern und als Misch-
gebiet auszuweisen. .

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan umfaBft insgesamt eine Fliche von
ca. 9,7 ha.
Diese Gelindefliche gliedert sich in:

Grundstiicks GeschoB
fliche in am fliche in cm

1. Bauflichen

a) Allgemeines Wohngebiet T 34,600 13.800
p) Allgemeines Wohngebiet TII 7.100 5.700
c) Mischgebiet (MI) 14.800 14.800

d) Flichen fiir den Gemein-
bedarf 4,500 3.600

2. Verkehrsflidchen

StraBenverkehrsfldchen 10.000

3. Griinflidchen

a) Kleingartenfl&chen 22.300
b) Ballspielplatz 2.100
¢) Kinderspielplatz 1.500

Geplante Nutzung:

Die Flichen ndrdlich der StraBSen Grofer Kuhlenweg/Brahmkamp
entlang der Donnerschweer Strabe werden entsprechend ihrer
jetzigen Nutzung und mit Riicksicht auf die von der Donner-
schweer Strafe und den auf- und Abfahrten der Nordtangente
ausgehenden Emissionen als Mischgebiet festgesetzt. :

Die noch freie stddtische Fl&che siidlich der Nordtangente
zwischen dem GrofSen Kuhlenweg und Donnerschweer Strafe ist

in dem Bebauungsplan Nr. 178 als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Um hier dem handwerklichen Betrieb Donnerschweer
gtraBe 341 Ersatzflichen fir die von der Nordtangente be-
ndtigte Fliche zur Verfiigung stellen zu kdnnen, ist es erford
lich, diese stddtische Fl&che als Mischgebiet festzusetzen.

- -
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Die Flichen entlang des Grofen Kuhlenweges sind in dem Bebau-
plan Nr. 178 bereits als aligemeines Wohngebiet festgesetz=.
Die Festsetzung soll weiterhin bestehen bleiben, well das
allgemeine Wohngebiet bereits tatsichlich vorhanden ist.

Eine Erweiterung soll jedoch nicht erfolgen, weil die
sogenannte Nordtangente als verkehrsreiche StraBe in Hochiazgc-
unmittelbar diese Fldchen tanglert.

Es wird davon ausgegangen, daB die Immissionsgrenzwerte

fily das allgemeine Wohngebiet durch die im Bebauungsplan

Nr. 558 festgesetzten LidrmschutzmaBnahmen nicht Uberschrittern
werden.

Das vorhandene Kirchengrundstiick an der Donnerschweer Straf=
Ecke Brahmkamp und das Gemeindehausgrundstiick am Brahmkamp
werden entsprechend ihrer jetzigen Nutzung als Flichen fiir o=
Gemeinbedarf festgesetzt.

Die iibrigen Flichen am Waterender Weg und Brahmkamp werden =
sprechend ihrer jetzigen Nutzung als allgemeines Wohngebieu
festgedetzt.

Die eine Hilfte des Hausgrundstiickes Brahmkamp Nr. 8 ist in
dem Bebauungsplan Nr. 178 als Mischgebiet festgesetzt. Es wir
jetzt zusammen mit der anderen Hilfte entsprechend seiner
Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der vom Rat beschlossene Kleingartenplan der Stadt Gldenburcg
stellt fiir den Bereich III (Donnerschwee/Ohmstede} einen
FTehlbedarf von ca. 6,0 ha Kleingartenfliche fest.

Ein Teil des Bedarfs ist durch Fortfall der Kleinggrten
entstanden, die in der Trasse der sog. Nordtangente liegen.
Um hierfiir Ersatz zu schaffen, werden die von der Stadt
Oldenburg erworbenen, im Planbereich zwischen Donnerschweer
StraRe, dem vorhandenen Gewerbegebilet, der Bundesbahnstrecke,
dem Waterender Weg und den bebauten Grundstilicken am Brahmkarg
belegenen Grundstilicke einschl. kleinerer, noch im
Privateigentum befindlicher Fldchen als -&ffentliche Griinflich
mit der Zweckbestimmung Kleingarten festgesetzt.

Eine neue funkitionsfihige Dauerkleingartenanlage solite gem#d
dem Entwurf eines Runderlasses des Niedersichsischen Sozial~
ministers v. Dez. 77 mit einer Gesamtfliche von ca. 2,5 ha an
wiesen werden.

Un diese Grofe anndhernd zu erreichen und damit die Anlage

in Funk+ion und Ausstattung entsprechend angelegt werden ‘kann
ist es erforderlich, die private , bisher landwirtschaft-
lich genutzte rickwirtig belegene Fliche des Flurstilicks
1035/334, als Dauerkleingarten festzusetzen.

Eine FuB- und Radwegverbindung, die 86stlich der Eisen-
bahnstrecke vorhanden, dann auf dem Waterender Weg die
Eisenbahn kreuzt und durch die Kleingartenanlage in
Richtung GroBer Kuhlenweg geplant ist, verbindet die
Siedlungsriume mit dem freien Landschaftsraum.
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Ein nach dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz zu fordernd:.
4ffentlicher Kinderspielplatz wird im Bereich des Kleingarte:
gel&ndes ausgewlesen.

Die erforderlichen privaten Einstellpl&tze sind auf den
Grundstiicken verhanden bzw. k&nnen auf den Grundstiicken
geschaffen werden.

8ffentliche Parkflichen fiir den allgemeinen Verkehr (Be-
sucher, Liaferanten und dergl.) sind in ausreichender An-
zahl in der ausgebauten StraBe Brahmkamp vorhanden bzw.
sind in den anderen StraBen geplant.

VWertvolle vorhandene Biume werden zwecks: Erhaltung des Orts-
biides und des Stadtklimas als zu erhalten festgesetzt.

Der Bebauungsplanbereich liegt in der Schutzzone IIT A der
Wassergewinnungsanlage Oldenburg - Donnerschwee. Fiir dieses
Gebiet gelten die Beschrinkungen der mit Wirkung vom
01.07.1973 in Kraft getretenen Verordnung ilber die Fest-
setzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wasserge-
winnungsanlage I der Stadt Oldenburg.

Infrastruktur

1. ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist durch die Donnerschweer
Strafe, den GroBen Kuhlenweg, den Brahmkamp und den
Waterender Weg voll erschlossen. Neue &ffentliche
Erschliefungsstrafen sind nicht geplant.

Fiir die im Planbereich vorhandenen StraBen werden im
Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen.

Der Brahmkamp ist fertig ausgebaut und erhdlt nur an
der Einmiindung Donnerschweer StraBe einen neuen An-
schluB. o

Fiir den Waterender Weg ist im Bereich des Grundstilicks
Haus-Nr. 43 eine Abtretung zur Verkehrsfliche erforder-
lich.

Der GroBe Kuhlenweg ist in dem Bebauungsplan Nr. 178
mit einer Breite von 19,5 m festgesetzt. Da sich durch
die sog. Nordtangente ein anderes verkehrsplanerisches
Konzept ergeben hat, wird die Breite auf 15,0 m reduziex
so daB jetzt Abtretungen zur Verkehrsfliche in wesent-
lich geringerem Umfang erforderlich werden.

Die Donnerschweer StrafBe ist in dem Bereich durch die
Bebauungspline Nr., 178 und 475 mit einer Regelbreite
von 21,7 m bzw.21,5 m festgeseizt. Auch hier ergibt
ein neues verkehrsplanerisches Konzept eine Ver-
minderung des Profils, so daB jeweils nur noch von
den Grundstiicken der Bonifatius-Kirche und der Haus-
Nr. 325, 333 und 337 ca. 1,00 m Abtretung zur Ver-
kehrsfliche erforderlich werden.



BEOQIUIIULUILY LU DSl ULy D Gld N w7 u

- 5 —

Die Erschliefung des Gebietes durch den Offentlichen
Personennahverkshr erfolgt durch die Linie 1C iber
die Donnerschweer StraBe und durch die Linie 4 iiber
die Donnerschweer StraBe, GroBer Kuhlenweg, mit
Haltestellen im Bersich der Kreuzung Donnerschweer
StraBe/GroBer RKuhlenweqg.

2. Ver- und Entsorgung

Eine ausreichende Versorgung mit Wasser, Gas und
elektrischem Strom ist vorhanden.

Die Entwisserung erfolgt durch den vorhandenen Misch-
wasserkanal im GroBen Kuhlenweg, durch vorhandene
Schmutz- und Regenwasserkanile im Brahmkamp und
Waterender Weg sowie durch den zur Zeit im Bau be-
findlichen Schmutzwasserkanal in der Donnerschweer
StraBe ndrdlich des Brahmkamps. Genaue Einzelheiten
sind dem fiir den Planbereich giiltigen Entwidsserungs-
plan und den technischen Angaben sowie den Er-
l3uterungen zu entnehmen. o

3. Private Dienstleitungen und Einzelhandel

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sind an
der Donnerschweer StraBe, dem Grofen Kuhlenweg und dem
Trommelweg vorhanden.

4, Erziehungs- und Bildungseinrichtunqen

Die Grundschule Donnerschwee und das Schulzentrum
"am Fldtenteich" (Sekundarstufe I und II) decken den
Schulplatzbedarf ab.

Kindergartenplitze sind in den Kindergdrten am Brahm-—
kamp (katholisch) und am GroBen Kuhlenweg (evangelisch)
ausreichend vorhanden.

Sportstitten stehen bei der Schule Donnerschwee und
dem Schulzentrum "Am Fldtenteich" zur Verfiigung.

V. und
VI. Soziale und bodenordnende MaBnahmen

sind nicht erforderlich.

VII. Grunderwerb, Kosten der Durchfiihrung

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt
werden. Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg
wird auf die gesetzlichen Mdglichkeiten nach dem Bundes-
baugesetz zuriickgegriffen.
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Die Kosten der MaBnahmen, die alsbald zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes im Plangebiet und im angrenzenden Be-
reich getroffen werden miissen, betragen iberschléglich:

Erwerb und Zushau
der Kleingartenanlage 862.000,-- DM

Erwerb und Ausbau des
Ballspielplatzes - 2.000,-- DM

Erwerb und Ausbau N
des Kinderspielplatzes 134,000,-- DM

Waterender Weg
von Donnerschweer StraBe :
bis Eisenbkannstrecke _ 642,.000,-~ DM

GroRer Kuhlenweg
vonr der Donnerschweer StraBe
bis sog. Nordtangente 373.000,-- DM

Der Brahmkamp ist endgiiitig ausgebaut.

Die Donnerschweer StraBe wird in dem Teilstiick zwischen
der sog. Nordtangente bis Kreuzung GroBfer Kuhlenweg im

Zusammenhang mit dem Bau der Nordtangente zum Teil aus-
gebaut. Die Kosten dafiir sind in dem Bebauungsplan Nr.

475 angegsben.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungs-
rechtlichen Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt ca. 1.657.000,-~

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann aus dem
Haushalt erwartet werden.



