Begrilndung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes W-482 (Drégen-
Hasenweg/Rehweg

Anlall und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan W-482 fiir den Bereich zwischen der Bundes-
bzhnstrecke Oldenburg-Leer, Ammerlinder Heerstrale, Drdgen-Ha-
sen-Weg und den Fl&achen des Landschaftsschutzgebietes Haaren-
Niederung aus dem Jahre 1981 sieht zur Erschliefiung riickwarti-
ger Bauflachen teilweise &ffentliche Verkehrsfliachen vor. So
ist fir die ErschlieBung der rilckwdrtigen Baugrundstiicke siid-

. lich vom Rehweg eirne Verkehrsfliche mit Wendeanlage festge-

setzt, die etwa vier bis fiinf Baugrundstlicke erschlieBt. Aus
heutiger Sicht ist diese ErschlieBungsstraBe nicht mehr erfor-
derlich, da die Bebauung im rickwartigen Teil bereits weitge-
hend abgeschlossen ist und ihre ErschlieBfung iiber private Zuwe=-
gungen erfolgt. Die ncch verbleibenden riickwidrtigen Fliachen
kénnen ebenfalls privat erschlossen werden. Die fiir diese
StraRe nicht mehr erforderlichen Flichen sind nicht fiir eine
bauliche Nutzung zulissig. Um diese Flichen fiir eine weitere
Wohnbebauung zur Verfigung stellen zu kénnen, soll der Bebau-
ungsplan W-482 gedndert werden,

Inhalt des Planes

Die nicht mehr benstigten Verkehrsflachen werden durch die An-
derung in das Bauland einbezogen. Verkehrliche Belange stehen
dem nicht entgegen, da bereits aufgrund der eingetretenen Ent-
wicklung im Hinblick auf die ErschlieBung der riickwirtigen Bau-
flZchen Uber private Zuwegungen die Erforderlichkeit einer &f-
fentlichen Erschlieflung nicht mehr gegeben ist. Auch sonstige
entgegenstehende Belange sind nicht erkennbar, sc daR diese
Flidche entsprechend dem angrenzenden Bereich als iiberbaubare
und nicht Udberbaubare Grundstiicksfliche in einem allgemeinen
Wohngebiet festgesetzt wird. Die im allgemeinen Wohngebiet. zu-.
lidssigen baulichen Nutzungen ergeben sich aus den Festsetzungen
des Bebzuungsplanes W-482, die ebenso wie das hier festgesstzte
¥Mz3 der baulichen Nutzung unveriZndert bestehenbleiben.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung

all

20.02.95 zur BeschluBfassung vorgelegen.

Oldenburg, den 20.02.95
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