betreffend den Bebauungsplan Nr.

Stand: August 7980

Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

Bundesbahnstrecke Oldenburg - Leer, Ammerlinder HeerstraRe,

Drogen-Hasen-Weg und unbebauten landwirtschaftlich genutzten

Fldchen des Landschaftsschutzgebietes Haaren-Niederung

482 flir Flichen zwischen der

Der Rat der Stadt Oldenburg hat aufgrund der §§ 6 und 40 der

Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
18.10.1977 (Nds. GVBL. S. 497) in Verbindung mit § 10 des Bun-
desbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976 folgende Satzung be-
schlossen: ‘

§ 1

(i

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 482" ist Be
standteil dieser Satzung. ’

Dizs Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist auf der Plan-
zeilchnung festgesetzt.

§ 2

Textliche Festsetzungen aufgrund des § 9 BBauG in Verbindung
mit der Verordnung f{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNvo)

1.

vom 15%.9.1977.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.

Allgemein zuldssig sind:
Wohngebdude

Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke
Stellplé&tze und Garagen
fiir den durch zugelassene
Nutzung verursachten Be-
darf mit Ausnahme von Last-
kraftwagen und Omnibussen
Gebdude und RiEume fiir
freie Berufe

Nebenanlagen

gem.

gem.

gem.

gem.
gem.

§ 4 (2), Ziff.

§ 4 (2), Ziff.

§ 12 {2} BauNvVO

§ 13 {27 BaunNvO
§ 14 BauNVO

1T BauNVO

3 BauNvVO

Die nach § 4 (2) Ziff. 2 BauNVO allgemein zulissigen
Nutzungen kOnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden

(§ 1 (5) BauNv0).

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil dieser Satzung

(§ 1 (6} Baunvo).
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3. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb
der iliberbaubaren Flichen zulissig.

4, Sdmtliche Allgemeinen Wohngebiete sind uberw1egend fiir
die Bebauung mit Familienheimen vorgesehen {(§ 9 (1)
Ziff. 6 BBauG). Es sind nur Wohngebiude mit nicht mehr
als zwel Wohnungen zuldssig (§ 4 (4) BauNvo).

2. Mischgehiete (MI)

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebdude
2. Geschdfts~ und Blirogebdude
3. Einzelhandelshetriebe, Schank- und Spelsew1rtschaften

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die nach § 6 (2) Ziff. 4 - 7 allgemein zuldssigen und gemn.
§ 6 (3) ausnahmsweise zula551gen Nutzungen sind nicht Be-
standteil dieser Satzung (§ 1 (5) sowie (6} BauNvo).

3. Eingeschridnkte Gewerbegebiete (GEe)

1. Aligemein zuldssig sind:
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren gem. § 6 (1) u. (2), zZiff. 4 BauNvo
in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
Geschédfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude
gem. § 8 (2), Zif£f. 2 Baulvo

2. Ausnahmswelise kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

3. Die nach § 8 (2) 3 allgemein zuldssigen und gem. § 8
(3) Ziff. 2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil dieser Satzung.

4, Im eingeschriankten Gewerbegebiet sind nur solche Be-
triebe und Anlagen zulfssig, deren Emissiocnen keine
tiherschreitung der in den angrenzenden Allgemeinen Wohn-
gebileten zuldssigen Immissionen verursachen oder deren
Emissionen durch Abschirmung oder bauliche Vorkehrungen
auf das zuldssige MaB begrenzt werden konnen.

5. © In dem Gebietsbereich, wo Sonderbauweise (s) zuldssig
ist, sind innerhalb der festgesetzten {iberbaubaren
Fldchen Gebdudeldngen {iber 50 m zuldssig (§ 22 (4)
BauNV0). Die Bestimmungen der §§ 7 und 10 NBauQ regeln
die einzuhaltenden Abstdnde zwischen den Gebduden.

§ 3

. Bindungen fir die Erhzaltung von Bdumen: Die im Bebauungsplan ein-
~gezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten.

Wéhrend'aer Durchfihrung von BaumalBnahmen ist jegliche Beeintrdchti-
gung durch entsprechende Sicherungsvorkehrungen zu vermeilden.

. Erdarbeiten sind im Umkreis von 5 m um die Stdmme zur Erhaltung des

Wurzelballens zu unterlassen (§ 9 (1) 25 b BBauG). AusnahTen_sind
nach vorheriger Absprache mit dem stddtischen Gartenamt mdglich.



§ 4

Die in der Planzeichnung als Héchstwert festgesetzte Anzahl der
Vollgeschosses kann im Einzelfall ausnahmsweise iiberschritten
werden, jedoch nur, wenn die festgesetzte GeschoBflichenzahl
nicht iiberschritten wird. :

Eine Ausnahmegenehmigung 1l4Rt die Einhaltung festgesetzter Bau-

grenzen und die nach der NBauO vorgeschriebenen Grenzabstinde
unberitihrt,

§ 5

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Garagen auf
den nicht {iberbaubaren Flichen nicht zugelassen.

§ 6
Ortliche Vorschriften, die dieser Satzung widersprechen, ver-

lieren mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ihre Rechtswirk-
samkeit.

§ 7

Die Satzung wurde mit ihrer Bekanntmachung am
gem. § 12 BBauG rechtsverbindiich.

Oldenburg (0ldb), den 20.10.1980

e

Oberstadtdirektor

Fleischer
Oberblirgermeister

Disser Bebauungsplan ist gemiB § 11 des
EHEau® in der zo Ft getender Fassung mit
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Stand: August 1980

Begrindung

zur Satzung der Stadt Oldenburg {0ldb) betreffend den Bebauungs-
plan Nr. 482 fiir Fldchen zwischen der Bundesbahnstrecke Oldenburg -
Leer, Ammerlinder HeerstraBe, Dridgen-Hasen-Weg und unbebauten
landwirtschaftlich genutzten Flichen des Landschaftschutzge-

bietes Haaren-Niederung '
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I. Bisheriger Rechtszustand

Die im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 482
liegenden CGrundstiicke sind im Flichennutzungsplan der Stadt
Oldenburg aus dem Jahre 1960 als Wohnbaufldche und gemischte
Baufliche dargestell:t. Fiir die Bereiche belderseits des
Drégen-Hasen-Weges zwischen Haaren und Bundesbahnstrecke
Oldenburg - Leer bestehen bisher keine rechtsverbindlichen
Bebauungsplédne.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 482
umfalft {iberwiegend bebaute Gebiete an der Ammerldnder Heexr-
straBe und am Dr&gen-Hasen-Weg. Er grenzt im Slden an den
ridumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 447 und
im Westen an den Bebauungsplan Nr. 448.

Am 07.04.1975 hat der Rat der Stadt Cldenburg beschlossen,
ein Bebauungsplan gemiB § 30 BBauG aufzustellen.

IT. Anlaf der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, well
die Baugebiete in seinem Geltungsbereich kinftig zwischen den
Universitits-Teilstandorten am Uhlhornsweg und am Drégen-
Hasen-Weqg liegen und anzunehmen ist, daB auf die Baugrund-,
stiicke ein zunehmender Ver#nderungsdruck entstehen wird.
Dieser soll, entsprechend den st&dtebaulichen Zielen der
Stadt Oldenburg gelenkt werden.



IIT.

Die fiir den Planbereich zwischen den Universitidts-Teilstand-
orten am Uhlhornsweg und am Drdgen~Hasen-Weg notwendigen
Verinderungen an vorhandenen Hauptverkehrs— und ErschlieBungs-
straBen und die voraussehbaren stidtebaulichen Entwicklungen
in den bereits bebauten Gebieten erfordern eine planungs-
rechtliche Vorbereitung der beabsichtigten kiinftigen stddte-
baulichen Entwicklung.

Ziel der Planung und die erforderlichen MaBnahmen zur Durch-
fihrung '

a) Zur Verbesserung von Sicherheit und Verkehrsfluf auf
.der Ammerlinder HeerstraBe ist ihr Ausbau westlich der
Einmiindung des Drigen-Hasen-Weges mit einem KreuzZungs-—
bauwerk zur Unterfiihrung der Ammerlénder HeerstraBe unter
der Bundesbahnstrecke Oldenburg - Leer vorgesehen.

b) zur ErschlieBung des Universitdts-Teilstandortes Wechloy
sowie zum Schutz des Dr&gen-Hasen-Weges vVOor zusdtzlicher
Verkehrsbelastung ist der Bau einer VerbindungsstraBie
swischen den StraBen Bikeplacken und Kiipkersweg .parallel
zur Bundesbahnstrecke geplant, welche die getunnelte
ammer linder HeerstraBe in diesem Bereich kreuzungsfrei
iberquert. Diese wird mit ihrem gr&gten Teil durch den
Bebauungsplanbereich Nr. 442 {{hren.

c) Der Drégen-Hasen-Weg soll in seinem Jetzigen Erscheinungs-
bild erhalten bleiben. Es ist eine Gliederung des StraBen-
raumes zum Schutze des Baumbestandes vorgesehen. Zundchst
ist die Anlegung eines Rad-/Fufiweges an der ndrdlichen
Seite dieser StraBe geplant.

d) Umgestaltung der Wohnstraf8en zwischen Ammerlinder Heer-
straBe und Drégen-Hasen-Weg entsprechend der spdteren
méglichen Bebauung.

e) 7usitzliche Ausweisung von {berbaubaren Fldchen Ilr eine
riickwdrtige Bebauung auf Baugrundstilicken, wobei zusdtz-
lich 25 - 30 Wohneinheiten im Plangebiet entstehen konnen,
unter Beibehaltung des Gebietscharakters der vorhandenen
Wohngebiete.

£) Verbesserungen der Ausstattung des Bereichs durch Anlage
cines Kinderspielplatzes (Geltungsbereich des Bebauungs-—
planes Nr. 448).

g} Schutz der landschaftlichen Elemente, z.B. durch Fest-
setzungen zur Erhaltung von Bdumen und Wallhecken.

Inhalt des Planes

In den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Uber-
baubare Flichen entsprechend der vorhandenen Bebauung ent-
lang den vorhandenen Erschliedungsstrafen und bei ausreichend
greBen Grundstickstielen parallel dazu auf den rickwidrtigen
Grundstiicksteilen festgesetzt. Dazwischen liegen Streifen von
nichtiiberbaubaren Grundstiicksteilen, so daB noch geniigend
Freiraum gesichert ist und eine stidtebauliche Ordnung in Form
der Hiuserreihung gewdhrleistet ist. Die unterschiedlichen
Breiten der nichtiiberbaubaren Flichen ergeben sich



- aus .der vorhandenen Bebauung, :

- aus den Grundstiickstiefen und ihrenIZuschnitt,

- aus dem MaB der baulichen Nutzung und

- aus den Gegebenheiten der Erschliefung.

Die Erschliefung der riickwirtigen Grundstiicksfldchen erfolgt
in der Regel durch privat zu vereinbarende Uberwegungsrechte
(Baulast). Ein weiteres Planungsmittel zur Reduzierung der
Geb&udehdhe ist die Festsetzung veon max. GeschoBhdhen, be-
zogen auf die Oberkante der GeschoBdecken und auf die NN-HGChe
wobei etwa 4,50 m Gelindehdhe zu beriicksichtigen sind.

Die unterschiedlichen max. H8hen {iber NN fir die Gebdude er-
geben sich aus den unterschiedlichen GelédndehShen.

Piir die siidlich der Ammerl&nder HeerstraBe zwischen den Ein-
miindungen von Grotepool und‘Dr&gen-Hasen-Weg liegenden Fl&che
wird Mischgebiet festgesetzt, um entlang der Hauptverkehrs-
straBe auch Nicht-Wohnnutzungen zu begilinstigen.

Zur Verwirklichung der Ziele ist es zweckmdBig, die in einem
Mischgebiet nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVQO teilweise auszuschlieBen,
soweit dies aufgrund bereits geilibter Nutzungen noch mdg-
lich ist. Ein weiterer Grund zum AusschlieBen der ge-
nannten Nutzungen besteht darin, daBf in diesem Teilbe-

reich verhidltnism#fig kleine Grundstilicke sich befinden,

auf denen derartige Betriebe und Anlagen ohnehin keine
M8glichkeit zur Ansiedlung coder Entfaltung haben.

Fiir das siidlich vom Bahn- und Ammerlidnder HeerstraBe liegen-
de Betriebsgrundstiick und das ndrdlich der Ammerlédnder Heer-
straBe Sstlich vom Bikeplacken liegende Grundstick wird Ge-
werbegebiet mit der Einschrinkung auf Gewerbegebiete, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren (§ € (1) BauNV0), fest-
gesetzt, um einerseits den Fortbestand des bestehenden
Betriebes zu sichern und andererseits die m&glichen Beein-
tréichtigungen in den unmittelbar angrenzenden allgemeinen
Wohngebieten auf ein zumutbares, gegenwdrtig bestehendes
Map, einzuschrinken.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes besteht nach dem Nieder-
sdchsischen Spielplatzgesetz ein Bedarf wvon 1000 gm Netto-
Spielplatzfldche. Dieser wird auf dem ehemaligen Sdgewerks-
gelinde (Bebauungsplan Nr., 448) ausgewiesen und ist fiir die
Kinder iiber die WohnstraBen- und Wege gefahrlos erreichbar.

Infrastruktur

1. StraBen

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden iberwiegend
{iber vorhandene StraBen erschlossen. Durch die Aus-
weisung iiberbaubarer Fl&ichen auf den rickwdrtigen
Grundstiicksteilen in den vorhandenen Baugebieten ist
es zu gegebener Zeit erforderlich, die Erschliefungs-
straBen auszubauen - als zusdtzliche Verkehrsfldchen
werden parallel zur Bahnlinie zwischen Bdkeplacken

und der westlichen Grenze des ridumlichen Geltungsbe-
reichs auf dem ehemaligen Sigewerksgrundstiick sowie
innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung sowie zur Ver-—.
breiterung der vorhandenen StraBen zusdtzliche Ver-
kehrsflichen ausgewiesen. Soweit diese Sffentlichen
Verkehrsfldchen im Planbereich liegen, handelt es

sich um die Grundstiicke Bikeplacken 1 und Ammerldnder
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Im Zuge der Ammerlédnder Heersitrale ist zurx Verbesserung
des Verkehrsablaufs der Bau einer Unterfiihrung unter '
der Bundesbahnstrecke vorgesehen. iIn diesem Bereich
wird auch das Universit#tsgelinde mit seiner neuen
ErschlieBungsstraBe angebunden. Dazu werden unterschied-
liche Varianten und Alternativen ausgearbeitet und be-
wertet. Die dem Bebauungsplan zugrundegelegte L&sung
soll nunmehr weiter ausgearbeitet und der Realisierung
der ErschlieBungsstraBe sowie der Beseitigung des hdhen-
gleichen Bahniberganges zugrunde gelegt werden. Jade

der ausgearbeiteten LOsungen, die der Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs von und zu der Universitdt und
auf der untertunnelten Ammerlinder Heerstrafe dienen,
zieht jedoch eine wesentliche Beeintrichtigung der 0.9.
Grundstiicke E. Scheide, Bdkeplacken 1 und G. Scheide und
Familie Stein, Ammerldnder Heerstr. 196 mit sich.

Eine weitere Wohnnutzung dieser Fldche kann nicht zuge-
mutet werden. Es ist daher beabsichtigt, die Eigentiimer
im Rahmen des Sozialplanes umzusiedeln und die Fl&che
als Verkehrsgrin zu gestalten.

Der Bau der geplanten Kreuzungsbauwerke wird frihestens
1985 fertiggestellt sein. Da der Bau der Universitdt
jedoch 1981 beginnen soll, ist beabsichtigt, die
Universitits—-ErschliefungsstraBe im Bereich des
jetzigen Bahniberganges provisorisch anzuschlieBen,

am auszuschlieBen, daB Baufahrzeuge iiber den Klpkersweg
oder den Drdgen-Hasen-Weg in das Universitdtsgeldnde
gelangen. Die duBlere ErschlieBung des Universitédtsgeldndes
ist als sogenannte L&sung II in der Vorlage Nr. 4

vom BauausschuB in seiner Sitzung vom 10.05,1979 ge-
billigt worden.

7ur Verbesserung des StraBenzustandes muB der Drigen-
Hasen-Weg im Zusammenhang mit der Verlegung der Kanali-
sation teilweise ausgebaut werden, indem zundchst an
der Nordseite ein FuB-/Radweg angelegt wird. Zur auf-
teilung und Gliederung des StraBenraumes unter Berxlick-
sichtigung der schiitzenswerten Biume wird eine Ver-
breiterung der vorhandenen Verkehrsfliche in abseh-
barer Zeit unvermeidbar sein. Auf eine Verbreiterung

an der Siidseite soll jedoch verzichtet werden, um die
vorhandene Wallhecke erhalten zu kdnnen.

Aufgrund ihrer Lage zwischen den Universitits-Teilstand-
orten am Uhlhornsweg und dem Drdgen-Hasen-Weg wird der
Radfahrerverkehr auf dem Drdgen~Hasen-Weg und Heynesweg
durch die Wohngebiete zunehmen, obwohl die Anlage einer
neuen Rad- und FuBwegverbindung durch die Haarenniederung
aufBerhalb der Bebauung vorgesehen ist, die das Universi-
titsgeldnde in HOhe des Hartenscher Dammes erreichen soll.
Radfahrer aus dem ndrdlichen Universititsbereich werden
iiber einen Fuf- und Radweg parallel zur geplanten Exr—’
schliefungsstrafe an der Bahnlinie entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze des ehemaligen'Ségewerksgeléndes und
durch den Heynesweg zum Drdgen—-Hasen—Weg gefiihrt.



Zusdtzlich sind an folgenden StraBen zwischen der
Ammerlinder Heéerstrafe und dem Drdgen-Hasen-wWeg bau-
liche Verdnderungen beabsichtigt:

- Hirschweg: Ausbau und Vergrdferung des Wendehammers,
damit den Miillfahrzeugen das Befahren und Wenden ermdg-
licht wird.

- Elchweg: Umgestaltung des Wendehammers wie am Hirsch-
weg sowie Anlage eines Verbindungsweges vom Wendehammer
zum Kinderspielplatz auf dem ehemaligen Sigewerksge-
linde in 3,00 m Breite.

~ Heynesweg: Teilausbau und Anlegung eines Wendehammers
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 448 zur ErschlieBung
der stidlich gelegenen Flédchen des cshemaligen Sdgewerks-
grundstiicks fiir eine Wohnbebauung.

- Grotepool: Umgestaltung des ndrdlichen Teiles, so daB
dort kein Xraftfahrzeugverkehr mehr auf die Ammerldnder
HeerstraBe gelangen kann. Hier wird lediglich ein FuB-
und Radweg neben Verkehrsgrin zur Ammerlénder Heerstr.
durchgefihrt.

- Rehweg/Nebenweg: Neuanlegung einer Wohnstichstrale nach
Siiden.

Sffentliche Parkflidchen

Die gem. RA.Erl. d. Nds. Soz. M5 vom 05.05,196% auszu-
weisenden Stellplédtze im Sffentlichen StraBenraum fir
den allgemeinen Verkehr kodnnen bei einem spdteren Aus-
bau der vorhandenen ErschlieBungsstrafen, einer Umge-
staltung der StichstraBen und dem Neubau wvon StraBen
angelegt werden. Ihre Standorte werden im Bebauungsplan
jedoch nicht im einzelnen festgesetzt. Dies wird ein
aufzustellender ErschilieBungsentwurf in den Einzel-
heiten kl&dren.

8ffentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird kiinftig im Norden iber die Ammer-—
linder HeerstraBe und die Universitdts-ErschlieBungs-
straBe durch die Linie 10 des &ffentlichen Personen-
nahverkehrs erschlossen werden. Haltestellen sollen
an der Ammerlinder HeerstrafBe in dem XKreuzungsbereich
Grotepocol/Bdkeplacken und an der Universitdts-Er-
schlieBfungsstraBe im Eingangsbereich der Universitdt
siidlich der Bahnlinie liegen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischer Energie
ist gesichert.

7ur schadlosen Beseitigung des Schmutzwassers werden in
den kommenden Jahren im Bebauungsplanbereich die rest-
lichen Schmutzwasserkanile verlegt und die Hausanschllsse
hergestellt.



VI.

Das Oberflichenwasser wird nach einem Trennsystem durch
Leitungen der Regenwasserkanalisation oder durch offene
Griben abgeleitet.’ Vorfluter flr die Baugebiete im
Bereich des riumlichen Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes sind das Verbandsgewdsser der Haaren-wWasse

acht:

a) Verbandsgewdsser II. Ordnung Nr. 4 - Ofener-
dieker Bike - ehemaliger Wasserzug Nr. 45

b) Verbandsgewdsser III. Ordnung Nr. 4.00/02 -

ehemals Wasserzug Nr. 46 a.
Die entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren sind in-
zwischen eingeleitet worden. .
Soweit das Oberflichenwasser nicht in offenen Graben
abgefithrt wird, werden in den kommenden Jahren be-
sondere Regenwasserkanédle in den vorhandenen Wohn-
straBen hergestellt. ~

Die Haaren-Wasseracht hat gegen eine weitere Bebauung
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Be-
denken, wenn die Oberflichenentwdsserung nach dem Bau-
entwurf "Ofenerdieker Bike" ausgefiihrt, das Haaren-
Schépfwerk errichtet und die Haaren bis zur Ein-
miindung des Verbandsgewissers Nr., 4 - Ofenerdieker
Bike - ausgebaut sind.

Soziale MaBnahmen

Zur Verwirklichung der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Unterfithrung der Ammerl&nder HeerstraBe unter den Bahnlinie
Oldenburg-Leer ist es erforderlich, die Grundstiicke Ammer-
iinder HeerstraBe 196 und Bikeplacken 1 zu erwerben. Sie
sollen als 8ffentliche Verkehrsfliche insgesamt ausgewiesen
werden. Die dort gegenwirtig ansdssigen Grundstiicks- und
Hauseigentiimer sollen zur Errichtung neuser Wohngebdude in
der Nihe ihrer heutigen Wohngrundsticke Grundstiicksfldchen
zur Verfiigung gestellt bekommen. Die Stadt Oldenburg wird
daher im Rahmen eines Sozialplanes gem. § 13 a BBauG den
Betroffenen bei der Verwirklichung ihrer Vorstellungen nach
Schaffung einer neuen Heimstdtte zu helfen. Dabei sollen
nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen wie sozialen
Bereich méglichst vermieden oder gemildert werden.

Bei der Verwirklichung der iibrigen stddtebaulichen Absichten
auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen des Bebauungs
planes werden voraussichtlich nachteilige Auswirkungen

auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen nicht auftreten.

Sollten entgegen diesen Erwartungen, insbesondere im wirt-
schaftlichen oder sozialen Bereich, nachteilige Auswirkungen
erkennbar werden, so wird auch hier die Stadt gemeinsam mit
den Betroffenen Vorstellungen entwickeln, wie nachteilige
Buswirkungen méglichst vermieden oder gemildert werden kénne:
und bei der Verwirklichung der Vorstellungen helfen.



- 7 -

VII. Grunderwerb, Kosten der Durchfiijhrung

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplans Grundstiicks-
flichen von der Stadt oder vom Land Niedersachsen erworben
werden miissen, sollen freie Verhandlungen angestrebt wer-
den. Fihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf
die gesetzlichen Mdglichkeiten zuriickgegriffen, auf der
Grundlage des § 45 ff. BBauG eine Umlegung oder des § 80 BBau
eine Grenzregelung durchzufiihren.

Die H8he der bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
voraussichtlich entstehenden Kosten, ihre Verteilung und
Finanzierung ist in der dieser Begriindung beigefiigten
Anlage angegeben. .

VIII.Anlagen

Der Begriindung des‘Bebauungsplanes Nr. 482 sind als Anlagen
beigefigt: .

1. tibersicht iiber die HBhe der bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes voraussichtlich entstehenden
Kosten, ihre Verteilung und ¥Finanzierung.

2. Bebauungsentwurf i, M. 1 : 1.000, beispielhafte Dar-
stellung fir eine méigliche Bebauung nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

Aufgestellt: Oldeﬁburg, den

Beschlossen: Qldenburg, den
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