Satzung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 49c¢ fiir den Bereich
stidlich des Kaspersweges von den Hausgrundstiicken
Nr, 93 bis einschl., Nr. 115 in einer Tiefe von ca. 170 m

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 u. 1o des Bundes-
baugesetzes und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in den z. Zt. gliltigen
Fassungen hat der Rat der Stadt Oldenbulg (O1ldb) am 3. 5. 1976
folgende Satzung beschlossen: ) .

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "“Bebauungsplan. Nr. 480" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Gelfungsberelches ist auf der
Planzelchnung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt
als: ' N

(1) Reines Wohngebiet 1

Zuldesig sind:
1. Wohngebidude

2. Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Lastkraftwagen und Omnibussen - gemdf § 12 BauNVO

Raume fir freie Berufe - gemdf § 13 BaudNvO
4, Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO
Ausnahmsweise sind Liden und nichtstdrende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs £ir die

Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zuldssiqg,

{2} Reines Wohngebiet 2
Zaldssig sind:
1. Weohngebidude mit nicht mehr als 2 Wohnungen.

2. Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von
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'Bebauungsplan Nr. 490

Lastkraftwagen und Omnibussen - gemdf § 12 BauNVO
3. Rdume flir freie Berufe - =~ gemdB § 13 BauhVO
4, Nebenanlagen _ - gemdl § 14 BauNVO

Die Ausnahmebestimmungen des § 3 Abs. 3 BauNVO gelten nicht
in diesem Bereich. '

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauwelse ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme; '

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgecnhosse eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die GeschoBflidchenzahl nicht ilberschrit-
ten wird. -

Mit derxr Ausnahmegenehmigung kdnnen von d=zr BaugenehmigungsbehOr-
de beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der Ste.lung
der Gebdude erh&hte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Der Bebauungsplan Nr. 324 sowie alle sonstigen Vorschriften, die
dieser Satzung widersprechen, werder aufgehoben, soweit deren Be-
reiche von dieser Satzung {iberdeckt werden.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0Oldb), den 3., 5. 1976
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 49¢

Allgemaines

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 490 ist im Fldchennutzungs-
plan der Stadt Oldenburg in einer Tiefe von ca. 60 m bis oo m
siidlich des Kaspersweges als Wohnbaufldche ausgewiesen. Der iibri-
ge Bereich ist unverplanter AuBenbereich.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel, im unver-—

laﬁtin AuBenbereich eine Wohnbaufldche auszuweisen, ist einge-
eite

Der Bebauungsplan soll nach §'8 (2) Satz 2 BBauG vor AbschluB
des Verfahrens zur Anderung des Fldchennutzungsplanes aufgestellt
werden.

Flir ein Gebiet in einer Tiefe von ca. 4oc m slidlich des Kaspers-
weges zwischen den Flurstiicken 412/60 und 4131/250 hat der Rat
der Stadt Oldenburg am 25.9.1972 Lereits die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen. .

Die gesamtplanerischen Uberlegungen flir den Raum Eversten sind
inzwischen soweit abgeschlossen, daB der Grenzverlauf zwischen
. Freiraum vnd Wohnbauflichen in diesem Bereich ilbersehbar ist.

Die Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens flr das o.a. Gebiet
soll jedoch erst nach Beratung in den zustdndigen Gremien er-—
folgen. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 490 kann ohne
Gefdhrdung der Gesamtplanung schon jetzt das Bebauungsplanver-
fahren fortgesetzt werden.
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Anlaf dexr Planung

Der Bebauungsplan ist erforderlich, well aufgrund mehrerer An-
trige auf Erschliefung der im Planbereich belegenen Flichen zum
Zwecke der Bebauung die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-—
schaffen werden sollen.

Lage und Umfang des Bebauungsqebietes

Der Bebauungsplanbereich grenzit im Norden an den Kaspersweg und
schlieft einen Teil des bereits rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 324 mit ein, da eine Anderung dieses Bereiches er-
forderlich wird. Im Osten, Westen und Siiden schlieBen, mit Aus-
nahme des unmittelbar am Kaspersweg belegenen Reinen Wohngeblem
tes, die landwirtschaftlich genutzten Fldchen an. .

Die GroRe des im Bebauungsplan Nr. 490 ausgewiesenen Reinen Wohn-
. gebietes betrdgt ca. 3,6 ha.



Begriindungy zum Bebauungsplan Mr, 49%o

Geplante Nutzung, 5ffentliche und private Griinfléchen

Der gesamte Bereich wird als Reines Wohngebiet‘auégewiesen.

Im Reinen Wohngebiet 2 dlrfen Wohngebidude mit mehr als 2 Woh-
nungen nicht errichtet werden. Diese Festsetzung soll sicher-
stellen, dapR auf den ausgewiesenen'Fléchen nur Familienheime
gebaut werden kdnnen. Gleichzeitig kann durch eine lockere
Einzelhausbebauung ein stiddtebaulich befriedigender ibergang
zum unbebauten Bereich geschaffen werden.

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung im Bereich des Kaspers-
weges, wie im Bebauungsplan Nr, 324 . : Z II; GRZ o,4; GF%Z o,8,
im rlickwdrtigen Bereich: % I; GRZ o,3; GFZ 0,5. A

“er nach dem Nds. Gesety {iber Spielplédtze zu fordernde Kinder-
spielplatz ist mit einer nutzbaren Fl&che von ca. 300 gm ausge-
wiasen.

wartveiler 3aumbestand ist als zu erhalten festgesetzt.

Im Bereich der Verkehrsfliche sind entsprechend der Ausweisung
im Bebauungsplan neue Bdume anzupflanzen.

Erschliefung

a) StraBen, Flichen fiir den ruhenden Verkehr, 6ffentlicher
Nahverkehr

Der hinter der Bebauung Kaspersweg 93 bis 115 belegene Bereich
wird durch zwel vom Kaspersweg abzweigende Stichstrafen er-
schlossen.

F{ir die 8stlich belegene StraBe wird zur Erschliefung der weni-
gen Bauplitze ein flr eine Sffentliche Strafe zu forderndes
Mindestprofil festgesetzt. ' '

Profil: Fufweg 1,15 m;'Parkstreifen einschl. Bauminseln 1,85 m;-
Fahrbahn 4,5 m; Seitentrennstreifen o,5 m.

Die landwirtschaftlich genutzten Fléchen gind vom Wendeplatez
dieser Strapfe iber einen ca. 4 m breiten Weg zu erreichen.

Die vestliche StichstraBe erschlieft einen gréferen Wohnberaich
vnd erhilt folgendes Profil: '

Fufwes 1,50 m; Parkstreifen einschl.'Bauminseln 2,0 m;
Fahrbahn 4,5 m; FuBweg 1,5 m,

Die gem. RdA.Erl. &. Nds. Soz.Min., vom 5. 5. 1969 in Verbindung
mit der RAST-E zu fordernden &ffentlichen Parkflichen fur den al
gemeinen Verkehr (Besucher, Lieferanten und dergl.) sind inner-
halb der dffentlichen Verkehrsflidchen ausgewiesen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 490

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 NBauO Einstell-
pldtze in solcher anzahl und Grose zur Verfilgung stehen, daf
cie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der
stindigen Benutzer und Besucher aufnehmen konnen.

Die ErschlieBung dieses Gebietes durch den Bffentlichen Perso-

nennahverkehr soll iiber die 1t. Fntwurf zum Generalverkehrsplan
im Osterkampsweg geplante Linie erfolgen.

bh) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und -Strom ist sichergestellt.
Die Entwéssefung erfolgt im Trennsystem durch Schmutzwasserka-
nalisation mit AnschluB an das ventralklirwerk und durch Regen-

wasserkanile, die auf die Vorflut 5ffentl . Wasserzug 15 ausge-
richtet sind. ‘

Grunderwerb, Kosten der Mafnahmen

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb nocwen-
dig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Filhren
diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen
Mdglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriickgegriffen.

Die Kosten, die durch die ausfiihrung des Bebauungsplanes ent-
stehen, gliedern sich wie folgt {iberschldglich: '

Westliche StichstraBe rd. 5c00.000,~— DM
Bstliche Stichstrahe rd. 376.000,-— DM

Bffentlicher Kinder-
spielplatz rd. 24.,c00,-- DM

Ausbau Grenzgraben an der

Westseite des Bebauungs-

plangebietes und Regenwas-—

serkanal Kasperswed vOom

Meisenweg bis FlorianstraBe rd. 115.,000,—-—- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen. . : :

Der von der Stadt zu tragende Antcil betrdgt:
rd. 157.cc0,-— DM
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