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Satzung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 494 fliir eine Fliche s{id¥stlich '
von Mlllersweg zwischen Sandweg und der BAB 28 in einer Tiefe

von ca. l6om Ty

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 1o des Bundesbaugesetzes
und der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) in den z. Zt. glltigen Fassungen hat
der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) am 45, 3“ 1977
folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 494" ist Bestand=

teil dieser Satzung. Dle Grenze des r#umlichen Geltungsberaeichses
ist auf der Planzeichnung festgesetzt. o

§2 | :
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

y

(15 Gewerbegeblet

Zuldssig sind:

Autobahnmeisterei mit Verwaltungsgebdude, Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Werkstattgebiude,
Garagen, Kraftfahrzeughallen, Lagerhallen, Tankstelle,

Antennenanlage, Funkmast, Stellplatze, Lagerpl&tza und
_ Nebenanlagen.

Die Autobahnmeisterei darf dber die am Millersweg und Sand-
weg belegene Grenze des Gewerbegebietes keine stirkeren

Emissionen hinausdringen lassen als im Mischgebiet zulHssig
sind.

(2) 'Die unter (1) aufgefithrten baulichen und sonstigen Anlagen

_ sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn von
lhnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen kdnnen, die fir
die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemds auch flir die Anderung, Nutzungsinderung
und Erwelterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung dlrfen ‘nuxr st&dtab&uw‘f -
licha GesichtsPunkta berﬁcksiehtigt wardana ORI
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" Bebauungsplan Nr. 494

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweize exrgeben
sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

§ 4

Der Bebauungsplan Nr. 319 sowie alle sonstigen Vorschriften,

die dieser Satzung widersprechen, werden aufgehoben, soweit
deren Bereiche von dieser Satzung uberdeckt werden,

§ 5 ;¢Qu'

Die Satzung wird mit . i.hrer Bekanntmachung zachtavar-

bindlich. T S
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Béqrﬁndung zum Bebauungsplan Nr. 494

{ .
Allgemeines

Das Gebiet des Bebanungsplanes Nr. 494 ist im Flichennutzungs-
plan' der Stadt Oldenburg in einer Tiefe von ca. 100 m siidSstlich
des Millersweges als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Der ibrige Bereich ist unverplanter AuBenbereich. -

Eine Znderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel; hier zur °
Errichtung einer Autobahnmeisterei ein Gewerbegebiet auszuweisen,
ist eingeleitet. : :

Der Bebauungsplan soll nach § 8 (2) Satz 2 BBauG vor AbschluB
des Verfahrens zur Anderung des Fl&chennutzungsplanes aufge-
stellt werden. ‘ :

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 18. 8. 1975 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG beschlossen.

Die Planung erfolgt in Ubereinstimmung mit der Entwicklungs-

. planung Osternburg.

- Anlaf der Planung

Das Staatliche StraBSenbauamt Oldenburg-Ost beabsichtigt auf dem
im Bebauungplan ausgewiesenen Bereich eine Autobahnmeisterei

"zu errichten. ‘

Der Standort wird hinsichtlich der Lage zur Autobahnzufahrt fiir
besonders gut geeignet gehalten.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 319 ist ein Teil der
Flidche als Fldache fir die Landwirtschaft ausgewviesen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
der Autobahnmeisterei zu schaffen, ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. o

- Lage und Umfang des Bebaudngsplangebietes

Der Bebauungsplanbereich grenzt im Sidwesten an die BAB 28,
im Nordwesten an den Millersweg, im Nordosten an den Sandwegg und

~1im sidoster an eine landwirtschaftlich genutzte Fldche.

' Die Grike des im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes

betrdgt ca. 23.000 gm.

Geplante Nutzung, Griinflichen

Das Gelinde flir die Autobahnmeisterei wird als ein Gewerbegeblet
mit Einschrédnkungen ausgewiesen.

- Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wurde in Abstimmung mit
. dem Staatshochbauamt II Oldenburg festgesetzt. _ o



......

P

. 5 -_ 

MaR der baulichen Nutzung: Z II; GRZ 0,5; GFZ 0,6

Entlang der Silidostgrenze des Gewerbegebletes :

erfclgt eine Abschirmung zur landwirtschaftlich enutzten Fléche
durcl lestsetzung eines Pflanzgebotes em. § 9 %1) Ziffer 15
unéd die Festsetzung von Bindungen gem. g g 1) Ziff. ‘16 BBauG.
Fiir die Bepflanzung sind natiirlich an diesem Standort vorkommende

Biume und Striucher zu verwenden. :

Die Fliche zwischer dem Gewerbecebiet und :

der Verkehrsfliche Millersweg wird mit Ausnanme der Fl&che fir den
Wasserzug als Griinanlage des Entwidsserungsverbandes Wisting fest-
gesetzt. : . : : :

'Erschlieﬁung

a) StraBen, Fléchen fiir den rUhenden'férkehr@

‘Die ErschlieBung der Autobahnmeisterei erfolgt vom bereits aus-
r'gebanten Millersweg. _

Die zur Meisterei gehdrenden Wohnhduser werden vom Sandweg er-
ischlossen. Din weiterer Ausbasu des Sandweges ist dadurch nicht,
‘érforderlich. Auf dem GelEnde der Autobahnmelsterel miilssen die
‘gem. § 47 NBauO zu fordernden Einstellplédtze in solcher Anzahl
und GréBe zur Verfiigung stehen, daB sie die vorhandenen oder
'z erwartenden Krafifahrzeuge der sténdigen Benutzer und Besuch
aufnehmen kénnen. - :

) @er—und Entsorgung
Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist sichergestellb.
Die Entwisserung erfclgt im Trennsysiem.
Des Schmutzwasser wird iiber eine Druckleitung bis zum im Sandwe

Zinmiindung Ostweg vorhandenen Schmutzwasserkanal gepumpvt.

Das Oberflichenwasser wird iiber den am Miillersweg vorhandenen
neuen Wasserzug zum Drielaker Kanal abgeleltet. ' -

Nachrichtliche Uternahmen

lm'Bebauungsplanbereich»verléuft eine 110 kv-Leitung.
Es sind die VDE-Bestimmungen 0210/5.69 zu beachten.

Grunderwerb, Kosten der MaBnahmen -

Grunderwerb ist nicht erforderlich, . '
Kosten fiir den Ausbau affenﬁlicher StrafBen entstehen nicht.

Die Kosten fiir die Druckleitung gehen zu Lasten des Trégers der
Baumalnazhme Autobahnmelisterei. ' ‘ ‘
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