Satzung der Stadt Oldenburg

iber den Bebauungsplan Nr. W-497 I - An der Kreuz-
kirche - fiir das Flurstiick 7470/122 und fiir einen Teil des Flur-
stiicks 6097/122, Flur 4, Gemarkung Eversten
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Aufgrund des § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung und
des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) hat der Rat der Stadt
Oldenburg (01ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. W-497 I" ist

Bestandteil dieser Satzung. Die Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches ist auf der Planzeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet I und II (WA T u. WA IT)

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden
und nichtstdrenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

4., Stellpl&tze und Garagen nur flir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnzhme
von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht Ubexr

3,5 t gem. § 12 BaulNVO
5. R&ume fiir freie Berufe gem. § 13 BaulNVO
6. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
b) Im WA I sind die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3)

BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.
c) Im WA II kdnnen ausnahmswelise zugelassen werden:

1. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
2. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff. 1, 4, 5
und 6 BauNVO sind im WA II nicht Bestandteil dieser
Satzung.

Die unter (1) aufgefilhrten baulichen und sonstigen Anlagen sind
im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen.
Sie sind auch unzul&ssig, wenn von ihnen Belistigungen oder
Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets
im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdB auch fiir die Anderung, Nutzungsdnderung

und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb

der festgesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmungen diirfen nur stddtebau-
liche Gesichtspunkte berticksichtigt werden.
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Bebauungsplan Nr. W-497 T

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

§ 4

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Fl&dchen und auf den in der. Planzeichnung bezeichneten Fldchen
zuldssig.

§ 5
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer-
Kraft, insbesondere die Teile des Bebauungsplanes Nr. 497, die
von diesem Bebauungsplan {iberdeckt werden.

§ 6
Die Satzung wird mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung

rechtsverbindlich.

Oldenburg, den 15.12,1980

Diesar Bebauungsplan ist gemal § 11 des
BEauG i der z. Zt. geltander Fassung mit
Varfiioung

omin 09,02, 1987, ¢ m [—ZMc’z-['i
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. W—497 I - An der Kreuzkirche -

Al lgemeines

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. W—-497 I ist im Fl&chennutzungs-
plan der Stadt Oldenburg als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Fiir das Plangebiet und die n&rdlich und siiddstlich anschliefienden
Fldchen gilt der seit 1977 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
497, der die Baufldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. W—497 I als Gemeinbedarfsflichen fiir den Bau eines Studenten- ’
wohnheimes festsetzt. o8

AnlafB dexr Planung

Diese Fliche soll nunmehr als Wohnbaufldche genutzt werden. Das
Studentenwohnheim soll an einem anderen Standort innerhalb des
Stadtgebietes gebaut werden.

Mit der Anderung des Bebauunésplanes Nr. 497 durch den Bebauungs-
plan Nr. W-=497 I sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flir diese Nutzungsdnderung geschaffen werden.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplanbereich wird im Norden und im Stdosten von den
nicht gednderten Teilen des Bebauungsplanes Nr. 497 begrenzt.

Im Slidwesten schlieft der im Verfahren befindliche Bebauungsplan
Nr. W-429 an. '

Fladchengliederung und Einwohnerverteilung

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fl&che von ca. 1,25 ha, die sich
aufteilt in:

Allgemeines Wohngebiet - 3 Vollgeschosse zuldssig - ca. 0,84 ha
Allgemeines Wohngebiet ~ 2 Vollgeschosse zuldssig - ca. 0,23 ha
Allgemeines Wohngebiet - Pflanzstreifen - ca. 0,04 ha
Verkehrsflédche ca. 0,14 ha.

In diesem Gebiet wohnen z.Zt. keine Einwohner. Es wird der

Bau von 55 Wohneinheiten geplant. Beim Ansatz von 2,5 Einwohnern
pro Wohneinheit betridgt der mdgliche Einwohnerzuwachs ca. 140
Einwohner, womit eine Wohndichte von rd. 115 Einwohner/ha Brutto-
bauland erreicht wiirde.

Art und MaB der geplanten Nutzung

Die Baufl&dchen siidlich der ErschlieBungs-Stichstrafe und des &ffent-
lichen FuB- und Radweges zur Grundschule Staakenweg werden

als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Planungen des Bau-
trdgers enthalten z.T. Gebdude von mehr als 50 m Linge. Es wurde
daher statt der offenen Bauweise eine Sonderbauweise, in der Ge-
bdudeldngen iiber 50 m zul&dssig sind, vorgesehen.

Maf der baulichen Nutzung:

a) im Westen: Z III; GRZ 0,4; GFZ 0,9

b) im Osten : 2 II ; GRZ 0,4; GFZ 0,8

Flir den Gelédndestreifen n&rdlich des &ffentlichen Fuf~ und Radweges
wurden die Festsetzungen beziiglich Art und MaB8 der baulichen Nutzung
aus dem Bebauungsplan Nr. 497 i{ibernommen.



-_—Z -

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. W-497 I

Kinderspielpldtze

Spielplitze fir Kleinkinder miissen nach dem Nds. Gesetz Uber
Spielplitze auf den Grundstiicken von den Eigentiimern (Bautrdgern)
angelegt und unterhalten werden.

Der ndchstgelegene O6ffentliche Spielplatz flir grdBere Kinder

ist auf dem Geldnde der Grundschule Staakenweg vorhanden und
iber den geplanten 6ffentlichen Fuf- und Radweg zu erreichen.

Schulen L

Der Planbereich geh&6rt zum Einzugsbereich der Grundschule
Staakenweg bzw. der katholischen Schule Lerigauwegq.

Die schulische Versorgung im Sekundarbereich I wird durch
das Schulzentrum Eversten (Orientierungsstufe, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium bis Klasse 10) gedeckt. Im Schulzen-
trum Eversten befindet sich auch die Sekundarstufe II (Gym-—
nasium).

Einkaufsbereiche

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sind an der Eichen-
straBe vorhanden. Der ndchstgelegene Versorgungsschwerpunkt
liegt an der HauptstraBe.

ErschliefBung

a) StraBen, Flachen fiir den ruhenden Verkehr, 6ffentlicher-Per—
sonennahverkehr

Das Baugebiet wird durch eine von der EichenstraBe abzweigende,
ca. 80 m lange StichstraBe mit Wendeplatz erschlossen.

In Verldngerung dieser StichstraBe wird als Verbindung zum Schul-
geldnde der Grundschule Staakenweg ein 3,5 m breiter FuB- und
Radweg festgesetzt, der gleichzeitig Unterhaltungsweg flir den

in der Trasse dieses Weges geplanten Regenwasserkanal ist. Dieser
Regenwasserkanal soll das Oberflidchenwasser der 8ffentlichen
Wasserzlige Nr. 19 und Nr. 21 aufnehmen.

Der Bebauungsplan sieht ndrdlich des Weges einen Pflanzstreifen
vor. Dieser Pflanzstreifen ist als Fortsetzung des Sffentlichen
Grins an der StichstraBe gedacht. Er soll das Begleitgriin zu dem
FuB- und Radweg bilden und das Kirchengrundstiick - hier vor allem
den vorhandenen Parkplatz - zum Weg hin abschirmen. Es wird davon
ausgegangen, daf der Parkplatz wie bisher von der EichenstraRe
aus angefahren wird.

Offentlichen Parkflidchen sollen innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsfldche geschaffen werden.

Im privaten .Bereich missen aufgrund des § 47 NBauO Einstellplédtze

in solcher Anzahl und Gr&Be zur Verfiligung stehen, daB sie die
vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stdndigen
Benutzer und Besucher aufnehmen kdnnen.

Dazu wird im Zentrum des Planbereiches eine Flidche fiir Gemeinschafts-
stellpldtze und -garagen festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, W-497 I

Die Erschliefung dieses Gebietes durch den 8ffentlichen Personennah-
verkehr erfolgt iiber die EichenstraBe.

b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist sichergestellt.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem durch Schmutzwasserkanalisa-
tion mit AnschluB an das Zentralkldrwerk und durch einen Regenwas-—
serkanal, der an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Eichen-
straBe anschlieBt.

Die Deutsche Bundespost weist darauf hin, daBf .im Bereich des
Bebauungsplanes die Anschlufmdglichkeit an das Kabelfernseh-

netz Oldenburg - Eversten besteht.

Soziale MaBnahmen

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die in den angrenzenden Gebieten
wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten.

Grunderwerb, XKosten der MaBnahmen

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fllhren diese
Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen Mdglich-
keiten nach dem Bundesbaugesetz zuriickgegriffen.

Die liberschl&dglich ermittelten Kosten, die durch die Ausfiihrung
des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie folgt:

An der Kreuzkirche (Grunderwerb

StraBenbau, Beleuchtung, Schmutzwasserkanal) rd. 266.000,—-—- DM
Griinanlagen ' rd. 64.000,-- DM
FuB- und Radwegverbindung rd. 86.000,-- DM
Herrichten der Vorflut (Regenwasserkanal)

und Ausbau von Grenzgridben rd. 130.000,-- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen.
Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt rd. 190.000,-- DM.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann zu gegebener
Zeit aus dem stddtischen Haushalt erwartet werden.



