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Stand: Oktober 1976

bétreffend den Bebauungsplan Nr. 497 fiir einen Bereich siidwest-

lich der EichenstraBe
Eichenstrafe Nr.
Begrenzung:

Sldostgrenze der EichenstraBe, nordwestliche und

zwischen der Edewechter LandstraBfe und dem

31 in einer Tiefe von ca. 150 m mit folgendex

stidwestliche

Grenze des Flurstiicks 7188/118, Nordwestgrenze Ger Edewechter

LandstraRie,
7440/120,
7470/122, westliche Grenze des Flurstiicks 6097/i22,
liche Grenzen der Flurstiicke 6698/128,

slidwastliche Grenzen der Flurstilicke 7442/12C und

stidoestliche urd siidwestliche Grenze des Flurstiicks

Nordgrenze des Flurstiicks 3872/128,

nordwest-—~
5269/128 und 3872/128,
slidwestliche und nordwest-—
liche Grenze des Flursticks 6961/130.
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Aufgrund der §§}6 und 4C der MiedersHchsischen Gemeindeoxrdnung
- in Verbindung mlt den 8§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes
und der -Verordnu ng iiber dle bauliche MNutzung der Grundstilicke

(Baunutzungsverordnung) in den z.

der Rat der Sta t Oldenkburg (0ldb) am 6.6. 1977
folgende Satzung-beschlos

sen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 497"
standteil dieser Satzung. Die Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches ist auf der Planzeichnung festgesetzt.

§ 2

Zt. giiltigen Fassungen hat

ist Be-

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1.

Wohngebdude

die der Versorgung des Gebletea dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschafien sowie nichtstdrenden
Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle,

gesundheitliche
Stellpldtze und

. lassena Nutzung

Kraftrahrzeuvgen

"Rdume fir freie

Ncbenanlagen

Zwecke

soziale und

Garagan nur fir den-durch die zuge-

verursach

Beruafe

- gemdf
-= gemdf
- geman

[{2¢ 27793304 ]

ten Pedarf mit Ausnahme von
nit eirem Figengewicht iiber 3,3 *

12 BauNvoO
12 Dauiiva
14 BauliVo

[

Haus



Bebauungsplan Nr. 497
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b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

1. Sonstige nicht stOrende Gewerbebetriebe
2. Anlagen filir Verwaltungen sowie filir sportliche Zwecke

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Z2iff. 1, 4, 5 u. 6
BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

(2)  Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf

a) Zulidssig sind:

1. Studentenwchnheim ‘ . ‘

2. Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von
Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht iiber 3,5 t :

- gemdB § 12 BaulNVO

3. Nebenailagen . - gemdf § 14 BaulNvo

:(3) Mischgebiet

a) zuldssig-sind:

1. Wohngekdude

2. Gesch&afts—- und Blrogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4, sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe :

7. Tankstellen

8. Stellplédtze und Garagen ilir Kraftfahrzeuge :

9. Riume fiir freie Berufe - gemdB § 13 BaulVO

10. Nebenanlagen - gemdf § 14 BauNVO

Die Ausnahmebestimmungen des § 6 Abs. 3 BauNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

(4) Die unter (1),.(2) und (3) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn von ihnen
Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen konnen, die flir die Um-
gebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemidB auch flir die Anderung, Nutzungs&dnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete.

Beid der Anwenduny dieser Bestimnungen diirfen nur stddtebauliche
Gesichispunkte bericksichtigt werxden.



Bebauungsplan Nr. 497

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann in den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Bereichen von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen w2rden. In diesem Fall darf die GeschoBffldchen-
zahl nicht uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von dev Baugenehmigqungs-
beh8rde bezllglich der Bauqrenzen, der Grenzabstdnde und der
Stellung der Gebdude erhBhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen und auf den in der Planzeichnung bezeichneten
Fldchen zuléssig.

§5

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auer
Kraft, insbesondere die Teile des Bebauungsplanes Nr. 115,
279 und 412, die von diesem Bebauungsplan Uberdeckt werden.

Die Satzung wird mit lhrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg, den 6. 6. 1977

' . Fleischer ‘ /
Oberbillrgermeister
GENEHMIGT

NACH § 11 DES BUMDESBALIGESETXES

. IN DER FASSUNG DES GESETIES VOM
18.8.1976 (BGBL. |, 5.2207 ) GEIAKSS

VERFOGUNG VOM .21 .(;2._./{?)37!7;)..
DER PRASIDENT DES MNIEDERS.
VERW. BEZIRKS OLDENGURG
OLDENBURG, DEN .4 1./ /F hIT

im Auhtrage: T
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 497

Allgemeines

Das Gebiet des Bebauungsplaneé Nr. 497.ist im Fldchennutzungs-—
plan der Stadt Oldenburg als Wohnbauflidche ausgewiesen.

Eine Anderung des Flidchennutzungsplanes mit dem Ziel, in einer
Tiefe von ca. 45 m entlang der Eichen- und Edewechter Landstrafe
eine gemischte Baufldche auszuweisen, ist eingeleitet.

Der Bebauungspla. soll nach § 8 (2Z) Satz 2 BBauC vor AbschluB
des Verfahrens zur Anderung des Flichennutzungsplanes aufge-
stellt werden.

Flilr ein Gebiet im Bereich Staakeﬁweg, Kuckucksweg, Edewechter
Landstrafe und EichenstraBe hat der Rat der Stadt Oldenburg

am 5, April 1971 bereits die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren kann aufgrund der wdhrend des Ver-
.fahrens vorgebrachten Aaregungen und Bedenken, die sich itber-~
wiegend auf den siidwestlichen Planbereich beziehen, nicht kurz-
fristig 2zum AbschluB gebracht werden.

Da die planerische Beordnung des an der Eichenstrafie belegenen
Bereiches dringend erforderlich ist, werden daher die zum Be-
bauungsplanverfahren Nr. 429 gefaBten Beschliisse fitir den in
diesem Plan ausgewieseneen BRereich aufgehoben. Fiir dieses Ge-
biet wird ein neues Planverfahren eingeleitet.

" AnlaB der Planung

Aufgrund der_ im Bebauungsplanbereich sehr verschieden gelagerten
Interessen ist es erforderlich, durch entsprechende Festsetzungen
eine flir alle Betroffenen akzeptable bzw. zumutbare stadtebau-
liche Beordnung zu erreichen.

U. a. sind die Voraussetzungen flir eine vertretbare Elngllederunq
des geplanten Studentenwohnheimes zu schaffen.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplanbereich grenzt im Nordosten an die Eichenstrage
und schlieBt einen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 279 mit ein, da eine Anderung dieses Bereiches erforderlich
wird. Im Slidosten wird der Plan begrenzt durch die Edewechter
LandstraBe. Br grenzt hier an den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 412, Im Siidwesten schlieft der im Verfahren befindliche
- Bebauungsplan Nr. 429 an. Im Nordwesten und Norden wird der Plan
durch das Schulgeldnde der Grundschule Staakenweg begrenzt. Er
schlieBt hier einen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 115 mit ein, 2er in diecsem Bereich geidndert werden muiz.



Begriindung zum Beb.Plan Nr. 497

Fl&achengliederung und Einwohnerverteilung

Der Bebauungsplan umfaBft eine Fliche von ca. 4,2 ha, die sich
aufteilt in

Ailgemeines Wohngebiet ca. 2,10 ha

= 50 %
Baugrundstiick £. d. Gemeinbedarf ca. 1,02 ha = 24,3 % des Brutto-
Mischgebiet ~~ca. 0,93 ha = 22,1 % baugebietes
Verkehrsflédche . ca. 0,15 ha = 3,6 %

In diesem Gebiet leben z. Zt. rd. 100 Einwohner. Der mdgliche
Einwohnerzuwachs ist mit xrd. 240 anzusetzen, womit eine Brutto-
wohndichte von rd. 81 Einwohnern/ha erreicht wiirde.

Geplante Nutzung, &ffentliche und private Griinfldchen

Sidostlich vom Schulgeldnde sowie zwischen dem Mischgebiet und
dem Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf wird ein Allgemeines
Wohngebiet mit offener Bauweise festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung:

a) ndrdlich der von der EichenstraBe abzweigenden StichstraRe
in Fortsetzung der im Bebauungsplan Nr. 279 vorhandenen
Festsetzungen:

%z II; GRZ O,4; GFZ O,7.

b) zwischen dem Mischgebiet und dem Baugrundstiick Elir den
Gemeinbedarf im Hinblick auf eine -hier anzustrebende
weniqger intansive Wohnbebauung:

Z II ohne Ausnahme; GRZ 0,4; GFZ O,5.

Die fiir den Bau des Studentenwohnheimes vorgesehene Fliche wird
als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

“Art und MaB der baulichen Nutzung unter Abstimmung der stddte-
baulichen Belange mit den Planungen des Trédgers der BaumaBnahme:
Sonderbauweise, da Gebdudeldngen iiber 50 m vorgesehen sind;

Z II/1IV; GRZ 0,4; GFz 0,9. :

Unmittelbar an der EichenstraBe sfidlich der StichstraBe und un-
mittelbar an der Edewechter Landstrafe in Tiefen von ca. 45 m
wird entsprechend der vorhandenen Nutzung ein Mischgebiet mit
offener Bauweise festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung wie im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nx. 412 siiddstlich der Edewechter LandstraBe: :
2 II; GRZ 0,4; GFrzZ 0,8.

Der nach dem Nds. 'Gesetz ilber Spielplitze zu fordernde Kinder-
spielplatz ist auf dem Schulgelanae der Grundschule Staakenweg
yvorhanden,

Die im Bebauunqsplan entsprechend gekennzeichneten Bdume sind
aus stéddtebaulichen Grinden als zu erhalten festgesetzt.



Begriindung zum Beb.Plan Nr. 49

Erschliefung

a) StraBen, Flidchen fiir den ruhenden Verkehr, 8ffentlicher Nah-
_verkehr.

Das Baugebiet wird durch eine von der EichenstraBe abzweigende,
ca. 80 m lange StichstraBe mit Wendeplat<® erschlossen.

Flir diese StraBe wird folgendes Profil vorgeschlagen:

FuBweg 1,5 m; Fahrbahn 5,5 m; FuBweg 2,5 m.

In Verlangerung dieser Stichstrafe wird als Verbindung zum Schul-
geldnde der Grundschule Staakenweg ein 3.5 m breiter Fuf- und
Radweg festgesetzt, der gleichzeitig Unterhaltungsweg fiir den

in der Trasse dieses Weges verlegten Regenwasserkanal ist. Dieser
" Regenwasserkanal nimmt das Oberfldchenwasser der offentllchen
Wasserziige Nr. 19 und 21 auf.

Die geméf Rd.Erl.d.Nds. Soz.Min. vom 5.5.1969 zu fordernden
O0ffentlichen Parkflédchen fiir den allgemeinen Verkehr (Besucher,
Lieferanten und dergl.} sind innerhalb der &ffentlichen Verkehrs-
flédche vorhanden bzw. kdnnen 1nnerhalb der &6ffentlichen Verkehrs-
fldche angelegt werden. :

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 NBauO Einstell-
pl&dtze in solcher Anzahl und GrdBe zur Verfligung stehen, daB
sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der

stZndigen Benutzer und Besucher cufnehmen kdnnen.

Auf dem Ostlichen Teil des Grundstiicks flir Gemeinbedarf wird
eine Fl&che fiir Stellplatze und Geme1nschaftsstellplatze
- festgesetzt.

Zwischen dieser Stellplatzfliche und dem angrenzenden allge-
meinen Wohngebiet ist eine Verwallung vorgesehen, die das-
allgemeine Wohngebiet vor Beeintrdchtigungen schiitzen soll.

Die Erschliefung dieses Gebietes erfolgt durch den Sffentlichen
Personennahmverkehr iliber die EichenstraBe.

b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist sichergestellt.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem durch Schmutzwasser-
kanalisation mit AnschluB an das Zentralkldrwerk und durch einen

Regenwasserkanal der an den vorhandenen Regenwasserkanal in der
EichenstraBe anschlic8t.

Grunderwerb, Kosten der Mafnahmen

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. I'ihren

diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen
Mtglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriickgegriffen.
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Begrilindung zum Beb.Plan Nr.

497

Die Kosten, die durch die Ausfiilhrung des Bebauungsplanes ent-
stehen, gliedern sich wie folgt iiberschl&glich:

EichenstraBe-Nebenweg ~ " rd. 326.600,-- DM
(Stichstrafe)
FuB- und Radweg ’ rd. 94.600,-~ DM

Ausbau von Grenzgrdben

und Herxichten der Vorflut

Lir die Wasserziige Nr. 19

und 21 rd. 85.000,-- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen. :

- Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt.

rd. 135.1c0,-- DM



