Stand: Sept: 1978

Satzung der Stadt Oldenburg

-

Betreffend den Bebauungsplan Nr. 498 fiir Flichen im Bereich des
Kiistenkanals, der Umgehungsstrafe, Milhlenhunte, BachstraBe,
Friedrich-Rilder~StraBe, Schleusenstrabe

_____.......n..._——_.—_——.uu..————_u_———_-—_u-“-———-.....-.-.————.—————----—————-—

-

Aaufgrund des § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb)
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 498" ist Be=
standteil dieser Satzung. -

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zelchnung festgesetzt. ‘ '

§ 2
(1) Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstd~

_renden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheiltliche Zwecke

4. Stellpl&tze und Garagen - gem. § 12 BaulVO

5. Riume fiir frele Berufe - gem., § 13 BauNVO

6. Nebenanlagen : - gem. § 14 BaulNVO
b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen Werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fUr sportliche Zwec

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 4 = 6 BauNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.




(2)

(3)

Die 8ffentliche Grinfliche zwischen Hunte, sidliche

Grenze der Grundstilicke slidlich der LisztstraBe, Westfalen-
damm und der BAB A 28 wird festgesetzt mit der Zweckbe-
stimmung:

Griinanlage

Innerhalb der &6ffentlichen Griinflidchen sind nur zweckgebuhdene
bauliche Anlagen zuldssig.

Die unter (1) aufgefilhrten baulichen und sonstigen

Anlagen sind im Einzelfall unzulidssig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bauge-~
bietes widersprechen. Sie sind insbesondere unzulédssig,

wenn von lhnen Beldstigungen oder St&rungen ausgehen kdnnen,
die fiir die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar
sind.

Dies gilt sinngemdB auch fiir die Anderung, Nutzungsdnderung un

Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb der
festgesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmungen diirfen nur stddtebaulich

Gesichtspunkte berlicksichtigt werden.

§ 3 .

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauwelse ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

- 4

Vorschriften, deren Gegenstande dieser Satzung widersprechen,
treten auBer Kraft,

et

§ 5
Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsveﬁbindlich.
L |

2900 Oldenburg, 18. September 1978

/ Wéﬁ%@géé§55;//

Oberstadtdirektor

Fleischer o
Oberblirgermeister . ° i
GENEHMIGT
NACH § 11 DES BUNDESBAUGESETZES
IN DER FASSUNG DES GESETZES VOM
18.8.1976 (BGBL I, 5.72JF | GEMASS
VERFOGUNG YOM .49, 42..(3 78
BegzirksregieTung -
Weser-Kmas
OLDENBURG, DEN 8.3, 2. 19 7¥8




I
e . !
'

Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 498 Stand: Sept-1978

II.

Bisheriger Rechtszustand

Der Flichennutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahre
1960 stellt fiir den gr&Bten Teil des vorliegenden Bebauungs-
planes die Nutzung dar. Dabei ist die Frelfldche zwischen der
Hunte und der Joh.Brahms-sStr. als Griinflidche dargestellt,
ebenso die Parkanlage entlang der Schleusenstrafe. Die Grund-
stiicke westlich des Westfalendammes zwischen Bachstrafe und
SchleusenstraBe sind als Wohnbaufliche dargestellt. Lediglich
die Freiflidche zwischen Johannes-Brahms-—Strafe und Westfalen-
damm war bisher unverplanter AuBenbereich, Teilbereiche des
Planbereiches unterliegen den Bestimmungen des Landschafts-
schutzes. '

Ein Anderungsverfahren des Plichennutzungsplanes ist mit dem
7iel eingeleitet worden, die AuBenbereichsfliche als sffent—-
1iche Griinfliche darzustellen. Gleichzeitig ist in die Ande=-
rung die Verbreiterung des Kiletenkanals und die neue - nach
Westen verschobene ~ Trasse des Westfalendammes einbezogen.

Der iibergeleitete Fluchtlinienplan Nr. 77, der das Wohnge-
biet siidlich der Friedrich-Rilder-StraBe erfalt, tritt auBer
Kraft, soweit er vom vorliegenden Bebauungsplan {lberdeckt
wird. Andere Bebauungsplidne und itbergeleitete Fluchtlinien-
pline bestehen fiir diesen Bereich nicht.

Anlaf und Ziel der Planung

Die Wasser— und Schiffahrtsverwaltung beabsichtigt, den Kisten-
kanal u.a. in dem Teilabschnitt zwischen der im Bau befind~
lichen A 28 und der Cicilienbriicke fiir eine Schleusenerweite-
rung auszubauen, so daB die Verlegung des Westfalendammes
nach Westen erforderlich wird. Die hierfiir zusitzlich bend-
tigte Verkehrsflédche setzt der vorliegende Bebauungsplan fest.
Im Bereich der Kreuzung Damm/Westfalendamm wird in Ergdnzung
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 483 die Verkehrsfldche
festgesetzt, die ndtig ist, um einen reibungslosen Verkehrs-
ablauf im Verlauf des Strafenzuges Damm — Bremer StraBe zu
gewdhrleisten. Dieser Strafenzug ist einschlieBlich der
Cicilienbriicke als Hubbriicke lt. RatsbeschluB vom 16.12.74

zu erhalten, widhrend eine vom Schiffsverkehr unabhinglge
gtraBenverbindung zwischen Osternburg und der Innenstadt

im Zuge der Stedinger StraBSe ~ Nordstrafe vorzusehen ist.
Diese StraBenverbindung ist mittlerweile im Bebauungsplan

Nr. 472 rechtsgiiltig festgesetzt. ’

Im Zusammenhang mit den beabsichtigten MaBnahmen soll die
zukiinftige Nutzung der Freifléche swischen Hunte und West-
falendamm beordnet werden.

Aufgrund der von der A 28 und dem Westfalendamm ausgehenden
erhBhten Lirmemissionen und der ungenigenden ErschlieBungs-
m&glichkeiten (anbaufreler Westfalendamm, BAB, Hunte) ist
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hier eine Ausweisung veon Bauflidchen nicht vertretbar. Auch
die Bestimmungen des Landschaftsschutzes stehen dem entgegen.

Da schon das Gebiet zwischen Hunte und Johannes—-Brahms~Strale
im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan als Grinflidche darge-
stellt ist, sollen auch die 8stlich angrenzenden Grundsticke
bis zum Westfalendamm in eine &ffentliche Grilnanlage umgewan-
delt werden und damit eine Verbindung schaffen zu den vorhan-
denen allgemeinen Griinflichen im Norden (Wallanlagen, Schlof-
garten, Stadion, Strandbad) einerseits und der freien Landschaft
(Tungeler Marsch) im Siiden andererseits.

Einen 8ffentlich nutzbaren Freiraum sieht auch der Grin-
flichenplan, ein Orientierungsrahmen fiir den noch zu ent-

wickelnden Grinordnungsplan der Stadt Oldenburg, fir diesen

Bereich wvor.

Inhalt des Planes

Die Gr8f8en der im Bebauungsplan festgesetzten Flidchen betragen
ca.

Allgemeines Wohngebiet 6.500 gm

Verkehrsfliidchen einschl.Ver~

kehrsgriin 21.000 gnm
Griinfldchen 83.600 gm
Fldchen der Wasser- und
Schiffahrtsverwaltung 8.900 gm.
Bauflidchen:

Die in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes hineinreichen-
den Bauflichen werden entsprechend den Festsetzungen des
Flichennutzungsplanes als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht der tatsdchlichen und der geplante:
Nutzung. Die derzeitige Nutzung der Gebidude Friedrich-Rider-Str
2 und 2a als Sitz des Wasser- und Schiffahrtsamtes ist im
allgemeinen Wohngebiet im Rahmen der Ausnahmebestimmungen 1t.

§ 4 (3) 3 Baunutzungsverordnung zul#ssig. Das festgesetzte MaB
der baulichen Nutzung ist der vorhandenen Bebauung angepalBt,
148t jedoch geringfligige Erweiterungen zu.

ffentliche Grinflidchen:

Die zwischen Hunte, Westfalendamm und BAB A 28 belagenen'
Freiflichen werden aus den unter II. genannten Griinden
als &ffentliche Grilnanlage festgesetzt.

Im Rahmen der Bauausfilhrung der 2. Schleuse sind aug den
Vorhifen und aus dem Bereich der neuen Schleusenkammern rd.-

" 310.000 gm Boden zu baggern. Es ist beabsichtigt, mit dem

gewonnenen Boden die tiefliegenden Fl&chen zwischen Miihlenhunte
und Kiistenkanal um etwa 1,5 bis 2,0 m aufzuhBhen. Die WSV wird
diesen Bereich im Zusammenwirken mit der Stadt Oldenburg als
untere Naturschutzbehdrde und den Grundstlickselgentlimern

einen Landschaftspflegeplan aufstellen. Filr diesen Plan ist das
Einvernehmen der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.
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Um den Bewohnern des ndrdlich angrenzenden Wohngebietes aus-
reichenden Schutz vor méglichen Stdrungen, sowohl von der Auto-
bahn als auch aus der &ffentlichen Griinanlage zu gewdhrleisten,
wird auf der Griinanlage entlang der Grenze 2zum Wohngebiet eine
30 m breite Schutzfliche gemi#B § 9 (1) 24 Bundesbaugesetz fest-
gesetzt. Auf dieser Schutzfliche werden geeignete Abschirm-
mafnahmen, wie Lirmschutzwall, Abpflanzungen oder dhnliches |
im Zusammenhang mit der Anlage der Griinflidchen durchge-

finrt.

Siidlich der SchleusenstraBe sind Parkanlagen vorhanden. Sie -
werden als Offentliche Griinanlage bzw. als Spielplatz flr
Kinder festgesetzt.

Fldchen der Wasser- und Schiffahrtsverwaltung:

Die im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommenen Fléchen der
Wasser- und Schiffahrtsverwaltung werden lt. Erlduterungsbe-
richt zum Plan des Wasser- und Schiffahrtsamtes flr den Bau

der 2.Schleuse in Oldenburg als Vorhafen ausgebildet. Die dabeil
entstehenden Schiffsanliegeplitze lassen im Notfall einen Gilter-
umschlag zu. . - %

Infrastruktur

1. StraBen

Der aufgrund der Verbreiterung des Kilstenkanals umgelegte
Westfalendamm verbindet nach seiner Fertigstellung den
Damm mit der neuen StraBe Niedersachsendamm. Entsprechend
ihrer kiinftigen Bedeutung erh&lt die StraBe eine Fahrbahn
von 6,5 m bzw. 7,0 m Breite und beiderseits Rad~- und FubBweg

Unter Berlicksichtigung der Zwangspunkte "Alte Kastelanei”
(denkmalgeschiitztes Gebiude)/Brlckenpfeiler (Cécilienbricke
soll als Hubbriicke lt. Ratsbeschlu8 vom 16.12.74 erhalten
bleiben) erfolgt der AnschluB des Westfalendammes an den
Damm im Zuge der bisherigen Linienfiihrung. Die geplante
Verkehrsfilhrung und Aufteilung der Verkehrsfldche ist in
dem der Begriindung anliegenden Beiplan dargestellt.

Um den flieBenden Verkehr auf dem Westfalendamm nicht zu
behindern, ist ein Verkehrsanschluf der angrenzenden Bau-
grundstlicke an den Westfalendamm nicht zuldssig.,

Angeschlossen an den Westfalendamm wird die BachstrabBe,
wihrend die SchleusenstraBe und die Friedrich-RiUder-StraBe
als Sackgasse ausgebildet wird. '

2.  Parkflichen

Die gemiB RunderlaB des Niedersdchsischen Sozialministers
vom 5.5.1969 in Verbindung mit der Rast=-E zu fordernden
Bffentlichen Parkflichen f£ilr den allgemeinen Verkehr (Be~
sucher, Lieferanten und dergl.) sind innerhalb der &ffent~-
lichen Verkehrsfldchen ausgewlesen.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 Niedersdchsisc
Bauordnung Einstellpl&tze in solcher Anzahl und GrofSe zur
Verfiigung stehen, daB sie die vorhandenen oder zu erwarten-
den Kraftfahrzeuge der stindigen Benutzer und Besucher auf-
nehmen kodnnen. : !
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3. Bffentlicher Personennahverkehr

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes 1ist
z.Zt. unzureichend erschlossen, die ndchste Haltestelle
befindet sich am Damm.

Es ist jedoch vorgesehen, eine Pekollinie liber den West~ "~
falendamm zu fihren.

4. Spielplédtze

Die gemi8 Niedersichsischem Gesetz liber Spielplédtze erfor-
derlichen Spielplédtze fir Kleinkinder sind auf den Baugrund-
stilicken anzulegen.

Ein Spielplatz filir Kinder wird innerhalb der Grilinanlagen
siidlich der SchleusenstraBe festgesetzt. Zum Spielplatzbe-
reich werden neben den im vorllegenden Bebauungsplan als
allg. Wohngebiet festgesetzten Grundstiicken auch die Wohn-
baugebiete westlich des Dammes, s{idlich der ElisabethstrasBe
gerechnet. : :

5. Ver~ und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist sicherge=-
stellt.

Die Entwisserung der Baugrundstiicke erfolgt z.Zt. im
Mischsystem. Eine Umtellung auf Trennsystem ist lang-
fristig vorgesehen.

—

—

Soziale Ma8nahmen

purch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Planbereich und in den an-
grenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen zu er-
warten. ‘

Kosten der Durchfiihrung

gur Verwirklichung des Bebauungsplanes soll der Ausbau des
Westfalendammes in den Jahren 1978 bis 80 durchgefihrt wer-
den. Die Kosten hierfiir betragen ca. 2.176.000,~= DM, Die Zu-
wendungen des Landes nach dem GVFG betragen 1.272.000,=- DM, -
so daf der von der Stadt zu tragende Anteil 904.000,-- DM be~
trigt. Die Bereitstellung der Mittel aus dem Haushalt kann
erwartet werxrden. :
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