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Satzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 499 siidwestlich der Bremer HeerstraBe

- B 75, westlich der Bundesautobahn A 29. Betroffen sind die Par- _
zellen: 291/27, 292/27, 254/31, 255/31, 256/31, 294/31, 295/31, 296/31,
297/31, 298/31, 300/40, 302/40 sowie Teile der Parzellen 299/40,
304/28, 303/28,293/27
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung in
Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes und der
Verordnung fiiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung) in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der
Stadt Oldenburg (0ldb) am 15.8.77 folgende Satzung beschlossen:
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Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 499" ist Bestand-
teil dieser Satzung.

Die Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeich-
nung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

Industriegebiet (GI)
a) Zul&dssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren,
Verbrauchermidrkten und Betrieben des Einzelhandels mit
einer GeschoB8flidche von mehr als 1.500 gm, Lagerhduser,

. Lagerpldtze und &6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen

- flr die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldsti~-
gungen zur Folge haben kdnnen.

2. Tankstellen

3. Stellplidtze fir Garagen . = gemdB § 12 BauNVO
4. Rdume flir freie Berufe - gemdB § 13 BauNVO

5. Nebenanlagen - gemdBf § 14 BauNVO
b) Ausnahmesweise k&dnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flr Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

2. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

c) Im Industriegebiet (GI) gelten die Planungsrichtpegel

(L&rmimmissionsgrenzwerte) von tagsiiber 70 dB(A) und nachts
65 dB(A) entsprechend DIN 18005 vom Mai 1971.
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Bebauungsplan Nr. 499

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Fesetsetzungen der Planzeichnung.

§ 4

Ees;ietzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer
ra - .

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (pldb'), den . 15.,Augusg 1977,

e
Fleischer
Oberblirgermeister

wandscher
Oberstadtdirektor

GENEHMIGT
NACH § 11 DES BUNDESBAUGESETZES:
IN DER FASSUNG DES ﬁgnes VoM

18.8.1976 (BGBI. l ) GEﬁj}

VERFOGUNG VOM
DER PRASIDENT DES NIEDERS.
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Begriindung zum Bebauungsplah Nr. 499

Allgemeines

Vom rechtsgliltigen Fl&chennutzungsplan der Stadt Oldenburg werden
die Fl&dchen des vorliegenden Planes nicht erfast. Sie waren bis-
her unverplanter Aufenbereich. In einem inzwilischen eingeleiteten
EZnderungsverfahren des Flichennutzungsplanes werden die betref-
fenden Flédchen als Industriegebiet dargestellt.

Anlafl der Planung

Der Bedarf an gewerblichen Bauflidchen in verkehrsglinstiger Lage
fir Gewerbe- und Industriebetriebe unterschiedlichster Art
erfordert die Ausweisung neuer Baugebiete. Mit der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes werden u.a. die Voraussetzungen
fliir den neu zu errichtenden stddtischen Schlachthof geschaffen.
AuBerdem wird der bisher im AuBenbereich liegende Industriebe-
trieb Viehloma erfaBt. Die Festsetzung von Industriegebiet be-
deutet eine Weiterfidhrung der bereits eingeleiteten Entwicklung
westlich der Bremer HeerstrafBe.

Lage und Umfang

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
wird im Norden von der Bremer' HeerstraBe B 75, im Osten von der
Bundesautobahn A 29 begrenzt. Im Slden grenzt der Bereich an
landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Westlich schlieBen sich
ebenfalls zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Flichen an, die
im Fl&chennutzungsplan jedoch als gewerbliche Bauflidchen darge-
stellt sind. Diese Fl&chen werden zu gegebener Zeit bebauungs-
planmé&fig erfaBt.

Die Grdge der im Bebauungsplan ausgewiesenen Industriegebiete
betrdgt ca. 21,3 ha.

Geplante Nutzung

Aus den o. a. Grilinden werden die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baufldchen als Industriegebiet festgesetzt. Sie sollen insbesondere
solchen Betrieben vorbehalten sein, von denen Beldstigungen und
Stdrungen ausgehen kdnnen und die deshalb in anderen Baugebieten
unzuldssig sind. Hierzu gehdren der im Bau befindliche stddtische
Schlachthof sowie mehrere geplante Folgebetriebe. Nicht zuldssig
sind Einkaufszentren, Verbrauchermirkte und Betriebe des Einzel-
handels mit einer Geschoffliche von mehr als 1.500 gm, da diese
nachteilige stddtebauliche Auswirkungen fir das Industriegebiet
selbst, die Gesamtstadt sowie auch flir die Kernstadt (Einkaufsbe-
reicn) haben k&nnten.

Der Standort Tweelbdke ist flir einen Verbrauchermarkt ungeeignet,
da er nicht dem vorhandenen und geplanten Zentralitédtsgefiige der
Stadt entspricht und nicht in die Stadt (z. B. Entfernung zu Wohn-
gebieten) integriert werden kann.

Das Industriegebiet Tweelbdke ist auf absehbare Zeit neben dem In-
dustriegebiet Holler LandstraBe einer der wenigen Standorte, wo-«:
Industrie- und Gewerbebetrlebe ohne wesentliche St&rungen, Z. B.
auf Wohngebiete, angesiedelt werden kdnnen. A
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Um die Planungsrichtpegel von 55/40 dB(A) in den Wohngebileten
Scheibenweg/Stidweg, Tweelbdker Tredde/Brahmweg und im K8rperbe-
hindertenzentrum Borchersweg einhalten zu k&nnen, wird ein Pla-
nungsrichtpegel von 70 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts festge-
setzt. (Lt. Gutachten Prof. Dr. Brunken zum Bebauungsplan 499
-L&rmimmission in den umliegenden Wohnfl&chen- vom 28. 12. 1976).

Um eine Massierung von emissionsstarken Industriebetrieben zu ver-
hindern, wird nach § 17 BauNVO zulissige Nutzung nicht voll ausge-
nutzt, sondern auf GRZ 0,6 und BMZ 3,5 festgesetzt.

Die entlang den Wasserzligen und den 8ffentlichen Verkehrsfl&dchen
festgesetzten Pflanzgebote dienen der Gliederung der Baufl&dchen
sowie der Abschirmung von Emissionen.

Auf eine Festsetzung von durchgehenden Pflanzstreifen muB auf dem
Schlachthofgeldnde an den Grenzen zu den landwirtschaftlichen
FlZchen nach Sidwesten und Nordwesten hin aus funktionalen

Grinden verzichtet werden. Es sind jedoch Abpflanzungen unter-
schiedlicher Breite vorgesehen, sowelt es die Bebauung und der
Betriebsablauf zulassen. Der Umfang dieser Abpflanzungen ergibt sich
aus dem bereits vorliegenden Bauantrag fir den Schlachthof.

Der vorhandene Baumbestand wird grdBtenteils als zu erhalten fest-
gesetzt. '

ErschlieBung

a) Strafen, Fldchen fiir den ruhenden Verkehr

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iber die Bremer Heer-
strzBe. Um den flieBenden Verkehr in der Bremer HeerstraBe =B 75~
nicht zu behindern, ist der VerkehrsanschluBf der siidlich angren=-
zenden Grundstiicke an die Bremer HeerstraBe nicht zul&ssig. Einzige
Ausnahme ist der bereits vorhandene AnschluB8 des Grundstlcks

Bremer HeerstrafBe Nr. 480,

Das innere Verkehrssystem besteht aus IndustriestraBen, deren Ab-
messungen den Angaben der RAST-E entsprechen. Der Wendeplatz ist
so dimensioniert, daB eine Wendemdglichkeit fir Lastzllge besteht.

Die gemdB8 Rd. Erl. 4. Nds. Soz. Min. vom 5. 5. 1969 zu fordernden
Offentlichen Parkflichen flir den allgemeinen Verkehr (Besucher,
Lieferanten und dergleichen) sind innerhalb der O6ffentlichen Ver-
kehrsfldche eingeplant.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 NBauO Einstellpl&tze in
solcher Anzahl und Gr&Be zur Verfligung stehen, daBf sie die vorhande-

nen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stédndigen Benutzer und
Besucher aufnehmen kdnnen.
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'Begrﬁndung zum Bebauungsplan

b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird sichergestellt.
Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem durch Schmutzwasser=
kanalisation mit AnschluB an das Zentralkldrwerk und durch
Regenwasserkandle, die auf den Vorfluter Armenhausgraben aus-=
gerichtet sind.

Grunderwerb und Kosten der Mafnahmen

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwen-
dig wird, sollen freie Verhandlungen angestrebt werden. Flhren
diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen
M&glichkeiten nach dem BBauG zurfickgegriffen. Die Uberschlidgig
ermittelten Kosten, die durch die Ausftthrung des Bebauungs-
planes entstehen, gliedern sich wie folgt:

Geplante ErschliefungsstraBe 2,745.000,-- DM
Ausbau des Armenhausgrabens und Stollegrabens 500.000,-=- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil der o. g. Kosten
betrdgt ca. 862. SOO,-- DM.
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