S a tzung
botr. desn Bebauunzsplan Nr. 50C Liir Flachen zwischen Klingenberg-
strafiz, Bahnhofsallee, Siidgrenzs der Dargrundstiicke "Am Wische-
Meer, Dwaschwem und dem Kreyenbriicker Wasserzug .
’:.

Au€pruh4 der §8 € und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
wng mit deén §5 1, 2, 9 und 10 des= Bundesbaugesetzes und
dnung idber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

hLEZhﬂg verordnung) in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der
Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) am 21. Juni 1976 folgende
Satzung beschlossen: ‘

§ 1

Die Planzeichnung cer Satzung "Besbauungsplan Nr. 500" ist Be-
standteil diessr Soizung.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbei=iche- ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt. |

§. 2
Das im Geltungsbereich lisgernde Bauland wird festgesetzt als:

(1) Aligemeines JabFngsbhied und T (WA'I und WA II)

a) Zuldssig esind:

1. Wohngekiude )

2. die der Versoc.rgung +les Gebietes dienenden LZden,
Schanlk~ und Speiszwicstschaften sowie nichtstorenden
Hondwerksbetrieha

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesuncheitliche Zwecke ’

L, Stellplétze und Garagen nur fir den durch diec
zugelaszune Nutzung verursachten Bedarf mit
Ausnahw:> voa Kraftfehrzeugen mit 2inem Eigen-

gewichc iiber 3,5 t - gcemah § 12 BaulkVv0
5. Raume tir freie DRevufe © - gemdR § 13 DBaukVO
6. nebenan;zgen - gemdB § 14 BanNVO

e atmebestimmungen des § L Abs. 3
cht Hest niteil dizser Satzung.

T ain
6 BanldVvo n

Iin Dereich WA II LSdnen ausnabmsweise Stdlle Tiir Kleintier-
haltung ais Zobehdr zu Kleins Lcﬂlunqon und landwirtschaftlich
Nevbenerwverbsstellen zugelassen werden. Die weiteren Ausnahme-
bestimmungen des § 1 Abs, 3 Ziftrer 1 ~ 5 DaulNVQ sind fir den
Bercich WA IT nicht Bestandteil dieser Satzung.
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- 8 Bebauungsplan Nr. 500

,'(2) Allgemeimres Wohngebiet IIXI (WA III)

n

a) Zulidssig sind:

1. Wohngebadude ) ,
2. die ‘der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-
und Speiscwirtschaften sowie nichtstdrenden Handwerks-
betriebe
3. Anlagen fur kKirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke
4. Stellpldtze und Garagen nur fir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit. Ausnahme von
Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht iUber 3,5 t
. - gemaB § 12 BaulNVO
5. Riume fiir freie Berufe : - gemdB § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO

4

b) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stdlle fir Kleintierhaltung als 7ubehor zu Kleinsiedlurgen
und landwirtschaftiichen NebanerWQrI stellen.

- .
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(3) Gewerbegebiet.

‘a) Zulassig sind:

i. Nicht wesentlich storende Gewerbzbe”riehe oder Betriebs-
teile gem. § 6 (2) 4 BauNVO ‘

2. Geschidfts-, Bliro- und Verwaltungsg=bidude

"3. Tankstellen -

L, Stellpldtze und Garagen - gema? §. 1= LBaulNVO
5. Riume fiir freie Berufe - gemdfl § 13 BaulNVO
6. Nebenanlagen - gemiB § 14 BauNVO.

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- «and Bereitschaftspersaonen
sowie fiir Betriebsinhabes nsd Betriebsleiter. A

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozmiale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Genehmigungsidhig sind nur Betriebe und *nlagen, die gemeinsam
keine stidrkeren Emissionen iliber die am Allgemeinen Wohngebiet
belegene Gebietsgrenze hinausdringen 1as zn, als im Allgemein:n
Wohngehiet zulidssig sind.

Die unter (1), {2) und (3) aufgefitthrten baulichen und sonstigen.
Anlagen sind im [inzelfall unzulissig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung:der Eigenart des Baugebietes wider-
sprechen. Sie sind insbesondere unzuliissig, wenn von ihnen Be-~
lastigungen oder Storungen ausgehen konnen, die flir die Umgebung
nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.
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Dies!gilt sinngemﬁﬂ auch flUr die Kndefung, Nutzungsidnderung und
Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb der fest-
gesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmﬁng diirfen nur stidtebauliche Ge-
sichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

.

Das MaR der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus"
den Festsetzungen der Planzeichnung. ‘

Ausnghme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden. In diesem Fall diirfen die Grund~ und die Ge-
schoBflachenzahl nicht uberschr:tten werden .

Mit der Ausnahmegenehmigung kodnnen von dEr Baugenehmigungsbehﬁrde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabst#dnde und der Stellung der
Geb&duds erhohte Anfqrderunge1 gestellt werden.

Diese Ausnahme gilit nicht fir die Bgrelche, fiur dle in der Plan-
zeichnung "Z obre Ausnahme" festgesetzt ist.

§ &
o

. « ) . < s 0 -
Bei der Anordnung von Garagen in einem Winkel wvon 30 - 150
zur O0Ffentlichen Verkehrsfliche mull vor den Garagentoren

‘mindestens ein Abstand von 5, OO m zur S6ffentlichen Verkehrs-

flache 2ixmgenalten werden.

Dies gilt auch filir die Bereiche des Bebauungsplanes, fiir die
an dem Vevkehrsflédchen nicht iiberbaubare Grundstilicksflachen
mit einc, geringeren Tiefe als 5,00 m festgesetzt sind.

§ 5

Die Fuflbodenhdhe des I. Vollgeschosses (Erdgeschoﬁ) darf nicht
hoherr als ©,60 m iiber der offentllchnn Verkehrsfliche (Gehweg-
h1n»;;ka1te) liegen.

Ausnahmsweise konnen fiir Teile des I. Vollgeschosses - mox. i
50 % - FuBbodenhchen bis 1,20 m iiber der OLlentllChEP Merkehrs-

<flache zugelasuev werden.

§ 6

Vorschriften, deren Gegenstdnde dieser Satzung widersprechen,
treten auBer XZra¥ft; insbesondere die Teile des Bebauwungsplanes
Nr. 438, Jie von diesem Bebauungsplan iiberdeckt werden.

§ 7 \ GEMNEHMIGT
NACH § 11 DES SUrnemnzog ILU Esmt‘
,’.'% r@m‘bqltﬁ-i%“‘ 3 i3
ANFFOGUNG YCH 4?
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N Jvf '
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Allgemeines

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die stiddtebauliche Ent-
wicklung in diesem Gebiet zu ordnen und um die bauliche und
sonstige Nutzung der bisher landwirtschaftlich genutzten Bereiche
vorzubereiten. )

. . -
Im Flichennutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahre 1960 sind
die Flichen auf der Westseite der Bahnhofsallee bis zu einer Tiefe
von 70 m sowie die Grundstiicke beiderseits der Straflle "Am Wiische-
meer" als Kleinsiedlungsflichen dargestellt. Diese Fldchen sind in- '’
zwischen groBitenteils bebaut. Die iibrigen Fldchen innerhalb des
Planbereiches werden zur Zelt noch land¢1rtschaftllch genutzt.

Der Entwicklungsplan Oldenburg-Sﬁd sieht fir den Bereich stidlich
der KlingenbergstraBe zwischen Dwaschweg und Bahnhofsallee ‘die
Ausweisung neuer Wohnhbauflidchen vor.

Durch diese Ausweisung von Wohnbauflichen soll u. a. eine bessere
Ausnutzung des in der Nidhe liegenden Schulzentrums Kreyenbriick

mit den geplanten angelagerten Effcutlichan Einrichtungen ge-
wihrleistet werden. Diese neuen Wohnlbaufilichen kdnnen ferner einen
grofBen Teil des prognestizierten Einwohnerzuwachses fiir den Raum
Krevenbriick-Binmerstede aufnehmen.

Im Verfahren befindet sich zur Zei{ die Anderung Nr. 129 des Fldchen
nutzungsplanes. Diese Fldchenrritzungsplaninderung beriicksichtigt

die Ziele und Tendznzen d2s Eantwicklungsplanes Oldenburg-Siid. Sie
betrifft im wesenlilichen die Ilidcten des Bebauungsplanes Nr. 500.

Art und MaB der baulichen .su.7uny

Die in-der Flachennutzungsplaridnderung dargestellten Wohnbauflidchen
‘werden im Bebauungsplan als "Allgemeine Wohngebiece' festgesetzt.

Das zula551ge MaBl der baulichen Nutzung betragt: )
Z I bzw. II; GRZ ©0,3 bzw. 0,4; GFZ 0,3 bzw. 0,4 und 0,6.
‘Nidheres siehe Satzung und Planzeichnung. ‘

Die bisher landwirischaftlich genutzten Grundstiicke sind im Eigen-
tum der Stadt. Es ist beabsichtigt, diese Flichen zu erschliefien
und fiir den Eigerheimbau bereitzustellen.

Eine kleinere FlHcte an der Klingenbergstrafie kurz vor der Ein-
~miindung in die Bahnheofsallee wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung betrdgt:
Z Ii; GRZ O,4; GFZ 0,6.

Ndheres siehe Satzung und Planzeichnung.

Auf .dieser Flache befindet sich ein Gewerbetrieb. In der Satzung
ist festgesetzt, daB nur Betriebe und Anlagen genehmigungsfihig sind
die keine stédrkeren Emissionen iliber die Geb]etsgronzen zum "Allge-
meinen Wohngebiet?” hinausdringen lassen als im. “Allgnmelnen Wohnge-
biet" zuldssig sind.

Es wird empfohlen, bereits bei der Planung durch entsprechende An-
ordnung und Ausrichtung der Gebdude und Gebdudeteile auf dem Grund-
stiick Jgiese Festsetzung zu beriicksichtigen. o



- Begriindung z. Beb.Plan Nr. 500

ErschljeBung, Strafllen und Wece

Die Erschliefung des Baulandes wird an die vorhandenen Haupter-
schliefBungsstralen - Klingenbergstrale und Bahnhofsallee - ange-
bunden. ’

Fiir die Klingenbergstralle ist ein Ausbau mit einer 6,50 m breiten
Fahrbahn und beiderseitigen Rad- und Fuflwegen vorgesehen.

Die vorhandene Baumreihe an der No:'dseite der Strale soll weit-
gehend erhalten bleiben.

Flir die Bahnhofsallee wird ein &dhnlicher Ausbau jedoch mit ein-
seitigem Rad- und Fuflweg vorgeéschlagen. Der Radweg mull' so breit
angelegt werden, daB er in beiden Richtungen befahren werden kann.
Die vorhandene Verkehrsfliche der Strafie "Am Wiischemeer" ist so
bemessen, dal zu gegebener Zeit ein weiterer Ausbau mogircih ist.

Die neuen Wohnbauflidchen werden iiber eine ErschlieBungsstralle, die
im Winkel von der Klingenbergstrale zur Bahahofsallee gefiihrt wird,
erschlossen. -

Die weitere Erschlieflung erfolgt {iber Stichstralen und Wshnwego
Die befahrbaren 8ffentlichen Wohnwege sind mit elner Wendemogllch~
Lelt nur fiur PKW versehen.

Die Miillabfuhr wird belspielsweise die Wohrwege nicht ' :lahren. Die
Abfallbehilter miissen daher von den Bewohnern bis an die Stichstralle
bzw. ErschliefBungsstrafle gebracht werduu.

-Zwischen der Erschlieflungsstrafle und der Strazile "Ar, Wiis~..meer" ist
eine Fullwegverbindung festgesetzt. » ’ ' ‘
Entlang des Wasserzuges Nr. 37 ist ein Unterhaltuungsweg geplant,
der gleichzeitig als Fullwegverbindung dienen soll.

Die vorgeschlagenen Regelquerschnitte der StraBen sind aus der der
Begriindung beigefiigten Skizze zu ersehen.

Parkplatze, Einstellplitze

Bei der Bemessung der Profile der Straflen wurden die gemdl Rd.Erl.
d. Nds. Soz.Min. v. 5. 5. 1969 zu fordernden offentlichen Parlk-
fldchen fiir den allgemeinen Verkehr (Besuci:.eir, Lieferanten und
dergl.) eingeplant.

Unabhidngig davon miissen im privaten Bereich gemdf 8 47 NBauO Ein-
stellpldtze auf den Grundstiicken in solcher Anzahl und GroBe zur Ver-
figung stahen, dal} sie die vorhandenen oder zu erwartenden Krafi'-
fahrzeuge der standigen Benutzer und Besucher der baulichen Anlagen
aufnehmen konnen. A

Um auf den Grundstiicken vor Garagen eine Abste]lmorllchkelt fur

- PKW zu schaffen, sieht der Bebauungsplan im § 4 der Satzung_ vor,
dall bei Anordnung von Garagen in einem Winkel von 30 - 150 zZur
offentlichen Verkehrsflidche vor den Garagentoren mindestens ein
Abstand von 5,00 m zur ofxunillchnn Verhchrsflgche eingehalten
werden -muf},



Begriindung z. Beb.Plan Nr. 500
- 3 -

Dies gilt auch dann, wenn im Bebauungsplan eine Baugrenze mit einem
geringercn Abstand zur Verkehrsfliache festgesetzt ist.

Kinderspielplatze, Griinfldchen und Biume

Eine mit einem WHldchen bestandene grofere Flidche wird als 8ffent-
liche Grinanlage festgesetzt. Auf dieser Flidche ist u. a. ein Kin-
derspielplatz geplant. ' ;
In dem Bebauungsplanentwurf Nr. 438 ist siidlich des Krevenbriicker
Wasserzuges unmittelbar angrenzend an das vorhandene Widldchen

ein weiterer Kinderspielplatz ausgewiesen. Hier ist die Anlegung
eines Bolzplatzes geplant. Dieser Bolzplatz ist fiir einen groBeren
Elnzugsbe ~eich gedacht. :

Kileinere Grunflachen mit Splelmogllchhelten s1nd JeWElls am Dnde
der Wohnwege festgesetzt.

Auf der Westseite deq kleinen Gewerbegebietes sieht der Bebauungs—‘
plan zur Abgrenzurg und Abschirmung des "Allgenmeinen Wohngebietes™
eine offentliche Criinanlage vor. '

Die Erschli«fungsstrafien und Wohnwege wurden so eingeplant, d&
die vorhandenn Birkenreihen weitgehend innerhalb der nicht iiber-
baubaren Grunaﬁtucl sTlachen erhalten werden konnen.

Ver- u.i #ntsorgung

-

Die Versorzung mit Wasser, elektrischer Energie und Gas wird
sichergestellt. -

Dyr. 2 wasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das &ffentliche
Kduu vetz.

Das Olerflachenwasser wird iiber Regenwasserkanidle dem Wasserzug
. Nr. 37 und dem Kreyenbriicker Wasserzug zugefihrt.

Offentlicher Nahverkehr

In dem Entwicklungsplan Oldenburg-Siid wird vorgeschlagen, eine
"Buslinie iiber die Klingenbergstrafe in das neue Wohngebiet bis
zum Wendeplatz voi dem Wasserzug Nr. 37 zu fihren.

Fiir die Bewohner "Am Wiischemeer!" soll durch die festgesetzte
Fquegverb:ndLng ein kurzer Weg zur Bushaltestelle geschaffen
werden.

.Nachrichtliche Ubernahme von Planungen und Pestsetzungen .

Das Bebauungsplangebiet %ird von einer Richtfunkﬁerbindung der
Deutschen Bundespost iiberguert.

In einem Bereich von 100 m beiderseits der im Bebauungsplan
eingetragenen Linie besteht eine Bauhdhenbeschrinkung auf 38 m
iber NN.

Dic geplante I— bzw. Il-geschossige Debauung wird durch dlese Bau -
hohenbeschrinkung nicht behindert.

1N



Grunderwerb und Kosten der Mafinahme

Soweit zur UDurchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Filhren diese
Verhandlungen nicht zunErfolg, wird auf die gesetzllchen Mog- .
lichkeiten nach dem BBauG zurilickgegriffen.

Die lUberschldgig ermittelten Kosten, die durch die Ausfihrung
des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie folgt:
Geplante ErschlieBungsstrafien

(Grunderwerb, StmBenbau, Beleuchtung,

Kanalisation und Wasserversorgung) ca. 2.855.000,~-- DM
Befahrbare 6ffentliche Wohnwege : ca. 1.005,000,-- DM
Offentliche FLﬁwegverblndungen ca. 290.000,-- DM
Grimanlagen S ca. 253.000,-- DM
Spielplidtze ' : : ca. - 85.000,-- DM
Wasserzug ’ : ca. 392.000,-- DM
Klingenbergstralfle : ' ca. 1.833.000,-~ DM

Die Kosten fiir den auf lange Sich% zeplanten Endausbau der Bahn-
hofsallee und der StraBe "Am Wischem:)er" hetragen, wenn man die zur
Zeit geltenden Preise zugrundelegt,

ca. 2.467.000,-- DM.

Der von der Stadt zu tragende An+2il der oben genanﬁten Kosten
betridgt ca. 1.860.300,-- D™. »

Die Verteilung der iibriger: Kosten richtet sich nach den
satzungsrechtiichen Bestimmungean.
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