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Satzung der Stadt Oldenburg (01db)

Uber den Bebauungsplan Nr. 509 fiir die Flichen im Bereich
der Bremer StraBe, Stedinger StraBe, Cloppenburger StrafBe,
UlmenstraRe

2ufgrund des § 6 der Nieders&dchsischen Gemelndeordnung und
des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) hat der
Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) folgende Satzung beschlossen-

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 509" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 2

st%im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt

als:

(1 a) Mischgebiet I (MI I)
Zuldssig sind:

1. Wohngeb&dude,

2. Geschdfts- und BlUrogebdude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerkes

4. sonstige Gewerbebetriebe
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke
6. . Gartenbaubetriebe
7. Stellpldtze und Garagen ~ gem. § 12 BauNV
8. Gebdude und Rdume fir freie Berufe - gem. § 13 BaullV
9. Nebenanlagen i - gem. § 14 BauNV



(1 b) Mischgebiet II (MI II)

(1 c)

Zul8ssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts~ und Blrogebdude,

3. Anlagen fliir Verwaltungen sowie flir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, :

4. Gartenbaubetriebe,

5. Stellpldtze und Garagen - gem. § 12 BaulNVO

6. Riume filir freie Berufe - gem. § 713 BauNVO

7

. Nebenanlagen - - - gem. § 14 BauNVO

Mischgebiet III (MI III)

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschadfts~ und Bilirogebdude,

3. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

4, Gartenbaubetriebe,

5. Stellpldtze und Garagen, - gem. § 12 BauNVO

6. Gebdude flir freie Berufe, - gem. § 13 BauNVO

7. Nebenanlagen, - gem. § 14 BauNVO

sowie auf Baufldchen, flir die geschlossene Bauweise (g)

oder abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist:

8. 'Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
9. sonstige Gewerbetriebe.

Die Ausnahmebestimmungen des § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestand-
teil dieser Satzung.

@

Fldchen fliir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Gemeindehaus
Zuldssig sind:

Gemeindesaal

Jugendrdume

Kindergarten

Pastorenwohnung sowie Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen

Spielplatze

Stellpldtze und Garagen fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

mit Ausnahme von Kraftfahrzeugen mit einem
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Eigengewicht iber 3,5 t - gem. § 12 BauNVO
7. Nebenanlagen _ - gem. § 14 BauNVC



Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldsti-
gungen oder Stdrungen ausgehen k&nnen, die nach der Eigenart

des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdB8 auch flir die Anderung, Nutzungsanaerung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen 1nnerhalb
der festgesetzten Baugebiete. 4

Bei der Anwendung dieser Bestlmmung dlirfen nur stadtebaullche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden. .

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahmen:

Im Bereich Stedinger StraBe Haus Nr. 2 bis 16 wird gem.

§ 23 (2) Satz 3 BauNVO festgesetzt, daB Riickspriinge hinter
die Baulinie auf einer Breite von 2 - 7 m zuldssig sind.
Die Tiefe dieser Rickspriinge muB mindestens 2 m betragen,
sie-.darf jedoch nicht grdBer als die Breite des Jeweiligen
Rucksprunges sein.

Im Bereich zwischen Stedinger StraBe, Bremer StrBae und Ulmen-
straBe wird gem. § 21 a (4) Ziffer 3 BauNVO festgesetzt, daB
die Fl&chen von Stellplédtzen und Garagen in Vollgeschossen
bei der Ermittlung der GeschoBflidche unberilicksichtigt bleiben.

Durchfahrten zur Erschliefung der Fldchen hinter den H3usern
Stedinger StraBe Nr. 2 - 16 sind nur auf den nicht auf der
Baulinie errichteten Gebdudeteilen zuldssig. Die lichte Durch-
fahrtshhe darf nicht mehr als 4,0 m betragen.

§ 4

Abweichende Bauwelse:

Gebidude (auBer Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO) missen
den vorhandenen seitlichen Grenzabstand (Bauwich) einhalten.
MaBgeblich ist der vorh. seitliche Grenzabstand in HOhe der
StraBenfront des Gebdudes. Neubauten k&nnen den vorhandenen
seitlichen Grenzabstand bis zu 1 m iiber- oder unterschreiten,
sofern ein Grenzabstand von mind. 0,5 m bestehen bleibt. Der
vorhandene seitliche Grenzabstand ist der Ortlichkeit oder
der vom Katasteramt bestdtigten Planunterlage zu entnehmen,
er kann auf volle 0,5 m auf- bzw. abgerundet werden.



§ 5

In den in der Planzeichnung mit E gekennzeichneten Gebieten
sollen die baulichen Anlagen erhalten bleiben, weil sie allein
bzw. im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen flir das
Ortsbild und die Stadtgestalt des Osternburger Marktes
bestimmend sind. Die Genehmigung flir den aAbbruch, den Umbau
oder die Anderung dieser Anlagen kann aus den genannten
Grinden versagt werden (§ 39 h (3) Ziff. 1 BBauG).

-§ 6

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht {iberbau-
baren Grundstiicksfldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze bzw. Baulinie sind Garagen und Neben-
anlagen gemdf § 12 bzw. § 14 BauNVO nicht zuldssig.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen
(§ 14 (2) BaulNVO) kdnnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen zugelassen werden.

Im Bereich der Stedinger StraBe Nr. 2 - 16 sind strafenseitig
Garagen und Stellpldtze auch auf den iliberbaubaren Grundsticks-
flachen nicht zul&ssig.

Im~Bereich zwischen Stedinger StraBe, Bremer StraBe und
UlmenistraBe sind in den Teilen der Baugebiete, fiir die offene
Bauweise festgesetzt ist, offene Stellplédtze nur ausnahmsweise
zuldssig..

§ 7
Aufgrund der §§ 56 und 98 NBauO in Verbindung mit § 9 (4) BBauG

und den entsprechenden Rechtsvorschriften werden die nachstehenden
gestalterischen Festsetzungen getroffen:

.H'(1) Fiir die Grundstiicke beiderseits der RBRremer Strale von den Haus

Nrn. 25 und 28 bis einschlieflich den Haus Nrn. 48 und 51:
1. Fassaden

Die AuBenwidnde baulicher Anlagen sind, soweit sie von der
dffentlichen Verkehrsfliche aus einzusehen sind, verputzt
auszufiihren. Sichtmauerwerk in roten und rotbraunen Tdnen
kann Verwendung finden, wenn es der Gliederung dient und
im Gesamtbild nicht Uberwiegt.

2, Dé&cher sind mit einer Neigung von mindestens 15
auszubilden.



(2) Flr die Grundstlicke Stedinger StraBe Nr. 2 - 16 fiir den
Bereich der geschlossenen Bauweise:

1. StraBenseitig sind die Gebdude so zu gliedern, dag
die auf der Baulinie errichteten Gebiudeteile mindestens
10 m und h6chstens 17 m breit sind.

2. Zwischen den auf der Baulinie errichteten Gebidudeteilen
sind zurilickspringende Gebdudeteile wvon mlndestens 2 m
und h&chstens 7 m Breite zu errichten. 5

3. An der Nordgrenze jedes Grundstiickes ist eln Gebaude-
teil auf der Baulinie zu errichten, an der.Silidgrenze
ist ein von der Baulinie zurucksprlngender Gebaude—
teil zu errichten.

4. Die auf der Baulinie errichteten Gebdudeteile sind
straBenseitig mit traufstdndigen oder giebelstdndigen
Ddchern mit mindestens 45 Neigung zu versehen.

5. Bei den auf der Baulinie errichteten Geb&dudeteilen

darf die zuldssige Traufhdhe auf einer Lidnge von maxi-
mal 1/3 der Breite des jewelligen Gebdudeteiles
um bis zu 2 m erh&ht werden.

6. Auf Dachflidchen mit bis zu 10 m TraufhShe sind Dach-
gauben zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der dazu-

. geh6rigen Traufldnge ilberschreiten.

SN Auf Dachflidchen mit mehr als 10 m Traufhéhe sind

- 1 Dachgauben nicht zuldssig.

(3) Fﬁr«die unter (1) und (2) genannten Bereiche:

Werbeanlagen
a) Werbung ist nur an der Stdtte der Leistungen zuldssic
b) Parallel zur Fassade eines Geb&dudes angeordnete Werbe

anlagen (Flachwerbung) sind im ErdgeschoB und bis zu:
Briistungsh8he des 2. Vollgeschosses zuldssig. Dabeil
darf die Linge der Anlage nicht mehr als 3/4 der
Fassadenbreite bzw. je angefangene 12 m Geb&udebreit
betragen.

c) Je angefangene 12 m Gebiudebreite bzw. Fassadenbreit
ist eine senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanla
nur zuldssig, wenn die AuBenkante des Auslegers nich
mehr als 1 m von der Fassade absteht. -

d) Nicht zuldssig sind:
Werbeanlagen oberhalb der Brustungshohe
des 2. Vollgeschosses
Werbeanlagen auf und {iber Dachflichen und Traufen
Werbeanlagen mit wechselndem Licht (Intervall-
schaltung) .



§ 8

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten
auBer Kraft.

§ 9

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (oldp) Je®.7-7-198c =

——
«7€2:;¢P;ﬂ>‘fz—’
Fleischer ' andscher
Oberbilirgermeister Oberstadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 11 des
BBauG in der Fassung vom 18. August 1976
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Begriindung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 509 "Osternburger Markt"

Inhaltsverzeichnis

I. Bisheriger Rechtszustand
ITI. AnlaB und Ziel der Planung
ITIT. Inhalt des Planes

IV. Infrastruktur

v. Soziale MaBnahmen l -

VI. Bodenordnung und Kosten der ’
Durchfiihrung

I. Bisheriger Rechtszustand

Im rechtsgiiltigen Fl&chennutzungsplan der Stadt Oldenburg
aus dem Jahre 1960 sind die Grundstilicke innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes als Wohnbaufldche dargestellt.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am
~28.2.77 beschlossen, den Fl&chennutzungsplan fliir diesen
Bereich zu &dndern und den Bebauungsplan Nr. 509 auf-
zustellen.

II. AnlaB und Ziel der Planung

Der Vorentwurf zum Fldchennutzungsplan 1975 stellt die
Fldchen des Planungsgebietes als Mischgebiet dar. Auch der
Stadtteilentwicklungsplan fir Osternburg sieht das Gebiet
als Mischgebiet vor und empfiehlt, zur Starkung des
Stadtteiles Osternburg die Weiterentwicklung des
Osternburger Marktes. Neben der stddtebaulichen Beordnung
des Planungsgebietes sollen durch den Bebauungsplan
insbesondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir
die Neugestaltung des Osternburger Marktes geschaffen N
werden. Dieser attraktive Bereich in der Mitte Osternburgs
ist mit seinem vielf&ltigen Angebot an Einzelhandels- und
Dienstleistungsunternehmen der Versorgungsschwerpunkt fir -
den Stadtteil Osternburg.

ITITI. Inhalt des Planes

1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird zum gréBften Teil als Mischgebiet



-

festgesetzt, da es nach der vorhandenen als auch der
zuklinftigen Art der Nutzung der Definition dieser Ge-
bietsart entspricht.

In zwel Bereichen wird das Mischgebiet gegliedert:

Stidlich der Bremer StraBe zwischen Cloppenburger StrasBe
und Osternburger Markt sind im ndrdlichen Bereich auBer
Tankstellen alle im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen
m&glich. Im sitidlichen Bereich sind in Anbetracht der un-
mittelbaren NZhe des Friedhofes nur Wohngebidude und
sonstige nicht stdrende Anlagen zuldssig. .-

Im Bereich zwischen Stedinger StraBe, Bremer StraBfe und
UlmenstraBe werden die Festsetzungen so getroffen, das
entlang der VerkehrsstrafBen Bremer StraBe und Stedinger
StraBe auBer Tankstellen alle im Mischgebiet zuldssigen
Nutzungen m&glich sind. Der innere sowie der an die
WohnstraBe UlmenstraBe grenzende Bereich bleibt dagegen
insbesondere dem Wohnen sowie sonstigen nicht stdrenden
Anlagen vorbehalten.

Auf dem Grundstilick Bremer StraBe 23 befindet sich das
Gemeindehaus der ev.-luth. Kirche Osternburg. Ent-
sprechend wird diese Fl&che als Baugrundstiick fir

den Gemeinbedarf festgesetzt mit der Zweckbestimmung:
Gemeindehaus.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen iiber das MaB der baulichen Nutzung

heben ab auf das Ziel der Planung, die Weiterentwicklung
dieses Stadtteilkerns voranzutreiben. Die zuldssigen
Grund- und Geschoffl&dchenzahlen gehen daher bei nahe-
zu allen Grundstilicken iiber das vorhandene MaB der
Nutzung hinaus. Auch beziliglich der Anzahl der Geschos-
se ist, insbesondere beiderseits der Bremer StraBe
westlich des Osternburger Marktes und an der Stedinger
StraBe, eine hdhere Bebauung zuldssig. Um hier extrem
aus dem Rahmen fallende Baukérper zu verhindern, wer-
den neben der Mindestanzahl der Geschosse auch maxi-
male H6hen in Meterangaben festgesetzt.

Flir das an die Stedinger StraBe grenzende Baugebiet wird
das gem. § 17 BauNVO zuldssige MaBR der baulichen Nutzung
aus stddtebaulichen Griinden um 10 % iiberschritten, um

an dieser StraBe, deren Verkehrsbedeutung und Verkehrsbe-

lastung nach Fertigstellung der neuen Amalienbriicke er-

heblich steigen wird,

- Anreiz zu schaffen, die vorhandene nicht geschlossene
Bebauung durch eine geschlossene, das Blockinnere
gegen Verkehrsemissionen abschirmende Bebauung zu
ersetzen und

- den gewerblichen Nutzungen im ErdgeschoBf hinreichend
Entfaltungsmdglichkeit zu schaffen.
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Diese leichte Uberschreitung wird dadurch ausgeglichen,

daB im Blockinneren eine zusammenh&d&ngende nicht {berbau-
bare Fldche, auf der auch Garagen und Stellpl&tze nicht

zuldssig sind, zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse festgesetzt wird.

Der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in
diesem Baugebiet dient auch die Festsetzung, daB im Be-
reich der offenen Bauweise offene Stellpl&tze nicht zu-
ldssig sind. Diese Einschrinkung ist zumutbar, da in diese
Baugebiet Fldchen von Stellpl&dtzen und Garagen in Voll-
geschossen bei der Ermittlung der GeschoBfldche unberilick-
sichtigt bleiben.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen einer Uberschreitung
der GeschoBfldchenzahl nicht entgegen.

Ebenfalls h8here Werte werden auf den Grundstlicken Bremer
Str. 43 und 47 festgesetzt. Der Platzbereich des Ostern-
burger Marktes ist durch die Gebidude Bremer StraBe 38,

42, 44, 46 auf der Westseite und die Gebdude 41, 43, 47
auf der Ostseite eindeutig gefaBft. Die festgesetzten Bau-
linien in diesem Bereich dokumentieren, daB die von den
vorhandenen Geb&uden ausgehende Platzwirkung auch im Falle
baulicher Ver&dnderungen erhalten bleiben soll. Die stddte-
bauliche Situation kann jedoch nur dadurch gewahrt bleiben
daB auf den kleinen Grundstilicken Bremer StraBe 43 und 47
‘durch entsprechende Festsetzungen eine wirtschaftlich und
technisch vertretbare Bebauung erm&glicht wird.

Durch die Neugestaltung des Osternburger Marktes (siehe
Beiplan zum Bebauungsplan) ist sichergestellt, daB die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse auf den Grundstiicken Bremer Strafe 43 und 47
nicht beeintr&dchtigt und die Bediirfnisse des Verkehrs be-
friedigt werden.

- Der Uberschreitung stehen sonstige &ffentliche Belange
nicht entgegen.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Baugrenzen und Baulinien beiderseits der Bremer
StraBe, insbesondere im Bereich des eigentlichen
Osternburger Marktes, orientieren sich weitgehend an
der vorhandenen Bebauung. Die Baulinien sollen be-
wirken, daB auch bei baulichen Ver&dnderungen die
Platzwirkung erhalten bleibt. DaB Ver&nderungen in
Form von Um- und Neubauten in absehbarer Zeit anstehen,
ergibt sich aus dem Alter und dem Zustand einiger
Gebdude. Um den vorhandenen Charakter der Bebauung

zu bewahren, sind die jetzt vorhandenen Grenzabstande
einzuhalten (abweichende Bauweise).

Flir die rickwdrtigen Baufl&dchen an der Stedinger Strafe
sowie fiir die Baufldchen an der UlmenstraBe, die beide
vorwiedend dem Wohnen dienen sollen, wird offene Bauweilse
festgesetzt.

Un diese Bereiche vor dem Verkehrslirm der stark befahrene
Stedinger StraBe zu schiitzen, wird entlang der StraBe ge-

schlossene Bauweise festgesetzt. Im Zusammenwirken mit der
Baulinie wird so eine geschlossene Wand entstehen, die fiir

-4 -
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die riickwdrtigen Baufl&dchen einen wirksamen Schutz dar-
stellt. Um jedoch zu verhindern, daB eine monotone Zeile
entsteht, die dem Charakter der in dieser StraBe vor-
handenen Bebauung widerspricht, werden die auf der Bau-
linie zu errichtenden Gebdudeteile in ihrer Breite einge-
grenzt und flir diesen Bereich die Zulédssigkeit des Zurilick-
tretens von Gebdudeteilen von der Baulinie nach Art und
Umfang bestimmt.

Die Festsetzung der Baulinie am Haus Cloppenburger StraBe 9
ist im Zusammenhang zu sehen mit der Absicht der Stadt,
dieses Haus in das Verzeichnis der Baudenkmale aufzu-
nehmen.

Denkmédler, Erhaltung baulicher Anlagen

Das Haus Bremer StraBe 25 steht unter Denkmalschutz.
Die Aufnahme des Hauses Cloppenburger StraBe 9 in die
Denkmalsliste ist geplant.

Der Bebauungsplan setzt des weiteren fiinf erhaltenswerte
bauliche Anlagen fest und sichert sie vor dem in der
Satzung einbezogenen Genehmigungsvorbehalt, weil das
Ortsbild und die Stadtgestalt durch sie allein bzw.

im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen geprégt
wird. Es handelt sich hierbei um die Hiuser Bremer
StraBe 35, 37, 39, 41 und 42.

Gestalterische Festsetzungen

Die in den Bebauungsplan fiir den Bereich der Bremer StraBe
aufgenommenen gestalterischen Festsetzungen sollen den
vorhandenen Charakter der Bebauung an diesem StraBenzug
erhalten und weitere sich nicht einfligende Geb&dude ver-
hindern. Die Vorschriften iiber die Ausfiihrung der Fassaden
und der D&cher stecken einen weiten Rahmen und schrinken
die Gestaltungsfreiheit der Bauherren und Architekten nur
gering ein.

Die in den Bebauungsplan fiir den Bereich Stedinger StraBe
aufgenommenen gestalterischen Festsetzungen sollen gewdhr-
leisten, daB trotz geschlossener Bauweise und Erhdéhrung
der Anzahl der Geschosse gegeniiber dem Bestand Charakter
und Struktur der derzeitigen StraBenrandbebauung anndhernd
erhalten bleiben und sich nicht einfligende Gebdude ver-
hindert werden.

Um dieses Ziel zu erreichen, wurden fiir den Bereich
Stedinger StraBe Nr. 2 - 16 im Rahmen einer Stadtbildana-
lyse stadtbildprédgende Merkmale ermittelt und aus diesen
dann die notwendigen Festsetzungen abgeleitet.

Das Stadtbild wird in diesem Bereich insbesondere dadurch

gepragt dag
nahezu alle Hauptgebdude in einer Flucht stehen,

- die in der Bauflucht stehenden Gebdude in der Mehr-
zahl nur 10 - 12 m und im H8chstfall 17 m breit sind,

- die Abstdnde zwischen ihnen - abgesehen von einer
Bauliicke - nur 2 - 7 m betragen,

- alle Gebdude geneigte D4dcher haben und die Dach-
neigung nirgendwo so gering ist, daB sie vom &ffent-
lichen StraBenraum aus nicht mehr erlebbar ist,

- 5 -
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- bei der Mehrzahl der Hiuser eine fast in gleicher

HBhe verlaufende Trauflinie ablesbar ist,

- sowohl giebelstdndige als auch traufstdndige D&cher
vorhanden sind, wobei letztere {liberwiegen,

- bei der Mehrzahl der Hiuser die urspriingliche
Fassadengliederung erhalten ist: die Offnungen sind
kleinteilig, haben stehende Formate und sind
symetrisch angeordnet.

Die gestalterischen Festsetzungen und die nach Art und
Umfang bestimmte Zuldssigkeit des Zuriicktretens von Ge-
b&udeteilen von der Baulinie in diesem Bereich schréanken
die Gestaltungsfreiheit der Bauherren und Architekten
weniger - ein als das ebenfalls denkbare Umfahren der vor-
handenen Gebdudekonturen durch Baulinien.

Um sicherzustellen, daB bei nicht gleichzeitiger Be-
bauung von zwel Grundstiicken sich durch die  erste Bau-
maBnahme negative Auswirkungen auf die nachfolgende
ergeben, wird festgesetzt, daB auf jedem Grundstiick

an der Nordgrenze ein Gebidudeteil auf der Bauiinie und
an der Silidgrenze ein zurilicktretender Geb&dudeteil zu er-
richten ist.

Die Festlegung maximal zuldssiger Trauf- und Firsthdhen
soll verhindern, daB8 in einem Bereich, in dem die zu-
ldssige Zahl der Vollgeschosse gegeniiber dem Bestand
schon erhdht wurde, durch ibermédBige Sockel- oder Ge-
schoBhdhen und durch zu hohe Dicher der Charakter des
StraBenzuges negativ beeinfluBt wird.

Dadurch, daf in begrenztem AusmaB die Traufhdéhe so weit
erh6ht werden darf, daB ein viertes GeschoB mdglich ist,
wird die Gestaltungsfreiheit der Bauherren und Architekten
nur gering eingeschrénkt.

" Die flir beide Bereiche aufgenommenen Vorschriften Uber die

Einschri@nkung von Werbeanlagen stecken einen weiten Rahmen
und schrédnken die Gestaltungsfreiheit der Bauherren und
Architekten nur gering ein.

FldchengrtBRen

Die GrdéBen der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzten Baufldchen betragen:

Mischgebietsfldchen (MI) 33.500 gm
Baugrundstiick fir den

Gemeinbedarf 2.700 gm
Offentliche Grinfliche - 4.200 gm

IvV. Infrastruktur

1.

StraBen

Das Planungsgebiet ist durch das vorhandene StrafBen-
netz erschlossen.

Die Festsetzung der Offentlichen Verkehrsflichen orien-
tiert sich hauptsdchlich an dem Neugestaltungskonzept
flir den Osternburger Markt (Siehe Beiplan). Mit gestal-

- 6 -
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terischen Mitteln in den verschiedenen Ebenen soll die

Einheit des Platzes wieder hergestellt werden. Erreicht

werden soll dieses durch:

- Die Entwicklung der Elemente aus der Platzmitte
heraus. Diese Mitte soll durch die Aufstellung
von Fahnenstangen und dergleichen besonders
markiert werden.

- Die Anordnung von Bdumen am AuBenradius, zwischen
die die Platzbeleuchtung eingestellt ist, um
auch die Einheit des Platzes nachts sichtbar
werden zu lassen.

Die kombinierten Pflanz- und Sitzelemente sind um die
Bdume gruppiert. Auf der Siidseite 6ffnen sie sich zu den
Platzwédnden und grenzen hier gleichzeitig den FuBgédnger-—
bereich gegen den auf dieser Seite nach wie vor befahr-
baren Platzteil ab. Hier sollen Stellpl&tze fur Kurz-
parker erhalten bleiben.

Die StraBenbegrenzungslinie f&1l1lt an mehreren Stellen
zusammen mit den Gebdudeumrissen, um so méglichst

viel Raum zu schaffen fiir die Gestaltung des Platzes, fir
den FuBgédnger und flir 6ffentliche Parkfl&chen.

Die EkkardstraBe wird im Bereich des Friedhofs bis zum
Osternburger Markt als Verkehrsfl&dche mit besonderer
Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG in der
Fassung vom 18.8.1976 als Fl&che fiir den FuBgidnger und
Radfahrer festgesetzt, um eine Durchfahrt EkkardstraBe-
Osternburger Markt zu unterbinden und damit eine verkehrs-
beruhigende Nutzung des Osternburger Marktes zu. erreichen.
Die Befahrbarkeit bleibt bestehen fiir Polizei-,

Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie flir Liefer-

wagen zur Versorgung des Supermarktes Bremer Str. 46.

Ebenso bleibt der XKirchhofweg weiterhin den FuBgdngern
vorbehalten. Die ErschlieBung einer zuklinftigen Bebauung
an der Nordseite des Kirchhofweges soll von der Bremer
StraBe aus erfolgen. Diese MaRnahme wird festgeschrieben
durch die Festsetzung eines Zu- und Abfahrtsverbotes am
Kirchhofsweg.

Neu angelegt als Offentliche Verkehrsfldche wird die Zu-
wegung zum Sportplatz und zum Parkplatz.

Der Bebauungsplan berilicksichtigt den geplanten Ausbau
des StraBenzuges Stedinger StraBe/Cloppenburger Strafe.

Parkfl&chen

Durch die Neugestaltung des Osternburger Marktes ent- -
fallen auf der Sidseite ca. 7 Parkpl&dtze. Als Ersatz
sollen Parkpldtze neben dem Tura-Sportplatz neu ein-
gerichtet werden. Die Versorgung mit Parkpl&tzen ist
damit sichergestellt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung des Planbereiches durch den &ffentlichen
Personennahverkehr erfolgt in ausreichendem MaBe {iber
die Bremer StraBe. Die Haltestellen liegen in unmittel-
barem Bereich des Osternburger Marktes.

-7 -
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4, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischer Energie
ist sichergestellt.

Die Entwdsserung erfolgt {iber das vorhandene Mischwasser-
kanalnetz mit Anschluf an das Zentralkldrwerk.

Die Umstellung auf das Trennsystem ist langfristig vor-
gesehen. : ' 3

5. Offentliche und soziale Einrichtungen

Ein Gemeindehaus der ev.-luth. Kirche befindet sich im
Haus Bremer Str. 28, eine Schule und ein Kindergarten
sind in unmittelbarer N&he in der Ekkardstrafe gelegen.
Der Sportplatz ist lber eine neue StichstraBe von der
Bremer Strafe aus erreichbar. Zahlreiche Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe sind an der Bremer Strage
angesiedelt. '

6. Kinderspielpldtze

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Kinder-
spielplédtze weder vorhanden noch geplant. N&rdlich, sld-
westlich und norddstlich des Geltungsbereiches sind auf
den Schulgrundstiicken am Blumenhof, an der Sophie-Schiitte-
StraBe und an der KampstraBe Kinderspielpl&tze vorhanden.
Die Entfernung bis zur Grenze des Geltungsbereiches be-
trdgt 80 m, 300 m bzw. 500 m in der Luftlinie.

.

Soziéle Mafnahmen

Soweit sich der Bebauungsplan bei seiner Verwirklichung nach-
teilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der durch die
planungsrechtlichen Festsetzungen betroffenen Eigentlimer,
insbesondere des Grundstiickes Bremer Str. 52, im wirt-
schaftlichen und sozialen Bereich auswirkt, werden soziale
MaBnahmen im Rahmen des § 13 a BBauG entwickelt, eingelei-
tet und durchgefiihrt.

Folgende Grundsdtze filir soziale Mafnahmen sind zu beachten:

1. Die Stadt informiert, soweit es erforderlich ist, die
Betroffenen (Eigentlimer, Mieter, Pdchter und sonstige
NutznieBer) Uber die direkten Auswirkungen der
Planung.

2. Es werden, sobald und soweit es erforderlich ist, mit
den von der Verwirklichung unmittelbar Betroffenen
Vorstellungen entwickelt, wie die nachteiligen Auswir-
kungen méglichst vermieden oder gemildert werden konnen.

3. Die Stadt wird, soweit es erforderlich ist, den Betrof-
fenen bei deren eigenen Bemiihungen - nachteilige Aus-
wirkungen zu vermeiden oder zu mildern - helfen.



VI.

Bodenordnung und Kosten der Durchfilhrung

Bodenordnerische MaBnahmen werden nicht erforderlich. Soweit
zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.

Filhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen M&glichkeiten nach dem Bundesbaugesetz ‘zurlick-
gegriffen.

Die iiberschldgig ermittelten Kosten, die durch die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie
folgt:

Gestaltung des Osternburger Marktes 680.000,-- DM
Ausbau des Parkplatzes einschl. Zufahrt 218.000,~- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen.

Die Stadt Oldenburg (0ldb) tré&gt die Kosten zu 100 Prozent.

Hat vorgelegen
. Oldsnburg, den weeniees
Bez.-Reg. Weser-Ems

im Avftrage
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