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\ Satzung der Stadt Oldenbuzg_(Oldb)

Uber den Bebauungsplan Nr. 510 fir den

Bereich Klingenbergstrafie, Kreyenbriicker
Wasserzug und Dwaschweq.

von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfaft werden ferner die westlich am Dwasch-
weg liegenden Grundstiicke mit den Einmiindungs-
bereichen Presuhnstral’e und Meerkamp sowie eine
TléZche 6stlich des Dwaschweges zwischen dem
Kreyenbricker Wasserzug und dem Krusenbuscher
Wasserzug (alte Bezeichnung Wasserzug Nr. 37)
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zufgrund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung, in Ver-
indung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugeset:zes,

(B3auG) und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulNvO) vom 26. Juni

1962 (Bundesgesetzbl. I S. 429) in der Neufassung vom 26.-Nov.
1568 (Bundesgesetzbl. I S. 1237) hat der Rat der Stadt Olden-
burg (0ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungspla1 Nr. 510" ist Be-
standteil dieser Satzung.

Die Grenze des réumiichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zelchnung festgesetzt.

§ 2
Das. lm Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) llqemelncs Wohngebiet I (WA I)

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Verscrgung des Gebietes dienenden LAden,
Schank~ und Speisewirtschaften sowie nichtstdérenden Hanc
werksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

4. Stellpldtze und Garagen nur fir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Eedarf mit Ausnahme von
Lra;trahrzeugen mit einem Eigengewicht iber 3,5 t

- gem. § 12 BaulNvVO
5. REume fiir freie Berufe ~ gem. § 13 BaulNVvO
6. Nebenanlagen - gem. § 14 BaulNVO
b) Rusnahmsweise konnen Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zube-

hér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen zugelassen werden.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff. 1 - 5
BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
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Bebauungsplan Nr. 510

(2) Allgemeines Wohngebiet II (WA II)

a) Zul&ssig sind:

. Wohngebiude

die der Varsorqu 1g des Gebietes dienenden LFden,
Schank- und Speisewirtschaften sowle nichtstorendcn
Handwerksbetriebe

o —

.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, 5021ale und ge-
sundheitliche Zwecke
4, Stellpldtze und Garagen fiir den durch dle zugelassene

Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Kraftfah
zeuden mit elnem Eigengewicht {iber 3, 5 t
. — gem. § 12 BaulNvVoO

5. Riume fiir freie Berufe "~ - gem. § 13 Baulvo
6. Nebenanlagen - - gem. § 14 BauNVO
b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden: -
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Enlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
4, Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
6. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr 2zu Kleinsied-

lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

‘ Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
“~._ Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach An-
“zahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Bzugebietes widersprechen. Sie sind insbesondere unzu-
ldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stdrungen aus-
gehen konnen, die filir die Umgebung nach der Eigenart des
Gebietes unzumutbar sind.-
Dies gilt sinngemdB auch fiir die Anderung, Nutzungsédnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete.
Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stiddte-
bauliche CGesichtspunkte berilicksichtigt werden.

§ 3

Das Maf der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

EPusra h_ e:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Aus-
nahrme zugelassen werden. Die Grund- und die GeschoBfl&chen-—
zahl dirfen dabei nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenchmigung kénnen von der Baugenehmigungs-
beh&rde bezliglich der Baugrenzen, der Grenzabsté&nde und der
Stellung der Gebdude erhBhte Anforderungen gestellt werden.
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§ 4
- N N . . . o o
Bzl der Anordnung von Garagen in einem Winkel von 30 - 150
zur Sffentlichen Verkehrsfliche muR vor den Garagentoren mindestens
ein Zbstand von 5,00 m zur $ffentlichen Verkehrsfldche eingehalten
werden. '

iz5 gilt auch fir die Bereiche des Bebauungsplanes, fiir' die an den
rkehrsfldchen nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen mit einer ge-

ingeren Tiefe als 5,00 m festgesetzt sind.

§5 . .
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten aufler Kraft;
insbesondere die Teile der Bebauungspldne Nr. 203, 421 und 438, die
von diesem Bebauungsplan lberdeckt werden.

. § 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldeu§crg (0léb), den 17.04.1978

Fleischer
Oberbirgermeister

andscﬁgr

Oberstadtdirektor

NEHMIGT
NACH § n DES BUNDESBAUGESETZES
IN DER FASSUNG DES ss ZES VOM
18.8.1976 (BGBI. |,

VERFOGUNG VOM ...A.- )/f Efgﬂf
OLDENBURG, a%%;g{m _(?ng




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5107

Der EcnauungSDTan wird aufgestellt, um die stddtebauliche Ent-
wicklung in diesem Gebiet zu ordnen und um die bauliche und
scnstige Nutzung der teilweise bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flichen vorzubereiten.

Im geltenden ?lacbennutzungSPTan der Stadt Oldenburg sind die Bau-
fli2chen zls Wonnbaufldchen und die Fldche siidlich des Kreyen-
briicker Wasserzuges als Griinfldche dargestellt.

Dexr Bebauungsplan:wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Anlaf der Planung

Die Fl&chen im Bereich des Dwaschweges und des Kreyenbriicker Wasser-—
zuges lagen urspringlich innerhalb des Bebauungsplanentwurfes Nr.
438. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 438 hat vom 8.3. - 9.4.1976 &6ffent

kI

¢

lich ausgelegen. Es sind wiEhrend dieser &ffentlichen Auslegung -ver-
schiedene Anregungen und Bedenken eingegangen, die hauptsdchlich die
Festsetzungen zwischen dem Alten Postweg und den Strafen "Giesen-
weg" und "Suhrkamp" betreffen. Die Problematik liegt hier in dem
Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen.

Der &stliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 438 wird von diesem
Problem nicht beriihrt.

m fﬁr die Genehmigung mehrerer Bauvorhaben 6stlich des Dwasch-
es wie flir deren Erschliefiung die planungsrechtlichen Voraus-
zun gpn zu schaffen, wurde das Teilgebiet Dwaschweg - Kreyen-
cker Wasserzug aus dem Bebauungsplanbereich Nr. 438 herausge-

Flir diésen Bereich wurde ein neues Bebauungsplanverfahren unter
r. 510 eingeleitet.

Lazge unéd Umfang des Bebauungsplanaebietes

Der Bebauvungsplan umfaBt das Gebiet zwischesn Klingenbergstrafe,
Kreya:kfucker Wasservug und Dwaschweg. Von dem Geltungsbereich
erfzB8t werden ferner die westlich vom Dwaschweg liegenden
Crundstic 1e mit den Einmindungsbereichen PresuhnstraBe und
Meerxzmp sowie eine FlEche 8stlich des Dwaschweges zwischen dem
Kreyenbrii cker Wasserzug und dem Krusenbusch Wasserzug (ehemals
Wasserzug Nr. 37).

Die Gr&fe des im Bebauungsplan festgesetztzan Wohngebietes be-
trZgt ca. 5,4 ha.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51C
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Geplantz Nutzung, Offentliche Grinflichen

Zchen innerhalb des Bebauungsplanbereiches werden als
ines Wohngebiet" festgesetzt. Das zuldssige MaB der bau-
i utzung bhetridgt:

Im Zereich Wa I fir die Flichen beiderseits des Dwaschweges

Z I; GRZ 0,3 bzw. 0,35; GFZ 0,4;
Im Bereich WA II flr die Fldchen an der KlingenbergstraBe

2 II; GRZ 0,3; GFZ ©0,5.

‘e Grundstiicke westlich des Dwaschweges und siidlich der

FlingenbergstraBe sind bereits grdf8tenteils bebaut.
anden sind hier in 1. Linie Einfamilienhduser auf ca.

m~ groBen Grundstlicken.

Voraussetzung fir die Verdichtung der sehr lockeren Wohn-
zuung ist die inzwischen weitgehend abgeschlossene Kanali-
ung dieses Gebietes.

h die festgesetzten Grund- und Geschofflichenzahlen werden
plznungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Verdichtung

n Teilung der groflen Grundstiicke geschaffen.

noch unbebauten Fldchen dstlich des Dwaschweges soll
ls eine lockere eingeschossige Wohnbebauung entstehen.
errschendes Wohnform im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
dariber hlnaus in der ganzen Schellenbergsiedlung soll
v Vorstellungen der Stadt und nach den Winschen vieler
das 1- und 2~Familienhaus mit Garten sein.
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d=s Kreyenbriicker Wasserzuges ist ein grdBerer Kinder-

tz Zestgesetzt. Der Einzugsbereich dieses Spielplatzes

r. den G;ltungsberelch des Bebauungananes Nr. 510 hin-
ri:
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rlicker Wasserzug ist auf der Strecke zwischen der
s;raee und dem Dwaschweg bereits ausgebaut. Entlang
uges flhrt ein Unterhaltungsweg, der gleichzeitig
ﬁnd Redwegverbindung dient. Ostlich der FuB- und Radweg-
lung ist ein Geldndestreifen als Griinanlage festgesetzt.

; wird durch eine entsplcchende Festsetzung im
enzenden Bebauungsplan Nr. 500 noch um ca. 4 m
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anlage befindet sich entlang der CGrundstilicks-
enze des Bebauungsplanbereiches) eine Baumreihe.
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ch Lage im Bebauungsplan Nr. 510 oder im
ungsplan Nr., 500 als zu_ernalten festgesetzt.
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Erschliefung

aj StraBen, FlZchen fiir den ruhenden Verkehr, 8ffentl. Nahverkehr

Sezitens car Stadt ist die Rusweisung weiterer Wohnbaufldchen am
Dwaschvweg geplant. Diese Fldchen miissen weitgehend iiber den Dwasch-
wed erschilossen werden.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 510

Der Dwaschweqg ist ferner fir die Schiller aus Krusenbusch und dem
Estlichen Bereich der BlUmmersteder Tredde der direkte Weg in
Zichtung Schulzentrum Kreyenbriick.

Daher ist beabsichtigt, d=n Dwaschweg als WohnsammelstraBe mit
beicderseitigen Rad- und Fufwegen auszubauen.

Gie Erschliefiung der Fl&chen zwischen dem Dwaschweg und dem Kreyen-
pricker Wasserzug soll durch eine u-fdrmige WohnstraBe erfolgen.
Von dieser Wohnstragfe filhren FuBwegverbindungen zu dem,Fuﬂ— und
radweg entlang des Kreyenbriicker Wasserzuges.

o

Die gem&B8 Runderlaf des Niedersdchsischen Soz.Min. vom 5.5.1969
in Verbindung mit der RAST-E zu fordernden 8ffentlichen Park-
fléchen fir den allgemeinen Verkehr (Besucher, Lieferanten und

dexgl.) sind innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsfldchen einge-
plan;. - -
Im privatsn Bereich miissen aufgrund des § 47 NBauQ Einstellplitze

in solcher Anzazhl und GréBe zur Verfiigung stehen, daf sie die vor-
nandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer
und Besucher auinehmen kdnnen.

Umr auvf den Grundstiicken vor Garagen eine Abstellmdglichkeit fir
DKW zu schaffen, soll zwischen dem Garagentor und der Bffentlichen
Verkehysfliche mindestens ein Abstand von 5,0 m eingehalten werden.
Dies gilt zuch dann, wenn im Bebauungsplan eine Baugrenze mit
ginem geringeren Abstand zur &ffentlichen Verkehrsfldche festge-
setZt ist.

Der &ffentliche Personennahverkehr soll iber Klingenbergstrafie

- "Schéllepberg51cd1ung - verlingerten Meesrweg bis zum Wende-
platz an der Max-Beckmann-StraBe gefiihrt werden.

) vVer-~ und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, elektrischer Energie und Gas wird
sichergestellt.
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Die Rbwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Sffent-
liche KXaralnetz.

Das Obe rflidchenwasser wird Uber Regenwasserkandle dem Kreyen-—
bricker Wasserzug zugefihrt.

Grunderwerb und Xosten der MaBnahmen

Soweit zur Durchfthrung des Bebzuungsplanes Grunderwerb notwendig
ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Flhren diese
Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen Mdglich-
keiten nach dem Bundesbaugesetz zurlckgegriffen.

SRR |



. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 510
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Die Ubherschliglich ermittelten Kosten, die beil Durchfiihrung des
Bebzulungsolianes entstenhen, gliederxn sich wie folgt:
1.
StraBenbau, Be-
hg, fcacqwasserkanal und
ersorgung) 905.000,-— DM

2. Geplante ErschlieBungsstrafBen _

stlich des Dwaschweges 666.000,-— DM
3. Fuflwegverbindungen : 44,000,-- DM
4. Uffentlicher Kinderspielplatz 173.000,-- DM
Die ¥ostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Eestimmungen.
Der von der Stadt zu tragende Anteil betr&gt: ca. 454.000,-- DM.
Zine TeilflZche des geplanten Kinderspielplatzes (Flurstick
1144/ wurde bereits von der Stadt erworben.
Der Bau des Schmutzwasserkanals im Dwaschweg ist 1976 erfolgt.
Inzwischen wurde der Dwaschweg bis zum Kreyenbrlicker Wasserzug inner-
nalb der hzute vorhandenen Grenzen weitgehend ausgebaut (Erstausbau)
und-mit einem Regenwasserkanal versehen. Deyr Haushaltsplan 1977
der Stzadt sah EFlr diesen StraBenausbau und den Bau des Regenwasser-
kanals eine Gesamtsumme von 680.000,-- DM vor.

ell ung der erforderlichen Mittel fur die Durchfidhrung
“zlnahmen innerhalb des Bebauungsplanes kann zu ge-
aus dem stidtischen Haushalt erwartet werden.
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