Stand: November 1979

Satzung der Stadt Oldenburg (01db)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 514 II fiir Flichen im Bereich
der August-Macke-StraBe

Aufgrund des § 6 der Nieders&dchsischen Gemeindeordnung und
des § 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stad:t Olden-
burg (0ldb} folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 514 II" ist
Bestandtei; dieser Satzung.

Die Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-—
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:
{1) reines Wohngebiet (WR)
Zuldsgig sind:
1. Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen.
2. Stellpldtze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf mit

Ausnahme von Lastkraftwagen und Omnibussen -
gemdl § 12 BauNVO.

3. Rédume filir freie Berufe - gemis § 13 BaulNVO.
4. Nebenanlagen - gem#B § 14 BauNvo.

Die Ausnahmebestimmungen des § 3 Abs. 3 BauNvO Eind nicht
Bestandteil dieser Satzung.

Die unter (1) aufgefilhrten baulichen und sonstigen Anlagen

sind im Einzelfall unzulissig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen.
Sie sind insbescondere unzuldssiy, wenn von ihnen Beldstigungen
und Stdrungen ausgehen kdnnen, die nach Eigenart des Baugebietes
im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.



Dies gilt sinngemiB auch fiir die Anderung, Nutzungsdnderung und
Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb des fest-
gesetzten Baugebietes,

Bei der anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stidtebauliche
Gesichtspunkte berilicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

§ 4

Garagen und Stellpl&tze sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflidchen zuldssig.

dwischen Verkehrsflidche und Garagentor muf der Stauraum mindestens
5,0 m betragen.

§ 5

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.

§ 6

Der ErdgeschoBfufboden einer kaulichen Anlage darf die Hohen-
lage von 50 cm iiber StraBenkrone nicht iiberschreiten.

§ 7
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer

Kraft; insbesondere der Teil des Bebauungsplanes Nr. 514, der
von diesem Bebauungsplan iliberdeckt wird. -

§ 8

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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Stand: Dezember 1979

Begriindung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 514 TT - August-Macke-Strage

IT

IIT

Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Bereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 514..

Im Fldchennutzungsplan und im Bebauungsplan Nr. 514 sind Wohn-
baufldchen ausgewiesen bzw. reine Wohngebiete festgesetzt.

AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 514 hat in Verbindung mit der Gestaltungs-
satzung Nr. 5 u. a. zum Inhalt, daB in den Bereichen des Be~
bauungsplanes Nr. 514 II nur Gebiude mit Flachdichern gebaut
werden konnen.

Antrige der Grundstiickseigentiimer, in diesem Bereich Gebdude
mit Sattel-~ bzw. Walmdichern zuzulassen, sind Anlag fiir die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 514.

Ziel der Planung ist, diese beantragten Znderungen so in die
bisherigen Festsetzungen einzubeziehen, das die in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 514 und der Gestaltungssatzung Nr. 5 dar-
gelegten Planungsziele eingehalten werden.

Inhalt des Planes - S

In dem Bebauungsplan Nr. 514 sind in Verbindung mit der Ge-
staltungssatzung Nr. 5 zwei Bereiche gebildet worden.

In dem Bereich 1 sind nur Gebiude mit Sattel- bzw. Walmdidchern
zuldssig.

Es ist die Hauptfirstrichtung festgelegt und die Grundflichen-—
zahl ist mit 0,3 festgesetzt.

In dem Bereich 2 sind nur Gebiude mit Flachddchern zulissiqg.
Die Grundfl&dchenzahl ist hier mit 0,4 festgesetzt.



Der Bebauungsplan Nr. 514 II hat zum Inhalt, daB die Festsetzunt
des Bereiches 2 in die des Bereiches 1 gedndert werden. .

Es wird die Grundflichenzahl von 0,4 auf 0,3 herabgesetzt und
die Hauptfirstrichtung wird festgelegt.

Die Herabsetzung der Grundflichenzahl wird vorgenommen, um
eine Gleichbehandlung aller im Bebauungsplanbereich Nr. 514
liegenden Grundstiicke zu erreichen.

bie Hauptfirstrichitung wird festgesetzt} um auch hier, wie in
den {ibrigen die in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 514
dargelegten Planungsziele zu entsprechen.

Die ibrigen Festseﬁzungen des Bebauungsplanes Nr. 514 werden
nicht gedndert.

Der Stadt entstehen aus der Durchfﬁhrung dieses Bebauungsplanes
keine Kosten.
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