o

,‘(-F‘fn‘ ]

Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 519 fiir Flichen im Bereich
Nordring, Sidring, Hirseweqg, Osterdiek und Siiderdiek
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Aufgrund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung und
des § 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Oldenburg
(01db) folgende Satzung beschlossen:

§1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 519" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt. '

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:
1. Wohngebadude,
2. die der Versoigung des Gebietes dienenden L&den,
- Schank—~ und Speisewirtschaften, sowie nicht

A stﬁrenden Handwerksbetriebe,

, Anlagen fur klrchllche, kulturelle, soziale und
<gesundhe1tllche Zwecke,

N Stellplatze und Garagen Fiir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12
BauNVO, ausgenommen sind Stellpldtze und Garagen
fliir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Uber
3,5 to sowie fiir Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge,

5. Riume fiir freie Berufe - gem. § 13 BaudlvVoO,

6. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO.
b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke,



2. Gartenbaubetriebe,

3. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlung und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1,2 u. 5 sind nicht
Bestandteil dieser Satzung.

Die unter (1) aufgeflihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im
Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweck-
bestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen. Sie sind
insbesondere unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen und Storun-

gen ausgehen k&énnen, die nach der Eigenart des Baugebietes

im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemidf auch filir die Anderung, Nutzungsinderung und
Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb des fest-
gesetzten Baugebietes.

- Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
GeSlchtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB8 der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann in den in der Planzeichnung ausgewiesen Be—
reichen von der Anzahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen
werden. In diesem Fall darf die GeschoBffldchenzahl nicht liber-
schritten werden.

Mit der Ausnéhmegenehmigung kdnnen von der Baugenehmigungsbeh&rde
beziliglich der Baugrenzen, der Grenzabstidnde und der Stellung der
Gebdude erhéhte Anforderungen gestellt werden.
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§ 4

'Garagen und Stellplatze 51nd nur lnnerhalb der uberbaubaren.Grund—
stucksflachen zulaSSLg. -

Zw1schen Verkehrsflache und Garagentor muB der Stauraum mlndestens'
5,0 m betragen.

§ 5
Festsetzungen, die dieser Satzung widerspréchen, treten auBer
Kraft; insbesondere die Bebauungspldne Nr. 246, 246 I und 251

sowie Teilfldchen des Bebauungsplanes Nr. 308, soweit sie wvon
diesem Bebauungsplan tiberdeckt werden.
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§ 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den 17.9.1979

‘Fleischer Wandscher
Oberblirgermeister Oberstadtdirektor

Dieser Bobauungsplan ist gemé&B § 11 des
Ridaul in der z. 2t geltendsr Fassung mit
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Stand: April 1979

Begrindung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 519 = Nordring/Siidring

Inhaltsverzeichnis:
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VI. Bodenordnung

VII. Grunderwerb, Kosten der Durchfiihrung

I. Bisheriger Rechtszustand:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 519 ist im Fldchennutzungsplan

1960 als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes mit dem Ziel, insgesamt
Wohnbaufldchen auszuweisen, ist eingeleitet.

Im Bebauungsplanbereich bestehen die rechtsverbindlichen Bebauungs-
pléne Nr. 246, 246 I und Nr. 251. Diese Bebauungspldne werden auf-
gehoben. Der Bebauungsplan Nr. 308 wird insoweit auBer Kraft ge-
setzt, als er vom Bebauungsplan Nr. 519 iiberdeckt wird.

IT. AnlaB und Zlel der Planu;g.

Der in diesem Bereich abgeschloésene Ausbau der Schmutzwasserkanali-
sation hat zur Folge, daB zahlreiche Eigentiimer eine Teilung und Be-
bauung ihrer groB8en Grundstiicke vornehmen wollen.

Die dafiir erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen miissen
durch elnen Bebauungsplan geschaffen werden.

Vorranglges Zlel der Planung 1st eine weltere ungeordnete Bebauung
ln dlesem Berelch zu stoppen. - :

Die hler vorhandene, typlsche Sledlungsform des frelstehenden Ein-

- familienhauses soll beibehalten und durch entsprechende Festsetzungen
gesichert werden.

Dabei ist zu bericksichtigten, daB8 in d1esem Bereich in erhebllchem
Umfang Kleinsiedlungen errichtet worden sind. Der Bau von Klein-
siedlungen soll auch weiterhin erméglicht werden.

Flir die ErschlieBung grdBerer zusammenhdngender Flidchen werden -
soweit noch mbglich - S8ffentliche Wege festgesetzt.

Ferner soll der zu erwartende Bedarf an Kinderspielfldchen fiir

‘diesen Bereich gesichert werden.

S
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Die dort vorhandenen Einfamilienhduser, welche vor Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 34 BBauG genehmigt worden waren, haben
ein durch grundbuchamtliche Eintragung bzw. durch Baulaster-
klirung gesichertes Uberwegungs~ und Leitungsrecht zum Siidring.
Die private StichstraBe mit Wendehammer reicht aus, um sowohl
die vorhandene als auch kiinftig zuldssige Bebauung erschliefen
zu k6nnen, da nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
noch eine geringfligige Verdichtung der Bebauung méglich ist.
Der Offentliche Belang fiir die Festsetzung im Bebauungsplan als
bffentliche Verkehrsfldche ist in diesem Falle nicht wvon ent-
scheidender Wichtigkeit, da das gesamte Gebiet zwischen Siidring
und Nordring bereits weitgehend nach § 34 BBauG beordnet ist.

Ferner soll der zu erwartende Bedarf an Kinderspielflidchen fur
diesen Bereich gesichert werden. :

IIT. Inhalt des Planes

Das Gebiet wird insgesamt entsprechend seinem jetzigen Charakter
als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Ausnahmsweise kOnnen nur
die unter § 4 (3) Ziff. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
sportliche Zwecke), Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziff. 6
(Stdlle fir Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kleinsiedlungen und
landW1rtschaftllchen Nebenerwerbsstellen) zugelassen werden.

Rickwdrtige Frelraume, die nicht fir eine Bebauung vorgesehen
sind, werden durch die Festsetzung nicht liberbaubarer Fl&chen ge-
sichert.

In den Bereichen des Bebauungsplanes, wo eine intensivere Ver-
dichtung der Bebauung stddtebaulich nicht mehr zu vertreten ist
und auch von den Grundstlickseigentiimern nicht gewlinscht wird,
wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von o,2 und eine GeschoB8flidchen-
zahl (GFZ) von 0,25 festgesetzt. In den ibrigen Bereichen wird
ein hdheres MaB8 der baulichen Nutzung - GRZ 0,2 u. GFZ 0,3 - zuge-

-lassen, da dieses MaB allgemein der gewiinschten intensiven Ver-

dichtung entspricht.

Die nach dem Niedersidchsischen Gesetz iiber Spielpldtze zu fordernden
Kinderspielpldtze sind vorhanden bzw. sollen noch geschaffen werden.
Vorhanden ist eln Splelplatz im. Berelch zw1schen Koopmannsweg und

. Rapsweg.

Ein weiterer Splelplatz wird ostllch der StraBe Sidring festgesetzt
Die Ausfiihrung, Beschaffenheit und Ausstattung der Spielflidchen
werden mit der Ausbauplanung festgelegt. Durch geeignete MaB-

'3l nahmen (Verwallung, Wédnde und dergl.) sollen, soweit erforderlich,

die Beeintrdchtigungen benachbarter Grundstlicke auf ein zumutbares
MaRB herabgesetzt werden.

Wertvolle vorhandene Baume, Baumgruppen und Wallhecken werden zwecks

Erhaltung des Ortsbildes und des Stadtklimas als zu erhalten festge-
setzt.

Im Zuge des Ausbaues der Erschliefungsanlagen soll in gréstméglichem

. Umfang innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen durch Anpflanzen

von Bidumen und Striuchern eine Gestaltung des Verkehrsraumes er-

" folgen.
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Begriindung zum Beb.-Plan Nr. 519

_3....
‘Gliederung der Flidchen im Planbereich:

Grundstlicksfl. GeschoBfldche
in gm in gm

1. Baufl&dche
(ca.=-Angaben)

Wohnbaufldchen (WA)
ca. 325 Wohneinheiten 281.760 81.660

2. Verkehrsfldchen
(ca.-Angaben)

StraBenflichen . :
mit ca. 150 6ffentlichen 39.000 d
Parkplédtzen

3. Griinflichen
(Ca.~Angaben)

Kinderspielplédtze 9.800
Die sich aus der vorstehenden Aufstellung ergebenden erforderlichen

Einstellplitze kénnen, soweit noch nicht vorhanden, auf den elnzelnen
Flurstucken geschaffen werden.

‘IV. Infrastruktur

1. ErschlieBung

Die Anblndung an das iberdrtliche Verkehrsnetz (B 69) 1st iiber
. @ie StraBen "Am Ende"™ und "Am Strehl" gegeben. :

_ Die. Ofenerdieker StraBe lst dle Hauptverblndung zZum Ortskern .

-+ Ofenerdiek. T 3
‘Das Bebauungsplangeblet 1st mit Ausnahme einiger zZusammen-
hingender riickwdrtiger Bauflichen durch die StraBen Siidring,
Nordring, Hirseweg, Osterdiek, Siiderdiek und Am Strehl er-
schlossen.
Die grdBeren ruckwartlgen Bauflachen sollen durch vom Nordring
und’” Stidring abzwelgende offentllche Stlchwege erschlossen

L - werden. "o -

> “Bei den vorhandenen Straﬁen 51nd auBer in den Kurvenberelchen

ju3,Nordr1ng und Sudrlng kelne Abtretungen zZur Verkehrsflache er-
,;;f'rderllch L

' Die ErschlieBung deS‘Gebietes_durch den &ffentlichen Personen-
““‘nahverkehr ist liber den StraB8enzug Ofenerdieker StraBe - Siildring -
Nordring - Norderdiek - Am Strehl vorgesehen. Die Bushalte-
stellen sind im Bebauungsplan dargestellt.

2. Vér4fﬁhd Entsorgung

Die Vérsorgung mit Wassei, Gas und Strom kann - sowelt noch er-
forderlich, sichergestellt werden.

Grundlage flir die Planung der Schmutzwasserkanalisation und Ober-
flédchenentwidsserung sind der Generalentwdsserungsplan Teil A:
Abwasserbeseitigung und Teil B: Oberflichenentwdsserung.

-4 -
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'Einzelheiten sind dem fiir den Bebauungsplanbereich ausgearbeiteten
Entwdsserungsplan und den technischen Angaben sowie den Er-
lduterungen 2zu entnehmen.

3. Private Dienstleistungen und Einzelhandel

Einzelhandels- und Dienstleitungsbetriebe filir den mittel- bis
langfristigen Bedarf sind im siidlichen Abschnitt der Ofener-
dieker StraBe vorhanden.

Ein an der Kreuzung Am Strehl/Ofenerdieker StraBe-Siidring be-
legener Einkaufsmarkt dient vorrangig der Versorgung fir den
tdglichen Bedarf.

4. Erziehungs— und Bildungseinrichtungen, Sportanlagen

Diese Einrichtungen konzentrleren sich um das Schulzentrum
Ofenerdiek.

Die vorhandene Grundschule und das Schulzentrum Ofenerdiek
(Sekundarstufe I und II) decken den Schulplatzbedarf ab.

-Die Schulen sind vom Planungsgebiet in zumutbarer Ent-—
fernung und nach entsprechendem Ausbau der Schulwege
relativ 51cher zu erreichen.

k-

‘ Klndergartenplatze stehen in den Kindergdrten LagerétraBe'SQ
- (DRK) und Langenweg 165 A (Klrchengemelnde Ofenerdlek) in aus-
' :;relchendem MaBe zur: Verfugung o : -

”ﬁ;" 3021ale MaBnahmen

sind nicht erforderlich.

'VI. Bodenordnung

..."Bodenordnende MafSnahmen (Umlegung; Grenzregelung) kommen bei end-
. gultigem Vorliegen der ilbrigen Voraussetzungen nur in Betracht, =

! wenn eine Neuordnung des: Grund und Bodens bzw. die: Inmanspruchnahme
" auf andere zumutbare Welse, z;Bm_durch'vertragliche-Regelung, nicht

" erreicht werden kann.

5? "VII Grunderwerb, Kosten dér Durchfiihrung

G,Sowelt zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendlg
.-+, wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Filhren diese
“-:. Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzllchen Mogllch—
kelten nach dem Bundesbaugesetz zuruckgegrlffen. j : :

'Dle Kosten der MaBnahmen, die- zur Verw1rkllchung des Bebauungsplanes

im Plangebiet und im angrenzenden,Berelch getroffen werden mussen,
betragen.uberschlagllch.;*ﬂ ’ R

°-N0rdr1ng vom Sudrlng bls,"Am Ende" - “'117' - 1.277.000,—— DM

e Sudrlng von "Am Strehl" bls‘"Am Ende" {"””  » 1.413,000,—— DM

Vom Nordrlng nach Norden abzwelgende ' . _
PlanstraBe einschl. Wohnweg .= : . 244 ,000,-— DM
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 519

Vom Siidring nach Norden abzweigende Plan-
straBe einschl. Wohnwege 201.000,-- DM

Kinderspielplatz &8stlich der Strafe .
"Stidring" 310.000, -~ DM

Der Hirseweg ist endgiiltig ausgebaut.

Ein weiterer Ausbau der StraBen Osterdiek und Sitiderdiek ist
zur Zeit nicht erforderlich.

Der Ausbau der StraBe "Am Strehl" ist zu einem spdteren Zeltpunkt
in gesamter Ldnge durchzufiihren.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen Be-
stimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt rd. 734.000,-- DM.

Die Bereitstellung der Mittel kann aus dem Haushalt erwartet werden.







