Stand: April 1978

Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 521 fir eine siidlich der
EkernstraBe (neue Filhrung) und westlich des Grundstilickes
EkernstraBe 74 belegene Fliche

Aufgrund des § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung und
§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) hat der Rat der Stadt
0ldenburg (0l1db) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 521" ist Be-
standteil dieser Satzung.

Die Grenze des ridumlichen Geltungshereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbhereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Gewerbegebiet

a) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Ein-
kaufszentren und Verbrauchermidrkten im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BaulNV0O, Lagerh&user, Lagerplidtze und
Offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen filr
die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Beldstigungen zur Folge haben kdnnen.

2. Geschifts—, Biiro- und Verwaltungsgebidude

3. Tankstellen

4, Stellpldtze und Garagen ~ gemidB § 12 BauNVO

5. Riume fiir freie Berufe - gemdf § 13 BaulNVO

6. Nebenanlagen ~ gemdfB § 14 BaulNvVO
b) Ausnahmsweise sind zulidssig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts—- und Bereitséhaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Es gelten die Planungsrichtpegel (Lidrmimmissionsgrenz-
werte) von tagsiber 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) ent-
sprechend Vornorm DIN 18005.

-

Staub~ und geruchsemittierende Betriebe sind unzuldssig.

~
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Bebauungsplan Nr. 521

(2) Die unter (1) aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiletes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzuldsgsig, wenn von
ihnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen kdnnen, die fir
die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngem#f auch fiir die Anderung, Nutzungsdnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
des festgesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der bhaulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden. In diesem Fall darf die Geschoffldchenzahl
nicht liberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der BaugenehmigungsbehOrde

beziiglich der Baugrenzen und der Grenzabstdnde erhdhte Anforderungen
gestellt werden.

§ 4

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auler
Kraft; inshesondere der Tell des Bebauungsplanes Nr. 487, der von
diesem Bebauungsplan {liberdeckt wird.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den 1 7. April §578

/

Fleischer R Wandscher
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor
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Begriindung
betreffend den Bebauungsplan Nr. 521 - Gewerbegebiet Ekernstrale
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Bisheriger Rechtszustand

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 521 ist gemdB Fl3ichen-
nutzungsplan unverplanter Aufenbereich.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes mit dem Ziel, den Bereic
als gewerbliche Baufliche auszuweisen, ist eingeleitet.

Der Bebauvungsplan soll gem. § 8 (2) Satz 2 BBauG vor AbschluB
des Verfahrens zur Anderung des Fldchennutzungsplanses aufge-
stellt werden.

Anlaf und Ziel der Planung

Aufgrund der sich in diesem Bereich abzeichnenden Entwicklung
ist vorgesehen, bis an die durch vorhandenen Baumbestand und
durch einen vorhandenen Weg gebildete natiirliche Grenze ein
Gewerbegebiet auszuweisen.

Die Ausweisung eilnes Gewerbegebiletes fiir diesen Bereich wird
als eine stddtebaulich gute L8sung angesehen, da eine Wohn-
bebauung, wie sie z. T. im Entwicklungsplan Etzhorn £iixr
diesen Bereich vorgesehen ist, abseits vom Ortskern Etzhorn
liegen wilirde, d. h. nicht oxganisch in das ErschlieBungs-—
system der zu planenden WohnstraBen westlich des Etz-
horner Weges eingebunden werden kénnte, sondern UGber die
Verkehrsstrafe "EkernstraBe" erschlossen werden mifte.
Durxch die Planung des Gewerbegebictes wird erreicht, dai
keine weitere durch Verkehrsldrm gestdrte Wohnbebauung an
der Ekernstrafe entstehen kann.

Mit dieser Planung wird die im Entwicklungsplan Eizhorn be-
scinriebene geringfligige Erweiterung des Gewerbegebietes in
Richtung Etzhorner Weg filir diesen Bereich abgeschlossen.
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Bedriindung zum Bebauungsplan Nr. 521

III. Inhalt des Planes

Iv.

Das ausgewiesene Bauland wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Im Hinblick auf die vorhandene und die 1lt. Entwicklungsplan
geplante angrenzende Wohnbebauung erfolgt die Festsetzung

eines einem Mischgebiet entsprechenden Planungsrichtpegels

gem. Vornorm DIN 18005. Staub- und geruchsemittierende Betriebe
werden nicht zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit Z III; GRZ 0,6: GFZ 1,6
festgesetzt.

Zwischen der neuen Trasse EkernstraBe und dem Gewerbegebiet
werden Offentliche bzw. stddtische Fldchen als &ffentliches
Grin mit der Zweckbestimmung Griilnanlage ausgewiesen. Der hier
vorhandene wertvolle Baumbestand wird wie im benachbarten Be-
bauungsplanbereich Nr. 487 als zu erhalten festgesetzt. Dariiber
hinaus erfolgt die Festsetzung eines Pflanzgebotes gem. § 9 (1)
Ziff. 15 und die Festsetzung von Bindungen gem § 9(1) Ziff. 16
BBauG entlang der Ostlichen Grenze des Bebauungsplangebietes.
Dadurch so0ll sowohl eine Durchgriinung des Gewerbegebietes als
auch dessen Abschirmung zur geplanten &stlich angrenzenden
Wohnbaufldche erreicht werden.

Gliederung der Fldchen im Planbereich:

Grundstiicksfl. GeschoBfl.
in gm in gm

1. Gewerbegebiet ca. 15.130 ca. 24.208

2. Offentliche Griinflichen ca. 3.650

3. Verkehrsflachen ca. 2.600

Die erforderlichen Einstellplédtze ermitteln sich aus dem zu
erwartenden Bedarf fiir die Beschidftigten, Besucher und Kunden
der Gewerbebetriebe. Die Anzahl ist im Zuge des Baugenehmigungs-—
verfahrens nach NBauO festzulegen.

Die Ausweisung von Offentlichen Parkfldchen innerhalb der Ver-
kehrsfléiche "neue EkernstraBe" ist unzweckmidBig, da der Bedaxrf
unmittelbar am Ziel der Benutzer, d. h. auf dem Geldnde des
jeweiligen Gewerbebetriebes besteht.

Infrastruktur

1. Erschlieflung
Das Gewerbegebiet wird {iber die EkernstraBe erschlossen.
Flir die Ekernstrafie ist eine neue Trasse geplant, die

westlich des Bebauungsplanbereiches Nr. 521 im Bebauungs-
plan Nr. 487 bereits rechtsverbindlich festgesetzt ist.



Begrﬁndung zum Bebauungsplan Nr. 521

tiber diese StraBe ist die verkehrsmdBige Anbindung
des Gewerbegebietes an das iliberdrtliche Verkehrs-
netz optimal gewdhrleistet.

Die alte EkernstraBe wird nach dem Bau der neuen
Trasse fir Kraftfahrzeuge an der Wilhelmshavener
HeerstraBe (B 69) geschlossen.

Ein Vorschlag fir das Querprofil der neuen Ekern-
straBe ist der Begrindung als Anlage beigefiigt.

Die ErschlieBung des Gebietes durch den &ffentlichen
Personennahverkehr erfolgt z. Z. iber eine Buslinie,
die durch den Ortskern Etzhorn fihrt. .

Lt. Verkehrsplan 1976 wird fiir die Linie 10 eine neue
Filhrung i{iber Wilhelmshavener HeerstraBe - EkernstrafBe -
Butjadinger StraBe vorgeschlagen.

2. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist sicherge-
stellt.

Grundlage fiir die Planung der Schmutzwasserkanalisation
sind der Generalentwdsserungsplan Teil A: Abwasserbesei-
tigung und Teil B: Oberfldchenentwdsserung.

Einzelheiten sind dem fiir den Bebauungsplanbereich aus-
gearbeiteten Entwdsserungsplan, den technischen Angaben
und den Erliuterungen zu entnehmen.

Grunderwerb, Kosten der Durchfiihrung

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.

Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen M8glichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zurlck-
gegriffen.

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes im Plangebiet und im angrenzenden Bereich getroffen
werden miissen, sind bereits im Zuge der Ausarbeitung des

Bebauungsplanes Nr. 487 ermittelt worden.

Neue EkernstrafBe
von der Wilhelmshavener Heerstrafle : _
bis zum Grundstiick Ekernstrafe 74 rd. 1.184.000,-- DM

Schmutzwasserkanal und Regenwasser-

kanal in der Wilhelmshavener Heer-

strafBe (Anschluf an den vorhandenen

SWK und an die Sidbidke westlich der

Wilhelmshavener HeerstraBe) rd. 181.000,~—- DM

-4 -



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 521

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt rd. 250.000,-- DM.

Die Bereitstellung der Mittel kann aus dem Haushalt erwartet
werden.
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