Satzung der Stadt Oldenburg

betreffend den Bebauungsplan Nr. N-523 flir den Bereich zwischen
Am Alexanderhaus und Heideweg

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617),
zuletzt gedndert durch Art. 9 Nxr. 1 Vereinfachungsnovelle v.
03.12.1976 (BGB1l. I S. 3281) und durch Art. 1 zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stddtebaurecht v. 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 18.10.1977 (Nds.
‘GVBl. 8. 497), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1982 (Nds.
GVBl. S. 53), hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) diese Satzung
beschlossen: )

§ 1

Der rdumliche Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung festge-
setzt.

§ 2

Dem durch Verfiigung der Bezirksregierung Weser-Ems v. 8.4.1982 =z.
Az. 309.a-21102-03/n-523 nur teilweise genehmigten Bebauungsplan
wird beigetreten.

§ 3

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), 17.05.17982

Wandscher
Oberstadtdirektor

Dr. Niewerth
Oberbiirgermeister




\ Stand: Juni 1981

Satzung der Stadt Oldenburg (01ldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 523 filir Fldchen westlich der

Bahnlinie Oldenburg-Wilhelmshaven im Bereich HaBRforter StraRe,
Heideweg, Am Alexanderhaus, Schmdlkamp, Lonsweg, Mimmelmanns-

weg, GroBmarktstraBe, Fahrenkamp, Hagelmannsweg und Heidkamper
Weg

Aufgrund des § 6 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Oldenburg
(0ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 523" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

4. Stellpldtze und Garagen fiir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12
BauNVO, ausgenommen sind Stellpl&tze und
Garagen flr Kraftfahrzeuge mit einem Eigenge-
wicht Uber 3,5 to sowie filir Anhidnger dieser

Kraftfahrzeuge,
5. Ridume fiir freie Berufe - gem. § 13 BauNvVoO,
6. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO.



b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:
1. Anlagen flr Verwalfﬁngen sowie flir sportliche
Zwecke,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Stdlle fiur Kleintierhaltung als Zubehdr zu

Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2 und 5
BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Gewerbegebiet (GE)

(3)

a) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user,
Lagerpldtze und dffentliche Betriebe,
Geschdfts-, Biliro- und Verwaltungsgeb&ude,
Tankstellen,

. Stellpldtze und Garagen - gemdB § 12 BauNVvoO,
Ridume und Gebidude flir freie Berufe - gemds § 13
BaulNvO,

6. Nebenanlagen gemd3f § 14 BauNVO.

U N

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. ‘

Die Ausnahmebestimmungen des § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BaulNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Eingeschridnktes Gewerbegebiet (GEe)

a) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser,
Lagerpldtze und o6ffentliche Betriebe,

2. Geschdfts-, Biliro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen,

4, Stellpldtze und Garagen - gemdB § 12 BauNvo,

5. Riume und Gebdude fiir freie Berufe - gemdB § 13
BauNVoO,

6. Nebenanlagen - gemdf § 14 BauNVO.

Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Emissionen keine Uberschreitung der in dem
angrenzenden allgemeinen Wohngebiet 2zul&dssigen
Immissionen verursachen oder deren Emissionen durch
Abschirmung oder bauliche Vorkehrungen auf das
zuldssige MaB begrenzt werden konnen.



b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die Ausnahmebestimmungen des § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

(4) Sondergebiet (S0)

mit der Zweckbestimmung: SchieBfsportanlage und Sportfl&che

Es sind nur solche Einrichtungen und Anlagen zuldssig,
deren Emissionen keine Uberschreitung der in den
angrenzenden Bereichen zuldssigen Immissionen verursachen
oder deren Emissionen durch Abschirmung oder bauliche
Vorkehrungen auf das zuldssige MaB begrenzt werden kdnnen.

Die unter (1), (2),8)und (.4) aufgefilhrten baulichen und

sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach
Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes widersprechen. Sie sind insbesondere unzuléssig,
wenn von ihnen Beld@stigungen und St&rungen ausgehen k&nnen, die
nach Eigenart des Baugebietes selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemd@B8 auch flir die Anderung, Nutzungsdnderung und
Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb des
festgesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

§ 4

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen entlang den 8ffentlichen Verkehrsfldchen -
StraBen und Wohnwege - sind Garagen und Nebenanlagen gemdB § 12
bzw. § 14 (1) Baunutzungsverordnung nicht zul&dssig.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen
(§ 14 (2) BauNVO) kdnnen ausnahmsweise auf den nicht iliber-
baubaren Grundstilicksfl&dchen zugelassen werden.



\

Z2wischen Verkehrsfldche und Garagentor muB der Stauraum
mindestens 5,0 m betragen.

Dies gilt auch flr die Bereiche des Bebauungsplanes, fiir die an
den Verkehrsfldchen nicht berbaubare Grundstiicksfldchen mit
einer geringeren Tiefe als 5,0 m festgesetzt sind.

§ 5

Auf den nordwestlich an die StraBe Am Alexanderhaus angrenzenden
Grundstiicken sind in einem Abstand von 1 - 2 m zur Strafenbegrenzungs-
linie standortgerechte Laubbdume anzupflanzen. Der Abstand unter-
einander soll ca. 10 - 15 m betragen; es ist jedoch mindestens

ein Baum auf jedem Grundstiick zu pflanzen.

§ 6

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer
Kraft; insbesondere die Teilflichen der gem. § 173 BBauG
libergeleiteten Bebauungspldne Nr. 113, 151, 83 und 128, soweit
sie von diesem Bebauungsplan Uberdeckt werden.

§ 7

Die Satzung wird mit Bekanntmachung der Genehmigung rechts-
verbindlich.

Oldenburg, den 31.08.1981

Snin i ol
Fleischer Wandscher
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 11 des
BBauG in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBI. I S. 2256) mit Verfiigung

vom 8:.04. 1382 ). 3080-21/02-c3N 523
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Stand: August 1981

BREGRUNDUNG

betreffend den Bebauungsplan Nr. 523
Am Alexanderhaus/HaBforter StraBe
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Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 523 ist im Flachennut-
zungsplan 1960 mit Ausnahme einer westlich der Bahnlinie be-
legenen gewerblichen Baufldche als Kleinsiedlungsgebiet dar-
gestellt. Die Anderung Nr. 165 des Flichennutzungsplanes mit
folgender Zielsetzung ist bereits durchgefiihrt.

- Ausweisung von Gewerbefldchen fiir unmittelbar an der
Bahnlinie Oldenburg-Wilhelmshaven gelegenen Fl&chen.

- Ausweilsung von Offentlichen Grinfldchen als Bolz- und
Festplatz im Bereich zwischen dem Gewerbegebiet "“Gemiise-
grofSmarkt" und der Wohnbebauung &6stlich der StraBe "Am
Alexanderhaus".

- Ausweisung eines Sondergebietes flir eine an der Bahnlinie
gelegene Teilfldche zwischen Bahnlinie Flughafen und
Hagelmannsweg zur Errichtung einer SchieBsportanlage und
Fladche fir sportliche Aktivitdten.

- Ausweisung von Wohnbaufldchen fiir den librigen Bereich.

Im Bebauungsplanbereich bestehen die gem. § 173 BBauG iber-
geleiteten Bebauungspld@ne Nr. 113, 151, 83 und 128. Diese
Bebauungspldne werden insoweit auBer Kraft gesetzt, als sie
vom Bebauungsplan Nr. 523 iberdeckt werden.



IT.

Begriindung zum Beb.~Plan Nr. 523

AnlaB und Ziel der Planung

Die zum Teil schon gebaute, zum Teil noch durchzufiihrende
Kanalisation in diesem Bereich des Ortsteiles Ofenerdiek hat
zur Folge, daB zahlreiche Eigentilimer eine Teilung und Bebau-
ung ihrer groBen Grundstiicke vornehmen wollen. In den iliber-
wiegenden F&dllen und insgesamt im Rahmen einer bestimmten
staddtebaulichen Ordnung soll hier die weitere Verdichtung
durchgefiihrt werden. Dafilir miissen zundchst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Folgende die Planung bestimmende Fakten sind zu beachten:

- Die Belastung dieses Gebietes durch den Flugldrm des
Nato-Flugplatzes Oldenburg und Immissionen von der Bundes-—
bahn.

- Die 1lt. Verkehrsplan 1976 der Stadt Oldenburg als Ver-—
kehrsstraBe dargestellte und aufgrund dieser Klassifizie=-
rung entsprechend auszubauende StraBe "Am Alexanderhaus".

- Die gemdB 2. Wohnungsbaugesetz zu fordernde Grundstiicks-
groBe von mind. 600 gm filir die in diesem Gebiet lberwie-
gend vorhandenen Kleinsiedlungen.

Dabei erfolgt die planerische Beordnung unter folgenden
Zielsetzungen:

— Beibehaltung und vorrangige Entwicklung der fir Ofenerdiek
typischen Siedlungsform der Einfamilienhausbebauung,

~ Baureifmachung der in Baulilicken und rlickwdrtigen Fl&achen
vorhandenen Reserveflachen,

~ Planerische Sicherung der erforderlichen dffentlichen Ver-
kehrsflachen,

— Sicherung und Entwicklung der Wohnumfeldgualitat.

Die nach dem Nieders&dchsischen Gesetz {iber Spielplatze zu
fordernden Kinderspielpldtze sind vorhanden bzw. sollen in
zuldssiger Entfernung auf der im angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 273 festgesetzten Flache noch geschaffen werden.
Vorhanden ist ein Spielplatz im Bereich zwischen den StraBen
"Heideweg"” und "Am Alexanderhaus”.

Eine weitere Spielfldche wird Ostlich der Strafe "Am Alexan-
derhaus" als Bolzplatz festgesetzt. Die Ausfiihrung, Be-
schaffenheit und Ausstattung der Spielflédche wird mit der
Ausbauplanung festgelegt. Durch geeignete MaBnahmen (Ver-
wallung, Wande und dergl.) soll, soweit erforderlich, die
Beeintrdchtigung benachbarter Grundstilicke auf ein zumutbares
MaBR herabgesetzt werden.



I11.

Begriindung zum Beb.-Plan Nr. 523

Inhalt des Planes

Flir die unmittelbar an der Bundesbahnstrecke Oldenburg -
Wilhelmshaven belegenen, bereits gewerblich genutzten
Fl&dchen (Maschinenfabrik, GemilisegroBmarkt), werden uneinge-
schridnkte Gewerbegebiete sowie Gewerbegebiete mit Ein-
schrdnkungen auf Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (§ 6 (1) BauNVO), festgesetzt. Flir die
direkt an der StraBe "“Am Alexanderhaus" angrenzenden Flachen
der Maschinenfabrik Herzog, bis zu den Fabrikationshallen,
und den Flachen des GemlisegroBfmarktes werden Einschrdnkungen
vorgesehen, um einerseits den Fortbestand der bestehenden
Betriebe zu sichern und andererseits die moéglichen Beein-
trdchtigungen in den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten
auf ein zumutbares MaB festzulegen.

Um dem Bediirfnis des Schiitzenvereins Ofenerdiek nach einer
geeigneten Fl&che filir eine SchieBsportanlage nachzukommen,
wird im Bereich zwischen der Bundesbahnstrecke Oldenburg -
Wilhelmshaven sowie der Bahnlinie zum Flughafen und der
StraBe "Hagelmannsweg", unmittelbar an dem Gewerbegebiet
"GemiisegroBmarkt", ein Sondergebiet mit Sportfldchen festge-
setzt. Fir diese Fldche wird analog den einschrénkenden
Festsetzungen der schon genannten Gewerbegebiete festge-
setzt, daB nur solche Anlagen zuldssig sind, deren
Immissionen das Wohnen in den angrenzenden Wohngebieten
nicht wesentlich stdren.

Dem Ruhebedilirfnis der Anwohner der SchieBsportanlage wird
auBerdem durch die Aufschiittung eines Erdwalles Rechnung ge-
tragen.

Bis auf eine zwischen der Gewerbefldche "Gemilisegrofmarkt"
und der Wohnbaufldche "Am Alexanderhaus"/"Fahrenkamp" ge-
legenen Offentlichen Griinfldche mit der Nutzungsfestsetzung
als Fest~ und Bolzplatz wird das restliche Gebiet insgesamt
entsprechend seinem jetzigen Charakter als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Dabei soll die in diesem Bereich
typische Form der Kleinsiedlungen beibehalten und durch ent-
sprechende Festsetzungen gesichert werden. Das heiBt, aus-
nahmsweise kénnen die unter § 4 (3) Ziff. 3 (Anlagen fiir
Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke), Ziff. 4 (Garten-
baubetriebe) und zZiff. 6 BauNVO (St&dlle fiir Kleintierhaltung
als Zubeh&r zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen) zugelassen werden.



Begriindung zum Beb.-Plan Nr. 523

Obwohl das Gebiet durch den Flugld@rm des Nato-Flugplatzes
Oldenburg belastet ist (teilweise Larmschutzzone 2) wird fir
den Bereich der vorhandenen Siedlung die Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet mit der M&glichkeit einer Verdichtung
(Bebauung im riickwdrtigen Bereich) flir vertretbar gehalten,
well u. a.:

- Das Gebiet vollstédndig erschlossen ist. Die StraBen sind
befestigt und die erforderlichen Versorgungsleitungen, wie

Schmutzwasserkanal, Wasser-, Gas— und Stromleitungen sind
vorhanden.

- Die dffentlichen Einrichtungen, wie Schulen, Kindergé&rten,
Sport— und Spielpl&tze vorhanden sind.

- Die Grundstiickseigentiimer und Bauwilligen - in Kenntnis
der Fluglarmbelastung - stark darauf drangen, daB die
Voraussetzung £flir eine Bebauung in den riickwdrtigen
Bereichen geschaffen wird.

-~ Durch ausgleichende MaBnahmeh, wie Festsetzungen niedriger
Grund- und GeschoBfladchenzahlen sichergestellt ist, daB
groBe Einfamilienhausgrundstiicke entstehen.

Die iberbaubaren Flachen sind entsprechend der vorhandenen
Bebauung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBen und
bei ausreichend groBen Grundstiickstiefen parallel dazu auf
den rilickwartigen Grundstilicksteilen festgesetzt. Die
Festsetzungen flir das MaB der baulichen Nutzung in den
Wohngebieten lassen eine Verdichtung der vorhandenen
Bebauung zu. Dabei sind die Festsetzungen abgestimmt auf das
gegenwdrtige MaB baulicher Nutzung, sowie auf eine
zusatzliche Nutzung groBer Grundstiicke.

Daraus -ergibt sich, auch unter Berlicksichtigung der Wiinsche
der Grundstiickseigentiimer, fiir den {iberwiegenden Teil des
Planbereiches eine Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,2 und eine
GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,25. Lediglich im
nordwestlichen Teil der StraBe "Am Alexanderhaus" und im
ndrdlichen Teil des Bebauungsplangebietes bis zum "LOnsweg"
und "Mimmelmannsweg" wird ein hdheres MaB der baulichen
Nutzung zugelassen. Zum einen, um vorhandene Grundstiicke
zwischen der StraBe "Am Alexanderhaus" und der Ofenerdieker
Bake entsprechend der hdheren Ausnutzung der Nachbarbebauung
(Gewerbegebiet) baulich nutzen zu kdnnen (GRZ = 0,2, GFZ =
0,3), und zum anderen, um eine Anpassung der baulichen
Nutzung an schon vorhandene Bebauungen und Festsetzungen
(GRZ = 0,2, GFZ = 0,3) entlang der StraBe "Am Stradtrand" zu
ermdglichen, zumal eine Offentliche Erschliefung in diesen
Bereichen gewdhrleistet ist. Dabei ermdglicht das zugrunde
gelegte minimale MafB der baulichen Nutzung z. B. auf einem
700 'gm groBen Grundstiick ein Haus von 140 gm Grundfl&che mit
einer GeschoBfl&che von 175 gm.



Begriindung zum Beb.-Plan Nr. 523

Wertvolle vorhandene Bdume und die Birkenreihen in den
StraBen Fahrenkamp und Schmdlkamp werden zwecks Erhaltung
des typischen Ortsbildes als zu erhalten festgesetzt.

Im Zuge des Ausbaues der ErschlieBungsanlagen soll, wie im
Beiplan zum Bebauungsplan dargestellt, im grofStméglichen Um-
fang innerhalb der &6ffentlichen Verkehrsfl&dchen durch An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern eine Gestaltung des Ver-
kehrsraumes erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in den ge-
planten Schutzzonen des staddtischen Wasserwerkes "Alexan-—
dersfeld". Hinsichtlich der Kanalisierung des Planbereiches
kann davon ausgegangen werden, daB die Forderungen des
Grundwasserschutzes erfiillt werden.

Der Bebauungsplan umfaBt insgesamt eine Fl&che von 44,7 ha.

Gliederung der Flachen im Planbereich:

Grundstiicksfl&che GeschoBfliche

in gm in gm

1. Bauflachen (ca.-Angaben)
a) Wohnbaufldchen (WA)

ca. 380 Wohneinheiten 339.700 85.000
b) gewerbliche Baufl&chen

(GE und GEe) 49,850 30.900
c) Sonderbaufladche

(SchieBsportanlage)

(Sportflache) 7.500

2. Verkehrsfldchen (ca.—-Angaben)
StraBenfldchen 36.000

3. Grinfldchen (ca.—-Angaben)
a) Griinanlagen (Fest- und

Bolzplatz) 13.100
b) Kinderspielplatz 1.180

Die sich aus der vorstehenden Aufstellung ergebenden erfor-

derlichen Einstellpldtze k®6nnen, soweit noch nicht vorhan-
den, auf den einzelnen Flurstlicken geschaffen werden.

Infrastruktur

ErschlieBung

Die Anbindung des Planbereiches an das iberdrtliche Ver-
kehrsstraBennetz (AlexanderstraBe) ist durch die StraBe "Am
Alexanderhaus" gewadhrleistet.

Das Bebauungsplangebiet ist mit Ausnahme einiger zusammen=-
héangender riickwartiger Bauflidchen durch die Straflien HaB8-
forter StraBe, Heideweg, Am Alexanderhaus, Schmdlkamp, LOns-
weg, Mimmelmannsweg, GroBmarktstraBe, Fahrenkamp, Hagel-
mannsweg und Heidkamper Weg erschlossen.



Begrindung zum Beb.-Plan Nr. 523

Eine ausreichende ErschlieBung des Plangebietes durch den
0ffentlichen Personennahverkehr ist durch die Buslinien 1
liber die StraBe "Am Stadtrand" - und 2 {ber den StraBenzug

- AlexanderstraBe - Schwarzer Weg — Wiefelsteder StraBe

- Alexandersfeld zuriick zur AlexanderstraBe gegeben. Die
Haltestellen sind in zumutbarer Entfernung in den Bereichen
der angrenzenden Bebauungspl&ne Nr. 227, 273, 544 vorhan-
den.

Flir die im Plangebiet vorhandenen StraBen erfolgt der
spadtere Ausbau wenn und soweit erforderlich innerhalb der
bereits vorhandenen Verkehrsfldche. Dabei wird von einem
Verkehrsberuhigungskonzept fiir das Gesamtgebiet zwischen den
VerkehrsstraBen "AlexanderstraBe", "Am Stadtrand” und "Am
Alexanderhaus" sowie der Stadtgrenze ausgegangen. Die finan-
ziellen Mittel dafilir werden dann im Haushaltsplan der Stadt
Oldenburg verankert und dem Blirger in einer gesonderten Be-
teiligung zur Ausbauplanung bekannt gegeben.

Bei einem sp&teren Ausbau der StraBe "Am Alexanderhaus" ist,
entsprechend ihrer Bedeutung als VerkehrsstraBe, eine Breite
von 12,5 m fir die befestigten Anlagen erforderlich.

Dies ist mit Ausnahme des Bereiches ndrdlich der GemiisegroB-
marktstraBe innerhalb der vorhandenen Verkehrsflache mdg-
lich. Dabei ist in Kauf zu nehmen, daBf die vorhandene Baum-
reihe (Birken) auf der Nordwestseite der StraBe entfernt
wird.

Um daflir Ersatz zu schaffen und um den bisherigen StraBen-
charakter beizubehalten, wird in den angrenzenden Vorgédrten
ein Pflanzgebot festgesetzt; auf den nordwestlich angrenzen-
den Grundstiicken sind in 1 - 2 m Abstand zur StraBenbegren-
zungslinie standortgerechte Laubb3dume zu pflanzen und 2zu
unterhalten.

N&6rdlich der GemiisegrofmarktsstraBe ist zur Erhaltung der

dort vorhandenen Wallhecke und einer Reihe erhaltenswerter
Bidume eine Verbreiterung der Verkehrsfldche von ca. 3,5 m

erforderlich. ’

Da das Siedlungsgeflige im Bereich des Bebauungsplanes durch
Hinterbebauung mit privater Wohnwegerschliefung gepragt ist,
ware es flir die ErschlieBung der RestfliAchen wirtschaftlich
nicht zu vertreten, hier &6ffentliche ErschlieBung vorzu-
sehen. Es soll, wie aus dem Beiplan zum Bebauungsplan zu er-—-
sehen ist, die zum grdBten Teil vorherrschende Privater-—
schlieBung beibehalten werden.

Dabei wird nicht verkannt, daB8 dadurch Nachteile, insbeson-
dere filir die vordere Bebauung (Stdrung der Wohnruhe), ent-
stehen.

Diese Art der ErschlieBung ist jedoch in den Blirgerver-
sammlungen ausdriicklich verlangt worden.



Begriindung zum Beb.—-Plan Nr. 523

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist gesichert.

Grundlage fiir die Planung der Schmutzwasserkanalisation und
Oberflédchenentwdsserung sind der Generalentwdsserungsplan
Teil A: Abwasserbeseitigung und Teil B: Oberflachentwédsse-
rung.

Einzelheiten sind dem filir den Bebauungsplanbereich ausgear-
beiteten Entw&sserungsplan und den technischen Angaben sowie
den Erlduterungen zu entnehmen.

Private Dienstleistungen und Einzelhandel

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe fiir den mittel-
bis langfristigen sowie den taglichen Bedarf sind im siid-
lichen Abschnitt der Ofenerdieker StraBe vorhanden.

Erziehungs— und Bildungseinrichtungen

Diese Einrichtungen konzentrieren sich um das Schulzentrum
Ofenerdiek. Die vorhandenen Grundschulen an der Alexander-—
straBe 500 und an der LagerstraBe sowie das Schulzentrum
Ofenerdiek {(Sekundarstufe I und II) decken den Schulplatzbe-
darf ab. Die Schulen sind vom Planungsgebiet in zumutbarer
Entfernung und nach entsprechendem Ausbau der Schulwege re-
lativ sicher zu erreichen.

Kindergartenpldtze stehen in den Kindergédrten Lagerstrafe 59
(DRK) und Langenweg 165 A (Kirchengemeinde Ofenerdiek) in
ausreichendem MaBe und zumutbarer Entfernung zur Verfiligung.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Bebauungsgebiet liegt z. 2t. im Bereich eines Richtfunk-
feldes der Bundespost. Beiderseits der Sichtlinie der Richt-
funkverbindung gilt eine im Plan ausgewiesene BauhOhenbe-
schrankung.

Teile des Bebauungsplanbereiches liegen in der, durch die
"Verordnung iiber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir
den milit&rischen Flugplatz Oldenburg" festgelegten L&rm-
schutzzone 2. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen in
diesen Bereichen muB die Verordnung iliber bauliche Schall-
schutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flug-
1larm (Schallschutzverodnung) berlicksichtigt werden. Ein Hin-
wels hierzu erfolgt durch Einschrieb in die Planzeichnung.

Soziale MaBnahmen

sind nicht erforderlich.
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Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen (Umlegung, Grenzregelung) kommen bei
endgliltigem Vorliegen der librigen Voraussetzungen nur in Be-
tracht, wenn eine Neuordnung des Grund und Bodens bzw. die
Inanspruchnahme auf andere zumutbare Weise, z. B. durch ver-
tragliche Regelung, nicht erreicht werden kann.

Grunderwerb, Rosten der Durchflihrung

Soweit zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird,. sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Flihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Mdglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriick-
gegriffen.

Ein Ausbau der vorhandenen Strafen wird z. Z. nicht fir er-
forderlich gehalten.

Kosten entstehen deer Stadt aus der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes in absehbarer Zeit nicht.

Hat vorfgé?egé'ﬁ
>
Oldenburg, den (9 (. ‘i%Q

........................

Bez.-Reg. Weser-Ems
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