Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

tber den Bebauungsplan Nr. W-540 flr Flé&chen
zwischen Hundsmiihler Strafe, Hogenkamp und Schlagbaumweg
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i. 4. ., vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt
gedndert durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle v. 03.12.1976
(BGB1. I S. 3281) und durch Art. 1 zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stddtebaurecht v. 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 18.10.1977 (Nds.
GVBl. S. 497), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.10.1980 (Nds.
GVBl. S. 385), hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen
Bebauungsplan Nr. W-540, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

§1

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet I (WA I)

a) Zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

3. Stellplidtze und Garagen - gem. § 12 BauNVO

4. Raume fir freie Berufe - gem. § 13 BaulNVO

5. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO
b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

1. Die der Versorgung des Gebietes dienenden

Liden, Schank~ und Speisewirtschaften sowie
nicht st8renden Handwerksbetriebe

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. sonstige nicht st8rende Gewerbebetriebe

4, Anlagen flir Verwaltungen sowie flir sportliche
Zwecke

5. Gartenbaubetriebe

6. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubeh8r zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

Die Ausnahmebestimmung des § 4 Abs. (3) Ziff. 5 BauNVO
ist nicht Bestandteil dieser Satzung.
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(2) Allgemeines Wohngebiet II (WA II)

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
2. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Ul W
s 0o =

Stellpldtze und Garagen
Riaume flr freie Berufe
Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO

gem. § 12 BaulNVO
gem. § 13 BauNVO

Die Bestimmungen des § 4 Abs. (2) Ziff. 2 und die Ausnahme-
bestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziffer 1 - 6 BauNVO sind nicht
Bestandteil dieser Satzung.

(3) Mischgebiet I (MI I)

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. Geschdfts~ und Blirogeb&ude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen filir Verwaltungen sowie filir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Stellpldtze und Garagen - gem. § 12 BauNVO

8. Rdume und Gebdude fir freie Berufe

- gem. § 13 BauNVO
9. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO

Die Bestimmung des § 6 Abs. (2) Ziffer 7 ist nicht Be-
standteil dieser Satzung.

b) Ausnahmsweise k&nnen Stdlle fir Kleintierhaltung als Zu-
behSr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen zugelassen werden.

(4) Mischgebiet II (MI II)

a) Zuldssig sind:

1.

2.

3.

4'
5.

Wohngeb&ude nur in Verbindung mit gewerblichen
Nutzungen, wie filir Betriebsinhaber, Betriebsleiter;
Aufsichts— und Bereitschaftspersonen

Geschdfts- und Blirogebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen sowie £iir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
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6. Gartenbaubetriebe
7. Stellpldtze und Garagen - gem. § 12 BauNVO
8. Rdume und Gebdude flir freie

Berufe — gem. § 13 BaulNVO
9. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO.

Die Bestimmungen des § 6 Abs. (2) Ziff. 7 und die Aus-
nahmebestimmungen des § 6 Abs. (3) sind nicht Bestand-
teil dieser Satzung.

Die unter (1), (2), (3) und (4) aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach An-
zahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bauge-
biets widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Be-
lastigungen oder Stdrungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart
des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzu-
mutbar sind. Dies gilt sinngemdB auch £iir die Anderung, Nutzungs-
dnderung und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen inner-
halb der festgesetzten Baugebiete.

Bei Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche Ge-
sichtspunkte berficksichtigt werden.

§ 3

Das Maf der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Im Einzelfall kann, wenn st&ddtebauliche Griinde nicht entgegen-
stehen, von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme 2zugelassen
werden. Die Grund- und GeschoBfldchenzahl diirfen dabei nicht
iberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&énnen von der Baugenehmigungsbheh&rde
bezliglich der Baugrenzen, der Grenzabstdnde und der Stellung der
Gebdude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Festsetzungen zum Ldrmschutz

In dem Allgemeinen Wohngebiet II (WA II) wird zum Schutze vor dem
Verkehrsldrm, der von der Hundsmihler StraBe ausgeht, fir einen

25 m tiefen Bereich entlang der Hundsmiihler Strage folgendes fest-
gesetzt: '

(1) 2Zwischen den Gebduden (Bauliicken) sind auf den Grundstiicken
entlang der Hundsmihler StraBe 2,50 m hohe Lirmschutzwdnde 2zu
errichten, so daB eine geschlossene gebaute Ldarmschutzwand,
bestehend aus Gebduden, Wi&nden und Garagen, entsteht. :

(2) Bei den zu errichtenden Wohngebduden diirfen auf der der
Hundsmiihler StraBe zugewandten Seite und in den Dach- und
Obergeschossen auch auf den Nord- und Silidseiten keine zum
Liiften notwendigen Fenster von Wohn- und Schlafrdumen ange-—
ordnet werden.

Soweit Fenster zur Belichtung dieser Rdume auf den genannten
Seiten notwendig sind, miissen sie ein bewertetes Schalld&dmmaB
von mindestens 35 dB aufweisen (Larmpegelbereich III nach
DIN 4109, Teil 6).
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Wande und Dachfldchen, die Aufenthaltsrdume zur Hundsmiihler
StrafBe hin begrenzen, miissen ein bewertetes SchalldimmaB wvon
mindestens 40 dB aufweisen. Das gilt in den Dach- und Ober-
geschossen auch filir die Nord- und Sidseiten.

§ 5

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht {berbaubaren
Grundstilicksfldchen entlang der Sffentlichen Verkehrsfldche mit
Ausnahme der FuBwegverbindung sind Garagen und Nebenanlagen gem. §
12 bzw. § 14 (1) Baunutzungsverordnung nicht zuldssigqg.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen (§ 14 (2)
BauNVO) kd&nnen ausnahmsweise auch auf den nicht berbaubaren
Grundstilicksflédchen entlang der &Sffentlichen Verkehrsfl&chen zuge-
lassen werden.

§ 6

Zwischen Verkehrsfldche und Garagentor muf der Stauraum mindestens
5,00 m betragen.

Dies gilt auch fir die Bereiche des Bebauungsplanes, fiir die an
den Verkehrsfldchen nicht Uberbaubare Grundstilicksfldchen mit einer
geringeren Tiefe als 5,00 m festgesetzt sind.

§ 7
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer

Kraft. Das gilt insbesondere flir den Teil des Bebauungsplanes
Nr. 300 I, der von dem Bebauungsplan Nr. W-540 iiberdeckt wird.

§ 8

Die Satzung wird mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechts-
verbindlich.

0Oldenburg (O}db), den 14.12.1981 p
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Bisheriger Rechtszustand

Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahre 1960
stellte den gr&ften Teil des Planbereiches als Kleinsiedlungs-
fliche dar.

Der Flachennutzungsplan wurde in diesem Bereich inzwischen ge-
dndert - Anderung Nr. 181 vom August 1979. Die Fl&chen ndrdlich
des Schlagbaumweges und die bebauten Grundstiicke Hundsmiijhler
Str. 156 - 174 sind jetzt als Mischgebiet ausgewiesen. Die
Udbrigen Grundstlicke am Hogenkamp und eine grdfere unbebaute
Fl&che an der Hundsmihler StraBe sind als Wohnbaufl&dchen darge-
stellt.

Altere verbindliche Bebauungspline fiir diesen Bereich liegen
nicht vor.

Flir die angrenzenden Gebiete bestehen folgende Bebauungs-—

pldne bzw. Bebauungsplanentwirfe:

Im Norden - Bebauungsplan Nr. 300 I,

im Westen - Bebauungsplanentwiirfe Nr. W-366 und W-541,

im Sitiden - Bebauungsplanentwurf Nr. W-427,

im Osten - Bebauungsplan Nr. 456 -~ bis Hundsmiihler Str. 174 -
und Bebauungsplanentwurf Nr. 489.

Die Hundsmiihler StraBe (B 40l1) ist entsprechend den Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes Nr. 456 als HauptverkehrsstraBe ausge-

baut.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. W=540 wird der ndrd-
lich angrenzende Bebauungsplan Nr. 300 I im Bereich der Ver-
kehrsflidche des Hogenkamps geringfiigig lberdeckt und damit in
diesem Teil aufgehoben.
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IT. AnlaB und 7Ziel der Planung

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W-540 liegen - unter
Berlicksichtigung des im Fl&ichennutzungsplan und im Stadtteil-
Entwicklungsplan Eversten aufgezeigten Planungsrahmens -
folgende Ziele zugrunde

a)

b)

Planungsrechtliche Beordnung der vorh. Baufldchen. Bei
der Gliederung der Bauflidchen sind neben der vorh.
Nutzung innerhalb des Planbereiches auch die Auswirkungen
der benachbarten Gebiete von Bedeutung. Siddlich des
Schlagbaumweges befindet sich ein Gewerbegebiet. Nach dem
Bebauungsplan Nr. 427 sollen hier die Voraussetzungen fur
die Ansiedlung weiterer Betriebe geschaffen werden. Fir
den stidlichen Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. W-540 wird daher ein ausgewogenes, alle Belange be-

. rlicksichtigendes Nutzungsgefdlle erforderlich.

Festsetzung einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Fldche an der Hundsmihler Str. als Baufldche und der fir
die ErschlieBung und Bebauung erforderlichen Verkehrs-
flachen.

Die Hundsmilhler Strage (B 401) ist als Hauptverkehrs-
straBe einzustufen. Fir die geplanten Wohngebdude im Be-
reich der Hundsmiihler Str. sind bauliche Liarmschutzmaf-
nahmen zu treffen, die einen ausreichenden Schutz gegen
den Verkehrsldrm gewdhrleisten.

IIT.Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan umfaft insgesamt eine Fl&che von ca. 9,5 ha.

Diese Fldche gliedert sich in:

Grundstlicks~  GeschoBfldche Wohneinheiten
fliche in gm in gm vorh. geplant
Allgemeines
Wohngebiet I
WA I ca. 29.400 ca. 11.800 ca. 45 ca. 20
Allgemeines

Wohngebiet II

WA

ca. 18.300 ca. 7.900 ca. 35
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Mischgebiet I
MI I ca. 21.800 ca. 12.560 ca. 20 ca. 15
Mischgebiet II
MI IXI ca. 11.500 ca. 6.900

Verkehrsfldche ca. 13.300

Kinderspielplatz
ca. 600
Nutzungen

Die Grundstlicke am Hogenkamp werden im nérdlichen und mitt-
leren Bereich entsprechend ihrer jetzigen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA I) festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Baugrenzen bilden den
Rahmen fiir-die weitere Bebauung. Das gilt vor allem fir die
noch unbebauten rickwdrtigen Grundstlicksflichen. Die Fest-
setzungen wurden der bereits vorh. Bebauung weitgehend ange-
paBt.

Der Bebauungsplan schafft hier die Voraussetzungen filir eine
méBige Verdichtung der Wohnbebauung.

Eine gr&Bere, bisher landwirtschaftlich genutzte Fliche an der
Hundsmiihler Str. wird ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA
I1) festgesetzt.

Um den von der Hundsmiihler Str. ausgehenden Verkehrsldrm abzu-
schirmen, missen an den Gebduden und auf den Grundstiicken ent-
lang der Hundsmiihler Str. bauliche L&rmschutzvorkehrungen vor-
gesehen werden. Der jetzige Eigentilimer - ein Bauunternehmen -
hat einen Haustyp entwickelt, der keine Wohn- und Schlafr&ume
mit Fensterdffnungen zur Hundsmiihler Str. enthdlt.

In dem entlang der Hundsmiihler StraBe festgesetzten Pflanz-
streifen sollen zwischen den Gebduden Ldrmschutzwédnde errich-
tet werden, die den Gartenbereich und die dahinter liegende
Bebauung vor dem Verkehrsldrm schiitzen. Die Kosten dieser
Larmschutzwdnde und der Larmschutzvorkehrungen muf der Bauherr
bzw. Bautrdger tragen.

Der Bebauungsplan setzt im Hinblick auf die Immissionen filir
den Bereich an der Hundsmiihler StraBe nur eine lockere einge-
schossige Bebauung fest. ,

In dem weiter von der Hundsmilhler StraBe entfernt liegenden
Bereich westlich der geplanten ErschlieBungsstrafe soll auch
eine etwas grUBere Ausnutzbarkeit zugelassen werden. Dieser
Grundstiicksstreifen bietet sich flir eine Reihenhaus- oder
Rettenhausbebauung an. Die Wohnseite (Westseite) liegt der
Hundsmiihler Str. abgewandt.

Die bebauten Grundstiicke Hundsmiihler Str. 156 bis 174 werden
aufgrund der vorh. Nutzung als Mischgebiet (MI I) festgesetzt.
Das MaBf der baulichen Nutzung erm&glicht hier auch die Bebau-
ung der rilickwdrtigen Grundstlicksfl&chen.

Die Festsetzung der Baugebiete im siidlichen Teil des Bebau-
ungsplanes erfolgt unter Berticksichtigung des bereits vorh.
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und weiterhin expandierenden Gewerbegebietes siidlich vom Schlag-
baumweg. Da von den einzelnen Betrieben Stdrungen erwartet werden
kénnen, ist eine intensive Wohnbebauung nérdlich des Schlagbaum-
weges nicht zu vertreten.

Die Grundstilicke im siidlichen Planbereich werden entsprechend der
Ausweisung im Fldchennutzungsplan als Mischgebiet festgesetzt. Das
Mischgebiet wird gegliedert in MI I und MI II. Auf den noch weit-
gehend unbebauten Fldchen unmittelbar am Schlagbaumweg ist die Er-
richtung von Wohngebduden nur in Verbindung mit einer gewerblichen
Nutzung zuldssig (siehe Satzung - MI II). Das differenziert und im
MI I zurlickhaltend festgesetzte MaBR der baulichen Nutzung unter-
stiitzt die Wirkung des Mischgebietes als Ubergangszone vom Gewerbe
Zzum Wohnen.

Zur Ordnung und Gliederung der Bebauung werden vor allem in den
Wohngebieten durchgehende Garten- und Grinzonen durch die Fest-
setzung nicht Gberbaubarer Grundstiicksfl&dchen geschaffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA I und WA II) und in den Misch~
gebieten (MI I und MI II) sind mit Riicksicht auf die Wohnruhe die
nach der Baunutzungsverordnung m8glichen Tankstellen nicht zu-
lassiqg.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA II wurde die nach der Baunut-
zungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.
Damit werden mdgliche St8rfaktoren innerhalb des Baugebietes weit-
gehend ausgeschaltet,

Immissionen

Die 8stliche Begrenzung des Planbereiches bildet die Hundsmiihler
Strage (B-40l1), die. als stddt. HauptverkehrsstraBe anzusehen ist.
Slidlich des Planbereiches am Schlagbaumweg befindet sich ein Ge-
werbegebiet. Sowohl von der Hundsmihler StraBe als auch von dem
Gewerbegebiet gehen mehr oder weniger starke StSrungen und Beein-
trdchtigungen aus. '

Der Verkehrslidrm der Hundsmiihler StraBe trifft vor allem die Ge-
biude und Grundstiicke unmittelbar an der Strafe. Mit m&8glichen
St8rungen aus dem Gewerbegebiet muB hauptsdchlich in den Mischge-
bieten (Mi I und MI II) n&rdlich vom Schlagbaumweg gerechnet wer-
den. Es wird daher dringend empfohlen, bei der Errichtung von
Wohngeb&duden bauliche Schallschutzvorkehrungen zu treffen. Ent-
scheidend ist bei den Neubauten bereits die GrundriB8gestaltung.
Wohn- und Schlafriume sollten nicht 2zu den Ldrmguellen hin orien-
tiert werden.

Die Stadt Oldenburg hat in einem Gutachten die durch den Verkehr
auf der Hundsmiihler StraBe verursachten Liarmimmissionen, insbe-
sondere im Hinblick auf das geplante Allgemeine Wohngebiet II

(WA II), untersuchen lassen.

Die Planungsrichtpegel nach der DIN 18005 vom Mai 1971 fir Allge-
meine Wohngebiete k&nnen nicht eingehalten werden. Sie werden er-
heblich iiberschritten.
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Im § ‘4 der Satzung werden daher filir die Grundstiicke unmittelbar an
der Hundsmithler StraBe im Allgemeinen Wohngebiet II (WA II) gemis
§ 9 Abs. (1) 2iff. 24 bauliche Mafnahmen zum Schutz vor Verkehrs-
larm bzw. zur Minderung der Auswirkungen auf das geplante Wohnge-
biet festgesetzt. )

Zwischen den Gebduden (Bauliicken) miissen auf den Grundstiicken ent-
lang der Hundsmiihler StragBe 2,50 m hohe Lirmschutzwinde errichtet
werden, um die Gartenrdume und die dahinter liegende Bebauung ab-
zuschirmen. Diese Larmschutzwidnde werden zweckmiBigerweise inner-
halb der nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche errichtet, so dap
Larmschutzwidnde, Gebdude und Garagen zusammen eine geschlossene
Larmschutzwand ergeben.

Bei den Wohngeb3duden diirfen zur Hundsmiihler Strafe hin und in den
Dach- und Obergeschossen zuusdtzlich auch auf den Nord- und Sid-
seiten keine zum Liiften notwendigen Fenster von Wohn- und Schlaf-
rdumen angeordnet werden.

Fenster zur Belichtung dieser R&ume miissen auf den genannten
Seiten ein bewertets Schallddmmag von mind. 35 dB aufweisen.

Bei Wdnden und Dachfldchen, die Aufenthaltsridume zur Hundsmiihler
StraBe hin begrenzen, muf8 das bewertete SchallddmmaB8 mind. 40 4B
betragen. Das gilt auch in den Dach- und Obergeschossen an den
Nord- und Sldseiten.

Die Dammafe entsprechen dem Larmpegelbereich III nach den Richt-
linien fir bauliche Mafnahmen zum Schutze gegen AuBenl&drm. Die
Richtlinien sind erganzende Bestimmungen zu der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau".

Auf der der Hundsmihler StraBe abgewandten Seite - Wohnseite - ist
in Folge der Abschirmung durch das Gebdude selbst mit einer Pegel-
minderung von ca. 15 dB(A) zu rechnen, so daf hier die Mittelungs-
pegel ca. 51/43 dB(A) {(Tag/Nacht) betragen werden.

Trotz der Abschirmung durch die H3user und Wande entlang der
Hundsmiihler StraBe k&nnen in den riickwdrtigen Bereichen des Allge-
meinen Wohngebietes II - auch westlich der geplanten Er-
schliefungsanlage - die Planungsrichtpegel nach DIN 18005 vom MA1L
1971 vor allem nachts nicht eingehalten werden.

Es wird daher dringend geraten, die Festsetzungen des § 4 der Sat-
zung beziliglich der Anordnung von Fenstern flir Wohn- und Schlaf-
riume auch bei den Wohnhiusern in der 2., 3. und 4. Zeile sowie
fir entsprechend gelegene Wohnungen in den angrenzenden Mischge-
bieten anzuwenden. Dieses dlirfte ohne weiteres m&glich sein, da
sich die Wohnseite im Westen - also auf der larmabgewandten

Seite -~ befindet.

Unter Einhaltung der Festsetzungen des § 4 der Satzung und unter
Beachtung der Empfehlungen hi#lt die Stadt Oldenburg (0ldb) die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes hier an der Hundsmiihler
StraBe fir vertretbar.

Die Planungsrichtpegel am Tage k&nnen weitgehend eingehalten wer-—
den. Gegen die Lidrmbeldstigung in der Nacht sind Schutzmafnahmen
durch entsprechende Grundrifl8sungen und durch bauliche Vorkeh-
rungen an den Wohngebduden m&glich.
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Mit der Festsetzung eines Pflanzgebotes entlang der Hundsmiihler
StraBe soll erreicht werden, daB die wenigen HHuser direkt an der
StraBe zusdtzlich durch eine starke Eingriinung vor Immissionen ge-
schiitzt werden. Auch die Ldrmschutzwidnde sollten, soweit irgend
méglich, begriint werden.

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurden auch wir-

kungsvollere Abschirmméglichkeiten, wie die Schiittung eines Erd-

walles und die Errichtung einer geschlossenen Reihenhausbebauung

entlang der Hundsmiilhler StraBe exrdrtert.

Von der Schilittung des Erdwalles wurde wegen des groBen Platzbe-

darfs abgesehen.

Eine geschlossene Reihenhauszeile von ca. 100 m Linge wurde aus

stddtebaulichen und verkehrsplanerischen Griinden nicht weiter ver-

folgt:

- Keine befriedigende Einfligung in das Ortsbild.

- Viele Wohnungen unmittelbar an der lauten Hundsmihler StraBe.

~ Aufenthaltsort der Kinder in den Eingangsbereichen direkt an der
verkehrsreichen StraBe.

- Mehr Einfahrten flir Garagen, daher Probleme hinsichtlich der
erhaltenswerten Biume und der Bushaltestelle.

In dem Mischgebiet MI II beginnt auch bereits bei der Anordnung
der Gebdude auf dem Grundstiick der Larmschutz. Die gewerblichen
Geb&dude sollten so ausgerichtet werden, daB sie als Lirmschutzwand
fliir die Wohngebdude und Wohngebiete wirken.

Neben den bisher genannten MaBnahmen sind auch die folgenden Fest-
setzungen in erster Linie auf den Verkehrsldrm bzw. auf das vor-
handene Gewerbegebiet zuriickzufiihren:

Lockere, nur eingeschossige Bebauung im WA II an der Hundsmihler
Strage.

Pflanzgebot entlang der Hundsmiihler Strage.

Gliederung des Mischgebietes.

Im MI II: Wohnungen nur in Verbindung mit gewerblichen Nutzungen.
Pflanzgebote im Mischgebiet.

Im MI I: Eingeschossige Bauweise.,

Infrastruktur

StraBen und Wege

Die Anbindung des Planbereiches an das stddt. Verkehrsnetz ist iber
die Hundsmiihler Strape (B 401) gegeben.

Die weitere ErschlieBung erfolgt {iber die vorhandenen Strafen
Hogenkamp und Schlagbaumweg.
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Die neuen Baufldchen werden ilber eine von der Hundsmiihler StrafBe
abzweigende Erschliefungsanlage mit Anschluf an den Schlagbaumweg
erschlossen. Vorgesehen ist hier ein verkehrsberuhigter Bereich.
Zwischen der ErschlieBungsanlage und dem Hogenkamp ist eine &ffent-
liche FuBwegverbindung geplant. Mit dieser Durchldssigkeit fiir FuB-
gédnger wird die Entfernung zu den Bushaltestellen fir die Bewohner
der Wohnbereiche am mittleren Hogenkamp, am siidlichen Ahlkenweg, am
Holunder- und Johann-Hinrich-Engelbart-Weg wesentlich verkilirzt.
Ferner ist diese Fugwegverbindung fiir die Kinder aus dem neuen
Wohngebiet als Richtweg zur Schule Hogenkamp mit den Spiel- und
Sportpldatzen anzusehen.
Bei den bereits bebauten Grundstiicken erfolgt die ErschlieBung der
rlickwdrtigen Grundstiicksfldchen gr6Btenteils lber private Zuwe-
gungen.
Da auf den vorhandenen Grundstilicken, insbesondere am Hogenkamp, =um
grofen Teil bereits eine rilickwdrtige Bebauung mit privaten
ErschlieBungen vorhanden ist, sollen die verbliebenen
Grundstilicksfldchen ebenfalls tiber private Zuwegungen erschlossen
werden.
Die Vorteile einer &ffentlichen Erschliefung bestehen in der
direkten ErschlieBung der Grundstiicke und vor allem darin, da8 die
Vordergrundstiicke nicht durch Zuwegungen beeintr&chtigt werden.
Eine 6ffentliche Erschliefung - beispielsweise entlang der rlickwdr-
tigen Grundstiicksgrenzen -~ kdnnte aber heute nur gegen den Wider-
stand der betroffenen Bilirger verwirklicht werden. Sie wdre auch un-
wirtschaftlich, da sie flir die bereits bebauten Grundstiicke eine
v3llige Umorientierung der Gebdude und Anlagen mit ihren Einfahrten
sowie Ver—- und Entsorgungsleitungen zur Folge hdtte.
Flir die privaten Zuwegungen spricht ferner:
- die Bebauung der riickwdrtigen Grundstiicksteile ist nicht von
einer neu anzulegenden &ffentlichen Erschliefung abhdngig.
~ Es entstehen keine ErschliefBungskosten flir neue Strafen.
Kosten fallen immer nur dort an, wo auch gebaut wird.
Es wird erwartet, daB bei der Erschliefung der riickwdrtigen Grund-
stiicke in der Regel zwei oder mehr rlickwdrtige Baupl&tze {iber eine
Zuwegung erschlossen werden. Die Zuwegung sollte gemeinsam von
den Anliegern ausgebaut und auch finanziert werden. Dieses muB
jedoch durch privatrechtliche Vereinbarungen geregelt werden.

Um die etwa 50 m lange Eichenreihe am Schlagbaumweg zu erhalten,
wurde entlang des Schlagbaumweges ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt. Die Erschliefung des Eckgrundsticks muB iber den
vom Schlagbaumweg abzweigenden Weg erfolgen. Eine Anbindung

an die Hundsmiihler Strafe (B 401) kann aus verkehrlichen Grinden
und auch wegen der vorhandenen B&schung nicht zugelassen werden.
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Offentlicher Personennahverkehr

Der Planbereich ist {iber die auf der Hundsmiihler StraRe
laufenden Buslinien erschlossen.

Parkfl&dchen

Of fentliche Parkfldchen k&nnen innerhalb der Sffentlichen
Verkehrsfldche in ausreichendem MaBe geschaffen werden.

An der Hundsmiihler StraBe und am Hogenkamp in dem Teilstiick
zwischen Dachsweg und Hundsmiihler StraBe sind Sffentliche
Parkpldtze entlang der Fahrbahnen vorhanden.

Im dbrigen Bereich des Hogenkamps und am Schlagbaumweg socllen
ebenfalls Parkpldtze in Lingsaufstellung angelegt werden.

In der geplanten ErschlieBungsanlage sind an den platzartigen
Erweiterungen geniigend Parkpldtze eingeplant.

Im privaten Bereich - auf den Grundstilicken - miissen aufgrund
des § 47 NBauO Einstellpldtze in solcher Anzahl und GréB8e zur
Verfligung stehen, daB8 sie die vorhandenen und zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer und Besucher aufnehmen
k&nnen.

Kindergdrten, Schulen, Kinderspielpldtze

An der Hundsmiihler StraBe befindet sich ein Gemeindezentrum
und ein Kindergarten der Evangelischen Kirchengemeinde
Eversten.

Der Planbereich des Bebauungsplanes gehdrt zum Einzugsgebiet
der Grundschule Hogenkamp.

Auf dem Geldnde der Schule Hogenkamp ist in zumutbarer Ent-
fernung ein gréBerer flir Kinder jederzeit zugdnglicher Spiel-
platz vorhanden.

Auf dem Schulgeldnde befinden sich ferner eine Turnhalle und
ein Rasensportplatz.

An der neuen ErschlieBungsstrage wird eine ca. 600 gm groBe
Fldche als Kinderspielplatz ausgewiesen. Bei Anlequng des
Spielplatzes soll zu den angrenzenden Wohngrundstilicken eine
Abpflanzung erfolgen,

Weitere Spiel- und Sportanlagen sollen auf dem Geldnde des
ehemaligen Schuttplatzes Ostlich der Hundsmiihler StraBe ent-
stehen.

Kinderspielpldtze flir Kleinkinder sind nach dem Nieders&ch- -

‘sischen Gesetz lber Spielpldtze auf den Grundstiicken von den

Eigentlimern anzulegen und zu unterhalten.

Einkaufsbereiche

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sind vereinzelt an
der Hundsmilhler Strafe vorhanden. Der ndchstgelegene Versor-
gungsschwerpunkt liegt an der HauptstraBe.
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Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist sichergestellt.

Die Entwdsserung der Grundstlicke erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird iber die vorhandenen Schmutzwasserkandle
dem Zentralklarwerk der Stadt Oldenburg zugefihrt. In der
neuen ErschliefungsstraBe ist ein Schmutzwasserkanal ge-
plant.

Die Ableitung des Oberfldchenwassers erfolgt zum Teil {iber
StraBengrédben. Beim Ausbau der vorhandenen Strafen Hogenkamp
und Schlagbaumweg sowie bei der Erstellung der geplanten Er-
schlieBungsstraBe ist der Bau von Regenwasserkandlen vorge-
sehen.

Vorfluter flir den Planbereich sind der Regenwasserkanal in
der Hundsmilhler StraBe, der Ahlken- und der Schlagbaumwasser-
zug.

Die Deutsche Bundespost ist bereit, im Plangebiet ein Kabel-
fernsehnetz zu errichten und an das bereits vorhandene Netz
im Eversten anzuschliegen. Den kiinftigen Teilnehmern k&nnen
damit die ortsiiblichen Ton- und Fernsehrundfunkprogramme in
ausgezeichneter Qualitd&t angeboten werden. AuBerdem wiirde der
aus stddtebaulicher Sicht unerwlinschte Antennenwald auf den
Hausddchern vermieden.

Soziale Mafnahmen

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Planbereich und in den an-
grenzenden Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen zu
erwarten.

Grunderwerb, Kosten der Durchfiihrung

Der zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes erforderliche Grund-
erwerb soll in freier Vereinbarung getdtigt werden. Fiihren
diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetz-
lichen M&glichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriickge-
griffen.

Die Rosten der Magnahmen, die zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes alsbald getroffen werden sollen, betragen {Uber-
schldglich:

Von der Hundsmilhler StraBe ab-

zweigende ErschlieBungsstraBe

(Grunderwerb, StraBenausbau,

Beleuchtung, Kanalisierung) ca. 887.000,-— DM

Verbindungsweg zwischen o.g.

ErschlieBungsstrafe und

Hogenkamp ca. 72.000,-—- DM
Kinderspielplatz ca. 98.000,—-—— DM

Ausbau der Vorfluter, ca. 1000 m
Ahlken- und Schlagbaumwasserzug ca. 200.000,-- DM.

- 10 -
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Die Hundsmiihler StraBe ist ausgebaut.

Hogenkamp und Schlagbaumweg haben eine befestigte Fahrbahn.
Auf langere Sicht wird auch hier ein weiterer Ausbau erfor-
derlich.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen. Der von der Stadt zu tragende Anteil be-

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem
stddtischen Haushalt kann zu gegebener Zeit erwartet werden.
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