Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. N-559 fir Fl&chen westlich der
StraBe Rauhehorst, &stlich des Kleingartengeldndes "Stadtfeld",

sidlich der StraBe An der Feldwische und nérdlich der Masuren-
strafe
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Aufgrund des § 6 der Niedeérsdchsischen Gemeindeordnung und des §
10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Oldenburg (0Oldb)
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

8

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan. Nr. N-559" ist Be-
standteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist auf der Planzeich-
nung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt:als:

(1) Reines Wohngebiet (WR)

a) Zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude,
2. RAume flir freie Berufe gemdf § 13 BaulNVO
3. Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO.

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. L&den und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des tdglichen Bedarfs flir die Bewohner des
Gebietes dienen.

2. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

(2) Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Zuladssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-

sundheitliche Zwecke,
Raume fdr freie Berufe gemdaBl § 13 BaulVO,
Nebenanlagen gemdB § 14 BaulNVO.
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b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen filir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen.
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(3) Offentliche Griinflidche

Mit der Zweckbestimmung:

l. Spiel- und Bolzplatz,
2. Kinderspielplatz.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen in der Planzeichnung.

Ausnahmen:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden. Die Grund- und GeschoBfldchenzahl dlrfen dabei
nicht iiberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung kdnnen von der Baugenehmigungsbehdrde
bezliglich der Baugrenzen, der Grenzabstdnde und der Stellung der
Gebdude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Garagen und Stellpl&dtze sind auBerhalb der lberbaubaren Grund-
sticksflachen zuldssig, jedoch nicht an den dffentlichen Verkehrs-
fldchen. Zwischen Verkehrsfldche und Garagentor ist ein Stauraum
von mind. 5,00 m Tiefe freizuhalten. Dies gilt auch fiir Bereiche
des Bebauungsplanes, fir die an den Verkehrsfldchen nicht {berbau-
bare Grundstiicksfldchen mit einer geringeren Tiefe als 5,0 m fest-
gesetzt sind.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen gemdf

§ 14 (2) BauNVO k&Snnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflichen zugelassen werden, in den Vorgartenbereichen
bis 5,00 m Tiefe, jedoch nicht bei einer Grundflidche von mehr als
5 gm.



Die Bebauung in der 2. Reihe (Hintergrundstilicke) ist zuldssig,
wenn hierflir die Grundstiicksgr&Be filir freistehende Einfamilienhiu-
ser mindestens 500 gm und fir Doppelhduser jeweils mindestens 400
gm betrigt.

Die Gebdudestellung von den in 2. Reihe errichteten Doppelhdusern
mufB parallel zur StraBe erfolgen.

§ 6

Soweit die Festsetzungen des ibergeleiteten Bebauungsplanes Nr.
145 nicht iibernommen werden, wird ihre Rechtsverbindlichkeit hier-
mit aufgehoben.

§ 7

Die Satzung wird mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung durch
die Bezirksregierung rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den 14.12.1981
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Begriindung zum Bebauungsplan N-559
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AnlaB und Ziele der Planung:

Anlaf der Planung:

Die Baulandfl&chen zeigen eine durch Kleinsiedlerstellen und
sonstige Einfamilienhduser geprdgte lockere Bebauung. 2Zur Zeit
wird das ganze Plangebiet mit einer Schmutzwasserkanalisation
versehen. Das Erfordernis, bestimmte GrundstiicksgrdBen fir den
einwandfreien Betrieb einer Klir- und Verrieselungsanlage
unterhalten zu miissen, entfdllt dadurch.

Durch Bauvoranfragen wurde mittlerweile vielfach der Wunsch
der Anlieger deutlich, auf ihren Grundstlcken ein zweites
Wohnhaus, meistens in riickwdrtiger Lage, zu errichten.

AufBerdem ist die Stadt bestrebt, Geldndefldchen filir den Ge-
meinbedarf zu erwerben.

Die o0.a. Griinde sind der AnlaB daflir, den Planbereich, fiir den
ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG noch nicht besteht,
planerisch zu beordnen.
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Ziele der Planung:

Sie bestehen zusammengefaBt in der

- Auswelsung weiterer Baulandfldchen durch Festsetzung von
Art und MaB der baulichen Nutzung, die den jetzigen bau-
lichen Gegebenheiten, insbesondere der sichtbaren Sied-
lungsstruktur, gerecht wird,

-~ Sicherstellung von dffentlichen Grilinflidchen, mit denen das
Plangebiet und die ndhere Umgebung zur Zeit unterversorgt
sind, und

~ Verbesserung der Infrastruktur

Bestehende Rechtsverhdltnisse:

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg (1960) ist das in
Frage kommende Bauland als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt.
Der im Februar 1981 Sffentlich ausgelegte neue Flachennut-
zungsplan sieht fiir den Planbereich Wohnbauflichen vor, auch
der Stadtteil-Entwicklungsplan 20 (Ofenerdiek/Bilirgerfelde) von
1979 zeigt diesen Bereich, wie auch den Fl&dchennutzungsplan
1981, als Wohngebiet, bis auf das Geladnde zwischen der Klein-
gartenanlage "Stadtfeld" und der StraBe "An der Feldwische":
dieses ist als offentliche Griinfldche dargestellt.

Den silidlichen Planbereich Gberdeckt der (lbergeleitete) Bebau-
ungsplanNr. 145, aus dem Festsetzungen der StraBenbegrenzungs-
linien und Baugrenzen teilweise {ibernommen werden kOnnen.,

Der wasserwirtschaftliche Entwurf fiir den Ausbau der Ofener-
dieker Bdke (WZ. 4.00) einschl. der Wasserziige 4.00/03 und
4.00/04 sowie des RWK (1973) wird bei der Planung berilicksich-

Bestand der baulichen Nutzung:

innerhalb des Bebauungsplanes:

Der Planbereich besteht - bis auf die zur Zeit ungenutzte
Grinflache ndrdlich der Kleingartenanlage - vorwiegend aus
Einfamilienhdusern in lockerer Bebauung. Die einstmals zusam-
menhdngende Kleinsiedlungsbebauung an der StraBe Wittsfeld hat
sich zurlickgebildet auf relativ kleine Einfamilienh&user ohne
die fir eine Kleinsiedlung typische Nutzung durch Kleintier-
haltung. Das MaB der baulichen Nutzung betrédgt zur Zeit ca.
GRZ = 0,1 bis 0,2 bei Uberwiegend eingeschossiger Bebauung.
Geschdfte fiir die Nah- und sonstige Versorgung sowie Dienst-
leistungsbetriebe befinden sich, teilweise in grdRerer Entfer-
nung, auBerhalb des Planbereiches.



3.2

>
.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 559

- 3 -~

auBerhalb des Planbereichs:

In den angrenzenden Planbereichen der rechtsverbindlichen Be-
bauungsplédne sind folgende MaBwerte der baulichen Nutzung
festgesetzt:

Nérdlich angrenzend: BPL. 402: 0,4/0,4, Z: I (WR)
Ostlich angrenzend : " 388: 0,4/0,8, Z: II (WA)
Slidlich angrenzend : " 378: 0,4/0,7, Z: II (MI)

Daraus ergibt sich, daB8 zur Alexanderstrafe hin, wo auch die
Einkaufsgelegenheiten und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt
sind, und stadteinwdrts eine verhdltnismdBig groBe Grund-
stlicksausnutzung zuldssig ist.

Inhalt des Bebauungsplans:

Grundsdtzliche Festsetzungen:

Im Hinblick auf die Lage des Planbereichs, der im Westen an
die Kleingartenanlage und den AuBenbereich angrenzt, mit ande-
ren Worten Stadtrandcharakter hat, und im Hinblick auf die =zu
erhaltende Siedlungsstruktur wird das MaB der baulichen Nut-
zung entsprechend niedrig gehalten.

Um eine stark verdichtete Bebauung in den vorhandenen Sied-
lungen auszuschlieBen, setzt § 5 der Satzung GrundstiicksgrdBen
flir freistehende Einfamilienhduser und Doppelhduser fest. Aus
stddtebaulicher Sicht sind kleinere Grundstiicke nicht mehr zu
vertreten, zumal zum Teil sehr lange private Zufahrten auf den
schmalen Grundstiicken erforderlich wiren, um die Bebauung in
2. Reihe zu erschlieBen. Somit wird die nutzbare Breite der
Grundstiicke mindestens um 3,00 m reduziert.

Zu differenzieren ist auBerdem zwischen denjenigen Teilberei-
chen, die den Verkehrsimmissionen von der Rauhehorst und Masu-
renstraBe ausgesetzt sind, und solchen, in denen die Immis~
sionswerte die zuldssigen fiilr ein reines Wohngebiet nicht
liberschreiten.
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4.2 Art der baulichen Nutzung:

1=

GemABR den unter Ziffer 4.1 dargelegten Differenzierungen wer-
den die Teilbereiche an der TannenbergstraBe und am Wittsfeld
als reines Wohngebiet festgesetzt. Hiervon sind auch Klein-
siedlungen erfaBt, deren jetzige Nutzung durch Kleintierhal-
tung auf eine geringfiigige Anzahl zurilickgegangen ist und wo
ein Wiederaufleben dieser Nutzungsart nicht denkbar ist.

Die ibrigen Teilbereiche der Baulandfldchen werden als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die zur Zeit ungenutzte Grin-
flidche ndrdlich der Kleingartenanlage soll als &ffentliche
Grinanlage mit der Zweckbestimmung "Kinderspiel- und Bolz-
platz" ausgewiesen und nach Erwerb durch die Stadt entspre-
chend angelegt und genutzt werden.

Maf der baulichen Nutzung:

Im Hinblick auf die unter Ziff. 4.1 gemachten Aussagen wird im
ganzen Planbereich fiir die Grundfldchenzahl, GeschoBfflichen-
zahl und die Zahl der Vollgeschosse

0,25/0,35, 2 I
festgesetzt. Diese Werte lassen eine weitere Bebauung von
Grundstiicken, die ca. 1.000 m2 und gréBer sind, mit einem wei-
teren Gebdude zu. Die Erschliefung der Bebauung in 2. Reihe
erfolgt {liber private Zuwegungen.

Fl3ichenbilanz:

GeschoBfl&che:
Baufliche: 94.600 m2 33.110 m2
Bffentl. Verkehrsfliche: 11.700 m2
Offentl. Grinfliche : 15.800 m2
MindestgrdBe des Kinderspielplatzes:
GeschoBfliche aus B.-Plan 559: 33.110 m2
GeschoBfliche aus B.-Plan 560: - 102.480 m?2
Summe 135.590 m2

davon 2 % Spielplatzflache: 2712 m2 rd. 2.720 m2
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Infrastruktur, Entwdsserung, Grinfl&dchen:

Infrastruktur:

Die Baulandfl&chen sind durch vorhandene StraBen gut er-
schlossen. Deren endgiiltiger Ausbau ist zur Zeit noch nicht
vorgesehen. Ein solcher kann erst abschnittsweise realisiert
werden, wenn ein gesamtes Verkehrskonzept £filir diesen Stadt-
teil vorliegt und damit die Verkehrsfunktion der einzelnen
Stragen festgelegt worden sind.

Entwidsserung:

Die Schmutzwasserentwdsserung erfolgt durch die neu verlegten
Kandle, w&hrend die Oberfldchenentwdsserung durch vorhandene
Grdben und Wasserzilige sichergestellt ist bzw. durch Quer-
schnittsvergr&perung verbessert wird. Soweit wesentliche An-
derungen an Wasserzugssystemen erforderlich sind, werden die
entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren zu gegebener Zeit
durchgefdhrt.

Griinfl&dchen:

Bis auf das Geldnde, das als Spiel- und Bolzplatz ausgewiesen
wird, besteht in dem genannten Planbereich ein Mangel an &f-
fentlichen Griinfldchen, so daB diese Stadtrandsiedlung von
dem Privatgrin "leben" muf. Zur Erhaltung des Gartengriins
werden einmal entsprechende Grundsticksgrdfen und zum anderen
die nicht {berbaubaren Fl&chen festgesetzt.

Um den Lebensraum von zahlreichen Kleintieren nicht zu zer-
stéren, wird die Erlenanpflanzung am 8stlichen Rand des
Kleingartengelidndes Stadtfeld als erhaltenswert  festgesetzt.

Die Griunfldche zwischen der Kleingartenanlage "Stadtfeld" und
der StraBe An der Feldwiche ist im Fldchennutzungsplan 1981
als 6ffentliche Grinflidche mit der Zweckbestimmung Dauer-~
kleingarten dargestellt. Auch im vom Rat der Stadt beschlos-
senen Kleingartenplan 1978 ist fUr diese Fl&dche eine Erweite-
rung des Dauerkleingartens geplant.

Im Rahmen der Bebauungsplanerstellung hat sich jedoch erge-
ben, daB es fiir sinnvoll gehalten wird, die Erweiterung der
vorhandenen Anlage nicht an dieser Stelle, sondern westlich
der Ofenerdieker Bdke vorzusehen und dafir die im Fl&chen-
nutzungsplan 1981 dargestellte 6ffentliche Grinfldche dstlich
der Ofenerdieker B&ke anzulegen. Dieses wird auBerdem damit
begriindet, dag die G6ffentliche Grinfldche so n&her an die
Wohnbebauung heranriickt und die notwendige Anlage eines
Gffentlichen Kinderspielplatzes besser der vorhandenen Wohn-
bebauung zugeordnet werden kann. Diese Festsetzung ist als
eine Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan zu sehen. In den
Bebauungspldnen 559, 560 und 585 wird gemdB Nds. Spielplatz-
gesetz auf ihre Erforderlichkeit hingewiesen.
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Im Siiden dieser Grinfldche wird ein Wanderweg angebunden, der
entlang einem Wasserzug bis zur StraBe Rauhehorst fihrt. Diese
Wegeverbindung ist bereits im Stadtteilentwicklungsplan 20 von
1979 und im Fldchennutzungsplan 1981 dargestellt. Die Erfor-
derlichkeit dieses Weges ist fiir die kiirzere Verbindung zur
Bushaltestelle an der StrafBe Rauhehorst und als Verbesserung
der Schulwegfiihrung gedacht.

Um den Eingriff in den Naturbestand mdglichst gering zu hal-
ten, erhdlt er eine durchldssige Gehfliche ("Trampelpfad") von
geringer Breite. Die Benutzung durch motorisierte Zweirdder
soll durch Sperren an den StraBen ausgeschlossen werden. Dies
wird jedoch im Bebauungsplan nicht geregelt.

Geplante MaBnahmen, Kosten der Durchfithrung:

Geplante MafBnahmen:

Zur GesamterschlieBung sind erforderlich

- Erwerb, Nutzungsaufteilung und Herrichtung der Sffent-
lichen Griinfl&che,

- Herstellung einer Fullwegverbindung Rauhehorst-Witts-
feld-Sffentliche Griinfldche.

- Ausbau der MasurenstragBe

Kosten der Durchfilhrung:

Grunderwerb: ca. 563.000 DM
StraBen- und Wegebau: ca. 1.920.000 DM
Beleuchtung ca. 69.000 DM
Grinfl&chen: ca. 176.000 DM
Schmutzwasserkanalisation: ca. 250.000 DM
Oberflachenentwdsserung: ca. 550.000 DM

Wo zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb erforder-
lich wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fiilhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die ge-
setzlichen M8glichkeiten zuriickgegriffen.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen. Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt rd.
647.500 DM. Die Bereitstellung der Mittel kann aus dem stidti-
schen Haushalt erwartet werden.

Soziale MaBnahmen:

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG
ist bei der Realisierung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich, weil dieser sich nicht nachteilig auf die persSnlichen
Lebensumstdnde der in dem Plangebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirkt.
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Bebauungspldne Nr. N-559 (Wittsfeld)und N-56o (Brookweq)
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Anhang zur Begriindung betreffend die Frage der rﬁckwgrtigen
Bebauung und ErschlieBung (Ergédnzung der Ziffer 5.1)
- Lag dem Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) nicht vor =

Die ErschlieBfung der rlickwdrtigen Bauflidchen geschieht durch pri-—
vate Zuwegungen. Alternativ-Vorschldge, diese Baufldchen durch
neue 8ffentliche StraBen und Wege zu erschlieBen, wurden schon bei
der frithzeitigen Blirgerbeteiligung von den betroffenen Anliegern
verworfen, weil keine Bereitschaft zur Abtretung der hierfir er-
forderlichen Grundstilicksfldchen bestand. Die betroffenen Eigentid-
mer wollen filir den Fall, daB sie in zweiter Reihe Wohnhausneubau-
ten errichten, eher die Nachteile des privaten Anliegerverkehrs
unmittelbar neben den vorhandenen Hiusern hinnehmen als die rela-
tiv hohen Kosten filir eine neue dffentliche ErschlieBungsanlage
tragen.

Aufgrund der geringen Verdichtung der riickwdrtigen Baufldchen fiih-
ren Sffentliche ErschlieBungsanlagen zu unverhdltnismdBiger Ver-
teuerung der Bebauung. Das Prinzip, durch kurze private Zuwegungen
auf geordneten rickwdrtigen Fldchen eine Bebauung planungsrecht-
lich zuzulassen, kann als anerkanntes stddtebauliches Prinzip gel-
ten.

Zu diesem Skonomischen Gesichtspunkt kommt noch die Tatsache, daB
die Baulandfl3chen insgesamt schon mit allen infrastrukturellen
Einrichtungen versorgt sind -und weitere finanzielle Verpflichtun-
gen als kommunale Vorsorge entfallen.

Bei der Untersuchung der Rosten fiir 8ffentliche und private Er-
schlieBungsanlagen wurde der Teilbereich 1) an den StraBen Stadt-
feld und Wittsfeld analysiert, in welchem etwa 30 Wohneinheiten in
rickwdrtiger Reihe errichtet werden kdnnen. Dabei wurden die
Kosten pro gm Fliche vom Stand Sommer 1981 zugrunde gelegt und die
Kosten filir laufende Meter Randsteine und Kanalisation unberiick-
sichtigt gelassen, weil die Randsteine bei der Vergleichsuntersu-
chung kostenmdBig unwesentlich sind und hinsichtlich der Kanalisa-
tion die Anlieger zum Teil bei der StraBenkanalisierung (Schmutz-
wasserkanal) Abzweigstilicke flir eine spdtere rilickwdrtige Bebauung
bis zur Grundstilicksgrenze durchlegen lieBen bzw. planen, vom Ende
des jetzigen Revisionsschachtes aus die Rohrleitungen bis zum ge-
planten Neubau zu verlidngern.

Die angenommenen Kosten betragen:

a) Offentl. StraBe (gewichsbeschrdnkt auf 16 t): DM 75,--/gm
b) Privater Fahrweg (max. 3,5 t Belastung) bei
25 % ortsliblicher Eigenhilfe: DM 50,-—/am

-2 -



Zu a) 4 Bffentliche StraBen, 3je 7 m breit, 55 m lang, mit Wende-
hammer ¢ 21 m und Parkstreifen fir je 2 PRW

F=4x7 x 55 = 1.540 gm

Rosten der FlAche: 1.540 x 75 = DM 155.500, -~
abzlglich 10 % Gemeindeanteil: DM 15.550,--
Anlieger-Anteil: DM 139.,950,--

bei 30 Anliegern: ca. jeweils 4.700,-- DM

Zu b) 1. Private Fahrwege, 3 m breit, 40 m lang, flir Einzeler-
schlieBung

F =3 x 40 = 120 gm
Kosten der Flache 120 x 50 = DM 6.000,--

Private Fahrwege, jeweils fldr 2 benachbarte Grundstlicke
durch Baulast gesichert, sonst wie vor.

Die Kosten halbieren sich: DM 3.000,~--

Die Uberschl&glichen Untersuchungen in den anderen Teilbereichen
ergaben folgendes:

Bereich 2:

Wegen der geringen Grundstiickstiefen ist eine riickwdrtige Bebauung
so gut wie ausgeschlossen. Dort, wo die Grundfl&chen— und GeschoB-
Eldchenzahl dennoch einen Neubau zulassen, wlirde dieser eine rela-
tiv kurze Zufahrt bendétigen, die ausreichend Abstand von der vor-
deren Bebauung halten kann.

Bereich 3:

Bei den teils breiten Grundstilicken wiirde die private ErschlieBung
wie im Teilbereich 2 unproblematisch, d. h. fiir die Vorderanlieger
zumutbar sein. AuBer bei den Grundstiicken Masurenstr. 24-32 ist
die Anlequng einer 6ffentlichen ErschlieBungsanlage unwirtschaft-
lich oder flir die Anlieger nicht zumutbar, weil die Baugrundstilicke
durch die Inanspruchnahme der Verkehrsfldchen erheblich verringert
werden und damit die bauliche Ausnutzung zu Ungunsten der Anlieger
verdndert wiirde.

Zusammenfassung:

Die Untersuchung ergibt, das8 die kostengiinstigste ErschlieBungsan-
lage die private Gemeinschaftszuwegung ist.

Im Falle des Untersuchungsgebietes wurde auf die planungsrechtli-
che Festsetzung von Geh~, Fahr- und Leitungsrechten verzichtet,
weil im Laufe des Planverfahrens deutlich wurde, daB der {iberwie-
gende Teil der betreffenden Anlieger noch keine Bauabsichten haben
und deshalb derartige belastende Festsetzungen - wie auch die ur-
spriinglich vorgesehene &ffentliche ErschlieBungsanlage - ablehn-
ten. Es ist aber gerade bei der vorhandenen Doppelhaus-Bebauung zu
erwarten, daB Bauwillige, die benachbart sind, auf der einzigen
gemeinsamen freien Grenze eine Zufahrt anlegen werden, zumal die
Grenzabstinde der Vordergebdude eine eilgene Zufahrt schwer oder
gar nicht zulassen.

AuBerdem f311lt bei der Abwagqung ins Gewicht, daB der Planbereich
durch weitere Bebauung nur mdBig verdichtet wird und somit eine
gewisse Wohnqualit&t trotz einer mdglichen Vielzahl privater Zuwe-
gungen erhalten bleibt.



Unter diesem Gesichtspunkt, daB eine weitere Sffentliche Erschlie-
Bung nicht realisierbar ist, wurden riickwdrtige lberbaubare Grund-
stlicksfldchen festgesetzt, die eine weitere Bebauung im zweiten
Glied mit nicht mehr als 50 m Tiefe, gemessen von den vorhandenen
StraBen, zuldfgt.

Diese Festsetzung steht auch nicht den baurechtlichen Bestimmungen
entgegen, da die Durchfiihrungsverordnung zur Niedersdchsischen
Bauordnung rilickwdrtige Bebauung bis zu 50 m Tiefe ohne besondere
Auflagen zul&dnt. Dabei kann davon ausgegangen werden, daf im Not-
fall der Einsatz von Rettungs- und Feuerl&schfahrzeugen von der
O0ffentlichen StraBe aus erfolgt und z. B. die Brandbekdmpfung vor
Ort {iber Schlduche bzw. Schlauchwagen mdglich ist.
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Bebauungsplan Nr. N-559
Ausbaubreite der MasurenstralBe

AufmanR

LY L Y A D ke s e

-~ *"M\-" ALY l Y —
" r - A -1 mth -
9,35 m
12,75 m
- - \
J
/
)

Hausnummerrs 28 - 42 ?‘
(Eichen an der Nordseite)

-

gepl. Profil

i
W 1t \J.Ql‘ ) NS A N N0 I B )

2,75 m 5,50 m 2,0m 2,50 m

12,75 m

Aufmas

/
i\

’ Abtrete,
Hausmuomern 6 - 24 1,503
(Eichen an der Sid- $ .
seite)
gepl. Profil P ‘ l
2,50 m 3,30 m 5,50 m L 2,50 m

| I

*L 13,80 m
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