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Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 562 fiir Flichen im Bereich
des Tweelbdker Sees
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Aufgrund des § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Oldenburg
(0ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 562" ist Be-
standteil dieser Satzung. '

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-—
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

Dorfgebiet (MD)

Zuli8ssig sind

1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehOrigen Wohnungen und Wohngebiude,

. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen,

e
=

3. Schank- und 3peisewirtschaften

4, Anlagen Fflir Ortliche Verwaltungen sowie fiir kirxchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und gportliche
Zwecke,

5. Gartenbaubetriebe.

6. Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene

Nutzung verursachten Redarf.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung landwirtschaft-
licher Erzeugnisse.

2. Rdume filr freie Berufe
Nicht zuldssig sind Gebiude fiir freie Berufe.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

5 4

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht tiberbaubaren

Grundstilicksflichen ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und
nur einen untergeordneten Teil der Betriebsiliche ein-
nimmt,



2. einem Landwirt zu Wohnzwecken dient, dessen Betrieb nach
Ubergabe zum Zweck der Vorwegnahme der Erbfolge spiter
aufgegeben worden ist, und

a) vor der {jbergabe des Betriebes die Erriclitang eines
Altenteilerhauses nach Nummer 1 zZuldssig gewesen
ware,

7} im Upergabevertrag die Errichtung eines Altenteiler-
hauses vereinbart worden ist,

c) dag Varhahen in aiomd g e e
errichtet wird und

d)  rechtlich gesichert ist, daB die Fliche, auf der das

Altenteilerhaus errichtet werden soll, nicht ohne
das Hofgrundstiick veriuBert wird,
einer Landarbeiterstelle dient,
dem Fernmeldewesen, der Offentlichen Versorgung mit
Elektrizitdt, Gas, Wirme und Wasser, der Abwasserwirt-
schaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb
dient,
5. die festgesetzten Biume beriicksichtigt.
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Ausgenommen sind Vorhaben innerhalb der Bauverbotszone

(40 m Bereich) gemis § 9.1 FPStrG.

Innerhalb der Baubeschrinkungszone (100 m Bereich) gemin

§ 9.2 FStrG bediirften sie der Zustimmung der Strafenbauver—
waltung.

§ 5

Auf den Flichen filir die Landwirtschaft ist ein Vorhaben zuldssig,

wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und
nur einen untergeordneten”Tei;_de:_BetriﬁthTﬂche.cin.n
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2. einem Landwirt zu Wohnzwecken dient, dessen Betrieb nach
Ubergabe zum Zweck der Vorwegnahme der Erbfolge spidter
aufgegeben worden ist und

aj vor der Ubergabe des Betriebes die Errichtung eines
Altenteilerhauses nach Nummer 1 zZuldssig gewesen
ware,

b) im Ubergabevertrag die Errichtung eines Altenteiler-
hauses vereinbart worden ist,

c) das Vorhaben in unmittelbarer Néhe der Hofstelle
errichtet wird und

d) rechtlich gesichert ist, daB die Fldche, auf der das

Altenteilerhaus errichtet werden soll, nicht ohne das_”
Hofgrundstiick veriuBert wird, =

3. einer Landarbeiterstelle dient,

1

dem Fernmeldewesen, der Sffentlichen Verscrgung mit Elek-~
trizitdt, Gas, Wirme und Wasser, der Abwasserwirtschaf+
oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient.

Die Anderung der bisherigen Nutzung ohne wesentliche Enderung einer
baulichen Anlage im Sinne des Absatzes Nr. 1 bis 3 ist ausnahms-
welse zuldssig.




§ 6

Auf den privaten Griinflichen sind mit der wesensmdBigen Nutzung
als Naherholungsgebiet verbundene und fiir diese Nutzung notwen-
dige oder niitzliche bauliche Anlagen zul&ssig, z. B.: Ruheplidtze
mit Spiel- und Liegewiesen, Anlagen fiir den Wassersport (kein
Motorwasserspart), Anlagen flr Angelplitze. Die Nutzungen sind
abhdngig vom Wasserstand des Sees.

Absperrungen, Z&une und bauliche Anlagen, die geeignet sind, die
Allgemeinheit von den Griinflichen fernzuhalten, sind nur im Ein-
zelfall ausnahmsweise zuldssig. Zulidssig sind Absperrungen gegen
Motorfahrzeuge und Kraftrider.

Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes bleiben
von diesen Festsetzungen unberihrt.

§ 7

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, #reten aulRer
Kraft.

§ 8

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg {0ldb), den o©7.07.1980
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betreffend den Bebauungsplan Nr. 562 - Tweelbiker See
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Bisheriger Rechtszustand

Fldchennutzungsplan

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
der Stadt Oldenburg aus dem Jahre 1960 ist der Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes unverplanter
AuBenbereich.

Die Anderung des Flédchennutzungsplanes fiir den betreffenden
Bereilch hat der Rat der Stadt Oldenburg am 21.01.1980 be-
schlossen.

(Anderung Nr. 202).

Nachrichtliche tbernahmen
Der Tweelbdker See als Riickhaltebecken ist einschlieflich
des Uferbereiches als wasserwirtschaftliche Schutzanlage

nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz festgesetzt.

im Bereich der Bundesautobahnen A 28 und A 29 gelten
die Bestimmungen des BundesfernstraBengesetzes.

&nlaf und Ziel der Planung

Der Entwidsserungsverband Wisting hat den Tweelbiker See
als Riickhaltebecken gebaut. Die Genehmigung zur Freilegung
von Grundwasser und zum Abbau von Sand wurde seinerzeit
unter Auflagen erteilt, u.a. wurden MafBnahmen gefordert,
die der Erschliefung des Rickhaltebeckens fiir die Naher-
holung dienen. Diese MaBnahmen wurden in einer gemeinsamen
flir den Bereich der Stadt Oldenburg und der Gemeinde Hude
erarbeiteten Richtlinie detaillierter dargestellt und

als "Entwurf einer Richtlinie der Stadt Oldenburg und der Ge-
meinde Hude zum Ausbau des Naherholungsgebietes Tweelbiker
See" am 21.03.1977 vom Rat der Stadt Oldenburg und am
09.09.1977 vom Rat der Gemeinde Hude beschlosgsen.

Um die st&dtebauliche Entwicklung mit den aus den Richt-
linien resultierenden %Zielen rechtsverbindlich festsetzen
zu kénnen, wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.
4iel der Planung ist: Flichen fiir die Naherholung sichern
und Einrichtungen erméglichen, die Freizeitaktivititen

f8rdern. Dabei sollen die Belange der Landwirtschaft be-
rlicksichtigt werden.
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Inhalt des Planes

Der Bereich des Tweelbiker Sees soll wegen seiner land-
schaftlichen Gestaltung und Vielfalt als Naherholungs-
gebiet gesichert und entwickelt werden. Dazu sind Richt-
linien fiir die Stadt Oldenburg und die Gemeinde Hude

(das Erholungsgebiet umfaBt Teilbereiche der Stadt Olden~
burg und der Gemeinde Hude) erstellt worden, die die
Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes
bilden.

Nach den Richtliinien gliedert sich das Naherholungsge-
biet in zwei Zonen:

Zone I: See und Seerandzone als Kerngebiet fiir die
Erholung.

Zone IX: Landwirtschaftliche Zone mit untergeordneter
Funktion fiir die Erholung.

Die Zone I ist ein Gebiet mit ausschlieBlicher Erholungs-
funktion. Es sollen seiner Eigenart entsprechend nur Mag-
nahmen fiir eine extensive Erholung zuldssig sein und ent-
wickelt werden. Dementsprechend setzt der Bebauungsplan
die Seerandzone als Private Griinfliche fest mit der Mag-
gabe, daB mit der wesensméSigen Nutzung alsg Naherholungs-

durch die Stadt Oldenburg nicht erfolgen soll. Die Nutzung
des Ufergelindes sowie des Sees durch die Allgemeinheit

Neben Erholungszwecke erfills: der Tweelbdker See einschlieplict
seines Ufergelindes die Aufgabe, Grundstiicke in der Stadt
Oldenburg und im Landkreis Oldenburg vor Hochwasser zu
schiitzen. Die Flichen unterliegen somit den Bestimmungen

des Nieders&chsischen Wassergesetzes. Der Bebauungsplan
Ubernimmt die nach diesem Gesetz getroffenen Fest-

durch das Auslaufbauwerk reguliert. Er liegt normal auf

NN + 1,20 m und kann eine H8he vonn NN ~+ 2,70 m erreichen.
Daraus ergibt Sich, daB die Nutzungsm&glichkeiten der Ufer-
fldchen vom Wasserstand des Sees abhidngig sind.

Der Wasserstand wird im Ausiauf durch elne Staumarke an-
gezeigt. Der Damm um den Tweelbdker See hat 2ine HBhe

Von mindestens NN -+ 3,00 m,
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Die Zone II ist ein Gebiet mit untergeordneter Funktion
flir die Erholung. Die Nutzung durch die Landwirtschaft
hat Vorrang vor der Erholungsnutzung. Gleichwohl sollen
auch Einrichtungen ermdglicht werden, die Freizeit-—
aktivitédten f&rdern. Es sind jedoch dabei die allge=-
meinen Grundsdtze zur Pflege des Landschaftshaushaltes
und -bildes zu berlicksichtigen. Die Zersiedlung der Land-
schaft ist zu verhindern. Der iiberwiegende Teil der Zone
Il wird daher als Fliche fiir die Landwirtschaft fest-
gesetzt. Es sind somit nur Vorhaben zuldssig, die einem
landwirtschaftlichen Betrieb dienen.

Zwel Hofstellen im Siiden des Planbereiches werden als
Dorfgebiet festgesetzt, um, bezogen auf die Nutzung als
Erholungsgebiet, eine gewilnschte teilweisge Umnutzung

der vorhandenen landwirtschaftlichen Gebiude Zu ermdglichen.
U.a. ist hier die Errichtung einer Gaststitte vorgesehen,
Durch eine enge Fassung der Baugrenzen und durch Ausschlun
bestimmter sonst zuldssiger Nutzungen werden die Land-
schaftsstruktur und den Charakter der Umgebung beeintrichtiger
Bauvorhaben verhindert. Lediglich Vorhaben, die einem land-
wirtschaftlichen Betrieb dienen, Landwirten zu Wohnzwecken
dienen oder einer Landarbeiterstelle dienen, sind auch auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig (siehe § 4
der Satzung zum Bebauungsplan). Das Zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung ist der vorhandenen und in Zukunft mé&glichen
Bebauung angepast.

Unmittelbar entlang des Autobahndammes ist eine Entlastungs-
Strafle in Verldngerung der Strafe Am Tweelbdker See bis

zum Holtmannsweg geplant. Entgegen den Richtlinien wird die
Verkehrsf1liche jedoch nur bis zum Heltmannsweg festgesetzt.
Eine dariiber hinausgehende Verldngerung nach Norden ist
wegen der fehlenden AnschluB8mBglichkeit auf absehbare Zeit
unndtig. Die Realisierung des im Plan festgesetzten Abschnitte
ist erst dann vorgesehen, wenn die um den See fiihrenden
vorhandenen Strafen vom Durchgangsverkehr zu stark be-—
lastet werden und aus diesem Grund verkehrsberuhigend

bzw. verkehrsregelnd ausgebaut werden. Das vorgeschlagene
Profil ist aus Kostengriinden Huferst Sparsaim:

Fahrbahn 5,50 m, auf der Ostseite ein FuBweg von 1,50 m,

auf der Westseite ein Schutzstreifen von 0,50 m. Ent-
sprechend der zuklinftigen Bedeutung dieser Strage werden

die MaBe fiir ausreichend gehalten. Um aus Verkehrssicher-
heitsgriinden zwischen dem Autobahndamm und der Entlastungs-
strafie eine optische und rdumliche Trennung zu erhalten,
wird eine 10 m breite 8ffentliche Griinfliche mit Bindung

fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern festgesetzt.

Im Bereich der Hofstelle Am Tweelbdker See 35 mud aus Platz-
grinden auf diesen Gringlirtel verzichtet werden.

Im Bereich Holtmannsweg/Hemmelsbiker Kanal isi fiir
Benutzer der Freizeiteinrichtungen ein Sffentlicher Park-
platz festgesetzt.
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Infrastruktur

Die duBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber

den Kuhlmannsweg, der in die Bremer HeerstrafBe B 75 ein-
mindet. Weitere Zu- und Abfahrtsmbglichkeiten bestehen
tber die Strafe Sieben B&sen sowie iiber den Tweelbiker

Weg in Richtung Holler LandstraBe. Die im Planbereich vor-
handenen Baufldchen, Fldchen fiir die Landwirtschaft und
Erholungsflidchen werden zur Zeit ausreichend durch die
vorhandenen Strafien erschlossen.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist Sichergestellt.

Ein AnschluB der Baugrundstiicke an das stiAdtische Kanalnetz
ist aufgrund der diinnen Besiedlung und den sich daraus er-—
gebenden hohen Kosten nicht vorgesehen. Die Abwasserbeseiti-
gung hat daher durch Kleinkl&ranlagen und Verrieselung

auf den jeweiligen Grundstiicken bzw. durch landwirtschaft-~
liche Verwertung zu erfolgen.

Soziale MapRnahmen

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf die im Planbereich und in
den angrenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden
Menschen zu erwarten.

Grunderwerb, Kosten der Durchfithrung

Zur Durchfliihrung des Bebauungsplanes ist ein Grunderwerb
von ca. 1.300 agm fir die Anlage des Parkplatzes n&tig.
Um zu gegebener Zeit die Entlastungsstrafie entlang der
Autobahn bauen zu k&nnen, ist ein Grunderwerb von ca.
7.000 gm notig.

Dartber hinausgehender Grunderwerb ist nicht notwendig,
Die gréftenteils bereits vorhandenen, als &ffentliche
Verkehrsfldche festgesetzten Wanderwege entlang des
Tweelbdker Sees und des Hemmelsbiker Xanals werden zwar
der Allgemeinheit gewidmet, bleiben jedoch im Eigentum
des betreffenden Besitzers.

Die {iberschldgig ermittelten Kosten gliedern sich wie folgt:

Wanderweg am Hemmelsbiker XKanal 50.000,~~ DM
Parkplatsz 211.000,-- DM
Strafe entlang der Autobahn 973.000,~-— DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen. Der von der Stadt Oldenburg zu tragende
Anteil der o.g. Kosten betrigt 100 %.
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