Stand: Juni 1980

Satzung der Stadt Oldenburg (01ldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 563 fiir Fldchen an den StraBen
Haarenfeld und PaulstraBe

Aufgrund des § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung und des

§ 10 Bundesbaugesetz hat der Rat der Stadt Oldenburg (01ldb) folgende
Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 563" ist Bestand-
teil diesexr Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist auf der Planzeichnung
festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Zuldssig sind:
1. Wohngeb&dude,
2. die der Versorqung des Gebietes dienenden Ldden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st&rende
Handwerksbetriebe,

3. Stellpldtze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf, mit Aus-
nahme von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht

bis 3,5 t - gemdf § 12 BauNVO,
4. R&ume flir freie Berufe - gemdf § 13 Baulvo,
5. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.
b) Ausnahmsweise sind zul8ssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Gartenbaubetriebe.

c) Die gemdB § 4 (2) Ziffer 3 allgemein und gemdnf § 4 (3)
Ziffer 3, 5 und § BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.



(2) Mischgebiet (MI)

a) Z2uldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. Geschdfts— und Biirogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

[§2 00N

Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Geb3dude und R&ume

fir freie Berufe - gemdf § 13 BauNvoO,
8. Stellpldtze und Garagen - gemdf § 12 BauNVoO,

9. Tankstellen.

b) Die Ausnahmebestimmung des § 6 (3) BauNVO ist nicht Be-
standteil dieser Satzung.

§ 3

Das MaBR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen in
der Planzeichnung.

§ 4

Zwischen Verkehrsfldche und Garagentor muf der Stauraum mindestens
5 m betragen.

§ 5

Der Umbau von Bauteilen vorhandener Gebdude, welche die festge-
setzte Baugrenze liberschreiten, ist zuldssig, soweit es sich um
die Erhaltung des Gebdudebestandes handelt. Bei Neubauten und
solchen Umbauten vorhandener Gebdude, die einem Neubau gleich-
kommen, ist die Baugrenze einzuhalten.

§ 6
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer Kraft,

insbesondere die Festsetzungen der Teilfldchen der Bebauungspldne

Nr. 264 II, 295 und 279, soweit sie von diesem Bebauungsplan iber-
deckt werden.

§ 7

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg, den 7. 7.
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I. Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 563 ist im Fl&chennutzungsplan
aus dem Jahre 1960 als Wohnbaufldche dargestellt. Eine Anderung
wegen der an dexr Strafeneinmiindung der PaulstraBe in die Eichen-
straBe gelegenen 5 Baugrundstiicke, die laut Bebauungsplan Nr. 279
als Mischgebiet festgestzt sind, wird wegen der Geringfigigkeit
nicht filir erforderlich gehalten. Im Bebauungsplanbereich bestehen
auBerdem die rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 295 im
Kreuzungsbereich der Bloherfelder Strafe und Nr. 263 IT an der
Einmindung der Strafe Haarenfeld in die Ammerldnder HeerstraBe.
Die Festsetzungen der Teilfldchen der Bebauungspldne Nr. 264 II,
295 und 279, soweit sie von diesem Bebauungsplan liberdeckt wer-
den, treten auBer Kraft.

IT. Anlaf und Ziel der Planung

Die Achse Haarenfeld-PaulstraBe stellt verkehrlich eine Quer-
verbindung zwischen Ammerldnder HeerstraBe und Eichenstrafe dar
und tibernimmt in zunehmendem Mafe die gleiche Funktion wie die
parallel nodrdlich dazu verlaufende Strafe Uhlhornsweg, ndmlich
den Ziel- und Quellverkehr des Universitdtsstandortes A und B
aufzunehmen. Nach dem Verkehrsplan 76 £iir die Stadt Oldenburg,
welcher im Grundsatz vom Rat in seiner Sitzung am 6.6.77 be-
schlossen worden ist, so0ll der Uhlhornsweg die Funktion einer
VerkehrsstraBe iibernehmen. Der mehr siidlich von dieser StraBe
verlaufende Ziel- und Quell- sowie Fremdverkehr fiihrt aber
zwangsldufig durch die Achse Paulstrafe/Haarenfeld. In ihrem
jetzigen baulichen Zustand sind hierfiir die StraBen ungeeignet.
Sie stellen infolge ihrer engen Profile und des ungeniigenden
Ausbauzustandes insbesondere eine Gefahr fiir FuBgdnger und
Radfahrer daxr. Durch den stark angewachsenen Querverkehr auf
der genannten Achse sind die Kreuzungen Quellenweg und Bloher-
felder StraBe den verkehrlichen Belastungen nicht mehr ge-
wachsen. Eine Verkehrszdhlung im April 1978 hat flir den Be-
bauungsplan-Bereich und seine Nachbarschaft folgende Be-

lastungen durch KFZ-Verkehr/Tag filr beide Richtungen zusammen
argeben:



ITT.

- PaulstraRe: 4 000,
- Haarenfeld zwischen Bloherfelder

Strage und Quellenweg: 5 000,
- Haarenfeld zwischen Quellenweg

und Ammerldnder HeerstrafBe 8 000,
- Bloherfelder StraBe: 10 000.

Zum Vergleich hierzu wurden bei der gleichen Verkehrszdhlung
auf der Ammerlédnder Heerstrafe 15.000 Kfz-Einheiten/Tag flir
beide Richtungen zusammen gez&hlt.

Eine spdter erfolgte Verkehrszdhlung fiir Radfahrer ergab
folgende Einheiten pro Tag, filir beide Richtungen zusammen:

- Haarenfeld: 983,
- Paulstrage: 912,
- Bloherfelder StrafBe:

stadteinwdrts der Kreuzung mit

Haarenfeld 1.746,
stadtauswdrts der Kreuzung mit
Haarenfeld 1.333.

AuBer auf der Bloherfelder StraBe sind im Bebauungsplanbereich
keine FuB- und Radwege vorhanden.

Eine im April 1980 durchgefiihrte Verkehrszdhlung zeigte, daB
die Verkehrsbelastung infolge der Fertigstellung des Uhlhorns-—
weges nebst Haarenbrilicke auf den angefithrten Strafen um

5 - 13 % verringert ist.

Vorrangiges Ziel der Planung ist daher der verkehrsgerechte

Ausbau der beiden Strafen Haarenfeld und Paulstrafe. Daneben
sollen die beidseitig der StraBen liegenden Baugrundstiicke,
soweit sie nicht schon im Bereich von rechtsverbindlichen Be-
bauungspldnen liegen, durch Festsetzungen von Art und Maf der
baulichen Nutzung beordnet werden.

FPl&8chen fiir Kinderspielpldtze werden im Zusammenhang mit dem
Bauleitplanverfahren nicht nachgewiesen, weil der Bebauungs-—
plan vorwiegend die Voraussetzungen fiir die genannten StraBen-
baumaBnahmen schaffen soll und des weiteren nur eine geringe
Anzahl von neu zu bebauenden Grundstilicken ausweist. Es kann
angenommen werden, daf im gesamten Bebauungsplan-Bereich nicht
mehr als 30 Wohneinheiten zus&tzlich entstehen werden und kdnnen.

Bis zu 500 m Entfernung sind auf dem Hof der Realschule an der
Adenauerallee sowie westlich davon am Regenriickhaltebecken,

bei der Grundschule Staakenweg und auf dem Hof der Grundschule
Haarentor Spielpldtze vorhanden, ein Bolzplatz befindet sich
auf dem Hof der Handelslehranstalten, und ein weiterer ist im
Neubauviertel zwischen Bloherfelder Strafe und der A 28 geplant.

Inhalt des Planes

Das Gebiet wird entsprechend seinem jetzigen Charakter als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Bei der siidlichen Ein-
miindung der Paulstrafe in die EichenstrapRe geht die Bebauung
in ein im Bebauungsplan Nr. 279 festgesetztes Mischgebiet ilber.



Eine kleine Anzahl Baugrundstiicke im ndrdlichen Berxreich, nahe

der Einmiindung der StraBe Haarenfeld in die Ammerldnder Heer-
straBe, liegt im reinen Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 263 II.
Diese werden, entsprechend der angrenzenden Bebauung an der
StraBe Haarenfeld, ebenso in ein allgemeines Wohngebiet umge-
wandelt, da der geplante Ausbau dieser Strafe als SammelstraBe
wegen der vorhandenen Immissionen die unmittelbare Nachbarschaft
eines reinen Wohngebietes nicht filir zweckmdBRig erscheinen 1l&dRt.

Die Ubrigen im Bebauungsplan-Bereich Nr. 295 geltenden Fest-
setzungen des MaBes der baulichen Nutzung sollen weitgehend er-
halten bleiben, bis auf die Ausnahmebestimmung beziiglich der
Anzahl der Vollgeschosse. Aus stddtebaulichen Grinden erscheint
es geboten, eine hdhere Geschofzahl als IV auch ausnahmsweise
nicht zuzulassen, zumal die betreffenden Baugrundstiicke gr&Bten-
teils schon mit IV-geschossigen Wohnhdusern bebaut sind bzw.
hierfiir eine bauaufsichtliche Genehmigung erteilt wurde.

Die gemdBf § 4 BauNVO teilweise ausgeschlossenen Nutzungen:

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke,

- Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecke,

- Tankstellen

werden damit begriindet, daf durch diese planerische Mafnahme die
Hereinziehung zusdtzlichen XKfz-Verkehrs in die ohnehin stark

belasteten StraBen unterbunden oder wenigsten gemildert werden
soll.

Wertvolle Bdume werden zwecks Erhaltung des Orts— und StraBen-
bildes als zu erhalten festgesetzt, soweit sie in die StraBen-
planung einbezogen werden kénnen. Die Ahndung im Falle ihrer
ordnungswidrigen Beseitigung regelt sich nach § 156 (1) Ziff. 3a
B3BauG.

Die StraBenplanung sieht ein durchgehend etwa gleich breites
Profil vor, in welchem die Fahrbahn 6,00 m breit ist. Beid-
seitig werden Radwege und FuBwege neben den erforderlichen
Schutzstreifen angeordnet. Auf die zusdtzliche Anordnung von
Parkstreifen wird verzichtet, zumal eine solche Durchfiihrung
einen erheblichen Eingriff in die Vorgartenflichen der Anlieger
mit sich ziehen wiirde. - Der Ausbauplan wird den Anliegexrn in
einer Versammlung im einzelnen dargestellt und erldutert werden.

Beidseits der Strafen Haarenfeld und PaulstraBe werden Baugrenzen
festgesetzt, die durchgehend 3,00 m Abstand von den StraBenbe-
grenzungslinien einhalten. Dieses Mindestmaf wird an einigen
Stellen von vorhandenen Wohngebduden unterschrititen, die zum
Teil jedoch nicht erhaltenswert im Sinne des § 39 h BBauG sind.
Die Gebédudeteile dieser betreffenden Wohnhduser im Vorgartenbe-
reich genieBen Bestandsschutz, dliirfen jedoch =zur Erhaltung ihrer
Bausubstanz umgebaut werden. Damit wird beabsichtigt, weitere
Neubaumafnahmen im nur 3,00 m tiefen Vorgartenbereich fiir die
Zukunft auszuschliefen, um das ohnehin verhdltnismdpig enge
StraBenprofil in seiner Gesamtwirkung nicht Uber Gebilhr zu be-
eintrdchtigen.



Iv.

VI.

Auch das Vorhandensein der zum Universitdtsgeld@nde fiihrenden
Zuwegung in unmittelbarer Nachbarschaft des seinerzeit aus-
gewiesenen reinen Wohngebietes 138t die Ausweisung dieses
Teilbereiches nur als allgemeines Wohngebiet als geboten
erscheinen. Dabei wird darauf hingewiesen, daf diese Zu-
wegung bereits seit etwa 20 Jahren der Erschliefung des Uni-
versitdtsgeldndes dient und der durch den Bau der Park~-
palette zusdtzlich entstehende Verkehr nicht als so erheb-
lich angesehen wird, daf die entstehenden Beeintrdchtigungen

als unzumutbar zu betrachten sind.

Infrastruktur

1.

Erschliefung

Die Anbindung an das tberdrtliche Verkehrsnetz ist {liber
die EichenstraBe, Bloherfelder StraBe und Ammerlidnder Heer-
straBe gegeben.

Die Bedienung durch die Verkehrsmittel des 8ffentlichen
Nahverkehrs in den StraBen Eichenstrafe, Blohexrfelder Strafe
und Ammerldnder HeerstraBe ist ausgegzeichnet.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Abtretungen
trotz 12 m breiter Verkehrsfldche erforderlich, die je-
doch durch die Reduzierung der Verkehrsfldche vonw 13,20 m
auf 12 m Breite flir die Anlieger nicht mehr so schmerz-
lich sind. Lediglich die Anbindung der Strafe Haarenfeld
an die Ammerldnder HeerstraBe mit der neuen StraBenfiihrung
gegeniiber dem Schiitzenweg ist bereits beordnet.

Ver- und Entsorgung

Fir die noch unbebauten Grundstiicke im Bebauungsplanbereich
ist die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom vorhanden.
Ebenso ist das Gebiet durch Schmutzwasser-Kanalisation

und teilweise durch Regenwasser-Kanalisation erschlossen.

Dienstleistungsbetriebe, Einzelhandel

Einzelhandels— und Dienstleistungsbetriebe sind in aus-
reichendem MaRe an den radial verlaufenden Hauptsammel-
straBen vorhanden.

Soziale MafBnahme

Sie sind zur Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen (Umlegung, CGrenzregelung) kommen
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht in
Betracht.



VII. Grunderwerb, Kosten der Durchfiihrung

Soweit zur Durchfithrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt
werden. Flhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird
auf die gesetzlichen Mdglichkeiten nach dem Bundesbauge-
setz zurilickgegriffen.

Flir den StrafBenausbau sind ca.l1.1o00 gm Vorgartenfldchen
von der Stadt zu erwerben.

Die Rosten der Mafnahme zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes betragen iberschldglich:

Grunderwerb: 480.000,-- DM
Ausbaukosten: StraBen: 1.695.000,-- DM
Kanal: 283.000,-— DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen. Der von der Stadt zu tragende Anteil
betrdgt rund 476.000,~~ DM. Die Bereitstellung der Mittel aus
dem Haushalt kann erwartet werden. :
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