Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt oOldenburg (0ldb) diesen Bebauungsplan S-567 II, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachsitehenden textlichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen:

§1

Pie HOhe baulicher Anlagen gilt Uber Oberkante der &ffentlichen
Verkehrsfl&che, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie mitten vor
der zur Strafe gerichteten Gebdudefront.

§ 2

Die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen gilt nicht fir
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.90.

§ 3

Bei Stellplatzanlagen ist pro drei Stellplitze ein einheimischer
Baum (Stammumfang mindestens 20 cm, gemessen 1,00 m Uber dem Erd-
boden) in maximal 3,00 m Entfernung anzupflanzen und zu unter-
halten.

§ 4

Im gesamten Plangebiet sind erhthte Anforderungen an die Schall-
d&mmung der AuBenbauteile gemdff DIN 4109, Teil 6, erforderlich.
Di.e, entsprechenden Lirmpegelbereiche der DIN 4109, Teil 6,
Tabelle 2, sind in der Planzeichnung dargestellt.

§ 5
Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes S-567 fiir den

Bereich dieses Bebauungsplanes treten auBer Kraft.

r*denburg (0ldb), 15.3.93
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Begrilindung zum Bebauungsplan S-567 IT {westlich Dwaschweq)
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Anlafl und Ziel der Planung

Der seit dem 13.05.83 rechtsverbindliche Bebauungsplan S-567
s0ll durch diesen Bebauungsplan S~567 II geindert werden.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes S-567 kSnnen die
bislang unbebauten Flichen westlich und Ostlich des Dwasch-
weges vorwiegend mit eingeschossigen Einzelhdusern und zu
einem geringeren Teil auch mit zwelgeschossigen Wohngebiuden
bebaut werden. Diese Flichen haben sich durch die Aufgabe
einer ordnungsgemiBen Landwirtschaft teilweise naturnah ent-
wickelt. Aus der Sicht von Natur und Landschaft sind diese
Fldchen schutzwiirdig, so das Eingriffe vermieden werden soll—-
ten.

Ziel der Planung ist es daher, die vorhandene natur-3umliche
Situation zu beriicksichtigen.

Die planungsrechtlichen'Voraussetzungen flir die Zuldssigkeit
einer Bebauung sind aus heutiger Sicht im Hinblick auf die
stdrkere Beachtung der Belange von Natur und Landschaft durch
die Anderung des ErschlieBungskonzeptes und die Neugliederung
der Bau- und Griinflichen zu schaffen.

In Verbindung hiermit sollen fiir die geplante Versiegelung
der bislang unbebauten Flichen auch Ausgleichs~ oder Ersatz-
mafnahmen festgesetzt werden.

Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes $-567
ist daher in einem groBSen Teil erforderlich.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Fl&chennutzungsplan 1981 stellt die Fl&chen des Bebau-
ungsplanbereiches 8-567 II (westlich Dwaschweg) iberwiegend
als Wohnbaufldchen dar. Entlang der westlichen Planbereichs-—
grenze und vom Wacholderweg zum Dwaschweqg sind Griinflichen
dargestellt.



teppiche mit einer h&heren Ausnutzung - eine zweigeschos-
sige Bebauung mit einer Grundfldchen- und GeschoBElZchen-
zahl von 0,4/0,6 und offene Bauweise - zuldssig.

Der untere Teil des Planbereiches §-567 ist bereits durch
den Bebauungsplan S-567 I, rechtsverbindlich seit dem
16.11.90, geHndert worden. In diesem Bebauungsplan sind
Offentliche und private Griinfl&chen mit der dweckbestimmung
Ballspielplatz, Parkanlage und Sportplatz und ein Sonderge-~
biet, in dem ein Vereinsheim zuldssig ist, festgesetzt.

Der Bebauungsplanbereich §-567 IT wird iiber den Bereich des
aufstellungsbeschlusses hinaus im Bereich &stlich des
Dwaschweges vergrBert. Dies ist einerseits durch die zum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes §-567 II grenzt
dann im Osten an das Gelinde der Bundesbahn. Siidlich
schlieBt sich eine 20 m breite Griinfldche, die im Bebau-~
ungsplan 5-567 festgesetzt ist, an, dariiber hinaus gdrenzen
eine eingeschossige Bebauung und die Sportanlagen des
Sportvereins Blau~-Weis Blimmerstede an. Westlich grenzt der
Planbereich an das Bundeswehrgelidnde der Henning-von-
Tresckow-Kaserne. Im Norden schlieBt sich ein im Bebauungg-
plan §-567 festgesetztes reines Wohngebiet an.

Ortliche Gegebenheiten
Der Dwaschweg hat eine Fahrbahn von 6 m Breita.

Die vorhandenen Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen
bestehen in

-~ der Hauptwasserrohrleitung NW 600 von Oldenburg nach
Sandkrug parallel &stlich zum Dwaschweg,

- dem Schmutzwasserkanal NW 250 im Dwaschweg fiir den nbrd-
lichen Teilbereich Biimmersteder Tredde,

- der Regenwasserentwisserung in offenen Griben am Wachol-
der Weg (Wasserzug 2301/03? und Dwaschweg (Wasserzug
2301/02) und

=~ Wasserrohrleitung DN 225 (westlich Dwaschweqg).

~ Gashochdruckleitung NW 150 parallel zur Grenze des Bun-
desbahngel&ndes bis ca. 330 m ndrdlich des Sprungweges
mit Richtungsénderung zum Dwaschweqg bis zum Sprungweg

Die Versorgungsleitungen missen, soweit erforderlich, noch
bis zum Gelinde herangefithrt werden.
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Das Plangebiet ist durch L&Arm vom benachbarten Bundeswehr-
Ubungsgelidnde belastet.

Stidlich angrenzend an den Planbereich entsteht z. Z. die
Sportanlage am Sprungweg/Dwaschweg.

Zustand von Natur und Landschaft

Naturriumlich gesehen ist das Planungsgebiet eine moorige

Geestrandfliche im Randbereich der langgestreckten Hiigel-

kette der Osenberge, die sich von Sandhatten Uber Biimmer-

stede bis in den Oldenburger Stadtteil Osternburg hinein-

zieht und auf der Nordseite zum Cldenburger und Huder Moor
abf8llt.

Mit HBhenlagen zwischen 5,30 m NN bis 5,70 m NN weist das
Planungsgebiet keine nennenswerten natiirlichen Hohenunter-
schiede auf. Deutlich wahrnehmbar ist jedoch der ca. 1 m
tiber Gel&dnde gelegene Dwaschweqg und die bis ca. 3 m iiber
Geldnde gelegene Bahntrasse Oldenburg-Osnabriick mit dem
vorgelagerten Verladebahnhof.

Aufgrund der naturriumlichen Situation ist der Untergrund
im Planungsgebiet moorig und weist Moortiefen bis ca. 1 m
auf. Auf diesem Hochmoor sind im Planbereich Weidelgraswei-
den, die punktuell mit Binsen- und Pfeifengras durchsetzt
sind. Mehrere Gr&ben durchqueren den Planbereich vom
Dwaschweg bis zum Wacholder Weg.

Im ndrdlichen Planbereich befindet sich auf einer ca.

1 000 m? groBen Fliche ein Biotop gemi8 § 28 a des Nieder—
sdchsischen Naturschutzgesetzes. Es handelt sich hierbei um
eine nasse Binsenpfeifengraswiese, die in der sechsstufigen
Wertskala von Prof. Dr. Dr. Weber in die h&chste Wertstufe
eingeordnet wurde.

Bel den weiteren Griinlandflichen handel+ es sich um eine
Weidelgrasweide auf etwa 2 ha Fliche (dritth®chste Wert-
stufe nach dem Landschaftsrahmenplan), eine Weidelgrasweide
mit Wiesenschaumkraut (zweithdchste Wertstufe nach dem
Landschaftsrahmenplan) sowie um Griinland geringeren Wertes
auf den restlichen FlEchen.

Im Bereich der ehemaligen Hofstelle westlich Dwaschweg be-
finden sich ein alter, besonders erhaltenswerter Baumbe-
stand aus Kastanien, Eichen und zum Teil Linden und nach
Aufgabe und Abbruch der Gebiude Spontanvegetation. Inner-
halb dieses Bereiches befindet sich ein im Sommer trocken-~
fallender Teich mit einer leichten Verwallung an den R&n-
dern. Des weiteren sind auf der ehemaligen Hoffliche meh-
rere alte Obstbiume vorhanden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen innerhalb der Weiden stehen
Uberwiegend Moorbirken, teilweise sind diese auch abgdngig.
Entlang des Dwaschweges stehen grofie Moor- und Sandbirken,
zum Teil sind hier auch aufkommendes Buschwerk aus Vogel~
beeren, Erlen und Weiden sowie einzelnen Eichen vorhanden.
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Im Westen wird das Plangebiet vom Geldnde der Henning-von-
Tresckow-Kaserne begrenzt. Im Randbereich zum Planungsge-
biet wurde dieses Gelinde durchschnittlich 60 m breit auf-
geforstet. Durch die standort- und landschaftsgerechte
Artenzusammensetzung ist bereits ein relativ geschlossener
Waldbestand entstanden. Diese Pflanzflichen setzen sich zum
Teil auch siidlich des Sprungweges fort. Sie umgrenzen das
hier gelegene Panzeriibungsgeldnde der Bundeswehr.

Inhalt des Planes

Grundsdtzliche Festsetzungen

Stidtebauliches Ziel ist es, entsprechend der Darstellung
des Flichennutzungsplanes 1981 und den Festsetzungen im Be-
pauungsplan $-567 weiterhin Wohnbaufl&chen und Griinfldchen
fegtzusetzen, um dem grofen Bedarf an Bauland Rechnung zu
tragen.

7iel der Anderung ist es jedoch auch, unter heutigen Krite-
rien die Belange von Natur und Landschaft zu bherticksich-
tigen. In Verblndung mit der Anderung des Bebauungsplanes
wird parallel die Enderung des Flidchennutzungsplanes erfor-
derlich, um die vorhandenen Griinfl&8chen und auch die neuen,
sich wesentlich in Lage und GrdfSe dndernden Griinfldchen
darzustellen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes S§-567
wird die Siedlungsentwicklung zur siidlichen Stadtgrenze hin
abgeschlossen.

Siidlich der PlanstraBe A wird ein reines Wohngebiet wie in
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan $-567 festgesetzt.
Art und Ma8 der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an
das urspriingliche Bebauungskonzept im Bebauungsplan 5-567
bestimmt. Die gedinderte ErschlieBung beriicksichtigt die Ge-
gebenheiten hinsichtlich der naturrfumlichen Belange. Trotz
dieser geinderten Erschliefung wird die bisherige Festset~
zung im Hinblick auf die Stellung der Gebdude (Firstrich-
tung) unverfindert ilibernommen. Die Festsetzung erfolgte sei-
nerzeit unter anderem aus L3rmschutzgriinden. Verzichtet
wird ningegen weitgehend auf die gestalterischen Vorschrif-
ten, wie z. B. TraufhBhe und Dachneigung. Begriindet wird
diese MaBnahme mit einer gr&Beren Gestaltungsmdglichkeit
fiir den Bauherrn. Durch die Begrenzung der Firsththe wird
gewdhrleistet, daB sich die neu geplante Bebauung in die
bestehende Siedlungsstruktur einfigt.

Westlich und siidlich angrenzend an die dffentliche Grin-
fliche Ecke Dwaschweg/Planstrafie A wird eine zweigeschos-
sige Bebauung festgesetzt. Eine Verdichtung der Bebauung
gerade im AnschluB8 an dffentliches Griin wird aus stddtebau-
licher Sicht hier fiir sinnvoll gehalten, um so einer grdSe-
ren Anzahl von zukiinftigen Bewohnern auf relativ kleinen
Grundstiicken einen Ausgleich an Freifldchen in Form eben
von dffentlichem Griin anbieten zu kdnnen.



Entlang des Dwaschweges wird beidseits ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, um die direkte Lage an einer Wohn-
sammelstrafle entsprechend zu nutzen und hier z. B. Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
usw. allgemein zuzulassen.

Gegeniiber den Festsetzungen im Bebauungsplan 5-567 ist siid-
lich der Griinfldche/westlich Dwaschweg bis an den neu ge-
planten Griinzug eine zweigeschossige Bebauung zuldssig, um
so dem stdndig wachsenden Wohnungsbedarf auch im Bereich
des GeschoBwohnungsbaues Rechnung zu tragen. Eine zweige-
schossige Bebauung in dem vorgesehenen Umfang wird an die-
ser Stelle im Hinblick auf die bereits vorhandenen Griinriu-
me, die geplanten Griinverbindungen und den relativ grofSen
Abstand auch zur eingeschossigen Bebauung an der Ostseite
des Dwaschweges flir geeignet gehalten. Durch die geplante
Zweigeschossigkeit eben an dieser Stelle sind Konflikte zur
slidlich angrenzenden eingeschossigen Bebauung nicht zu er-—
warten, zumal in dem angrenzenden rechtsverbindlichen Re-
bauungsplan S5-567 eine 20 m breite 8ffentliche Griinfliche
in Ost-West-Richtung als "Puffer" zwischen der eingeschos-
sigen und der zukiinftigen zweigeschossigen Bebauung liegt.

Der Bereich 8stlich des Dwaschweges wird iliber den Aufstel-
lungsbeschluB hinaus in den Anderungsbereich $-567 II ein-
bezogen. Die Wohnbaufl&chen hier werden aufgrund der ge-
g&nderten Erschliefung und unter Beriicksichtigung inzwischen
anderer stddtebaulicher Vorschriften neu festgesetzt. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan S-567 ist hier eine
unterschiedliche Festsetzung von allgemeinen und reinen
Wohngebieten getroffen worden. Die Neubeordnung dieses Be-
reiches Gstlich des Dwaschweges sieht unterhalb der 8ffent-
lichen Griinfldche im Beresich Dwaschweg 255 ein allgemeines
Wohngebiet vor, um hier Zhnlich wie an der Westseite des
Dwaschweges Uber das Wohnen hinaus ergdnzende, aber nicht
stdrende Nutzungen zuzulassen. Zul#ssig sind nur Einzelhiu-
ser, die Grundflichenzahl wird erh8ht, da gemif der Baunut-
zungsverordnung von 1990 bei der Ermittlung der Grundfliche
die Grundflichen von u. a. Garagen und Stellplitzen und
ihren Zufahrten mitzurechnen sind. Die Festsetzungen werden
nur teilweise Ubernommen, da die Bebauung Bstlich des
Dwaschweges letztendlich auch im Zusammenhang mit der Ande-
rung des Bebauungsplanes S-567 II westlich des Dwaschweges
gesehen werden miissen.

Gegen die Festsetzung einer Wohnbebauung im Bereich
5~567 II spricht zundchst einmal die unmittelbare NdZhe der
Henning-von-Tresckow-Kaserne.

Um die Liarmsituation beziliglich des Kasernenbetriebes und
des Standortiibungsplatzes zu beurteilen, wurde das Lirmgut-—
achten von Prof. Brunken/Prof. Jung (B009), das sich mit
der Larmsituation im Stadtsiiden befaBt, zugrunde gelegt.



Auf dem Geldnde der Henning-von-Tresckow-Kaserne sind bis-
lang Panzereinheiten der Bundeswehr stationiert gewesen.
Durch den Wechsel von gepanzerten Einheiten zur Luftlande-
brigade entfallen Kettenfahrzeuge, dafiir werden Hubschrau-
ber eingesetzt. Der SchieBstand auf dem Kasernengeldnde
wird voraussichtlich intensiver genutzt. Die Nutzung des
Standortibungsplatzes bleibt weitgehend unveriindert und die
Vorbeifahrten der fremden Einheiten bleiben auch erhalten.
Eine genaue Prognose der LArmimmissionen kann z. %. noch
nicht gegeben werden, da von seiten der Bundeswehr noch
kein detailliertes Nutzungskonzept vorliegt. Es 148t sich
jedoch abschitzen, daB8 die Li&rmimmissionen im Bereich des
Bebauungsplanes S-567 II sich nicht wesentlich dndern.

Die Einordnung in Lirmpegelbereiche, die sich aus dem Gut-
achten 8009 ergibt, wird daher unverindert beibehalten. Die
Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan dargestellt.

Die MaBnahmen zum Immissionsschutz sind bereits im rechts—
verbindlichen Bebauungsplan $-567 dargelegt. Aufgrund der
Belastung des Planbereiches durch Lirmimmissionen werden
eine Reihe ldrmmindernder MaBnahmen aktiver und passiver
Art auf Offentlichen und privaten Flichen notwendig, um
hier eine Wohnnutzung zulassen zu k&nnen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes S-567 im Bereich
8§~567 II sind in erster Linie im Hinblick auf die hdhere
Anzahl der Geschosse die MafSnahmen zum Immissionsschutz er-
forderlich. Die Immissionsbelastungen durch Lirm bedingen
nach DIN 4109 (Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zZum
Schutz gegen AuBenlirm) erhdhte Anforderungen an die
Schalld&mmung der AuBenbauteile (Objektschutz). Grundsitz-
lich 148t sich die notwendige Lirmminderung in Innenriumen
bei geschlossenen Fenstern allein durch bautechnische Maf(-
nahme erreichen. Aber die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse bedingen auch das Hffnen des
Fensters oder aber das Einbauen von Liiftungen.

Es ist daher notwendig, neben den bautechnischen MaBnahmen
weitere ldrmschutzorientierte MaBSnahmen vorzusehen. Durch
die Anordnung der Gebiude (Firstrichtung), durch das An-
pflanzen von B&umen und Striuchern auf den privaten Grund-
stlicken und durch den Lirmschutzwall, der ebenfalls quer
zur Ausbreitungsrichtung des Schalls festgesetzt wird, ist
der zu fordernde Schallschutz zu erreichen.

Trotz der Lirmsituation im Planbereich wird im Hinblick auf
stddtebauliche Belange, wie vorhandene Infrastruktur, der
hohe Wohnungsbedarf, das iibergeordnete Erschliefungssystemn,
die vorhandene Wohnqualitdt - Wohnen im Griinen -, geringe
LE&rmbelastung durch Gewerbe und Kfz-Verkehr, hier die Aus-
weisung von Wohnbauflichen fiir vertretbar gehalten. 2u be-
riicksichtigen ist auch, daB die Lirmbeeintrichtigungen
durch den Kasernenbetrieb nicht stdndig, sondern nur zeit-
weise erfolgen.



Farner wird durch die Kombination aller l&8rmschutzorien—
tierten MaBnahmen ein relativ hohes Maf an Lirmschutz er—
reicht.

Beriicksichtiqung der Ziele und Grundsédtze von Natur und
Landschaft

FUr den Bebauungsplanbereich wurde eln faunistisch-8kolo-
gisches Gutachten erstellt. Die faunistischen Untersuchun-
gen konnten erst im Sommer begonnen werden, so daB der
Frihjahrsaspekt fehlt und die Ergebnisse daher nur z. T.
als reprisentativ zu betrachten sind. Es wurden insgesamt
90 Arten aus sechs untersuchten unterschiedlichen Tiergrup-
pen nachgewiesen, wobei in allen vier Biotoptypen (GehBlz-
bestand, Hecken, Griinland, Binsenbestand) hauptsichlich
eurySke Arten, d. h. Arten mit geringem Habitatanspruch,
angetroffen wurden. Lediglich innerhalb des Binsenbestandes
wurden spezifische Vertreter feuchter Lebensrdume angetrof-
fen, die auf diese Biotoptypen angewiesen sind. Hier wurde
auch die einzige Rote-Liste-Art des Untersuchungsgebietes,
eine Heuschrecke, nachgewiesen. In allen vier Biotoptypen,
insbesondere innerhalb des sidwestlich an den Gehdlzbestand
angrenzenden Griinlandes, wurden nach der Bundesartenschutz-
verordnung geschiitzte Arten, wie =z. B. verschiedene Tagfal-
ter, Wald- und Zwergspitzmaus, Grasfrosch, nachgewiesen.
Anhand der Verbreitung von geschiitzten als auch von habi-
tatgebundenen Arten stellen besonders die BinsenbestXnde
Ckologisch wertvolle Bereiche dar. purch die Aufstellung
des Bebauungsplanes werden erhebliche Eingriffe gemis § 7
NNatG vorbereitet, die ausgeglichen bzw. ersetzt werden
missen. Die nach § 28 a NNatG besonders geschiitzte Binsen-
Pfeifengraswiese ist innerhalb eines Wohngebietes lang~
fristig nicht zu halten. Da das Biotop bereits im Rahmen
vorn ErschlieBungsmaBnahmen in Anspruch genommen werden
mufte, wurde bereits am 31.07.92 eine Ausnahmegenehmiqung
gemd § 28 a Abs. 5 zur Beseitigqung der Binsen-Pfeifengras—
wiese erteilt. Die Ausnahmegenehmigung ist mit der Auflage
verbunden, innerhalb der Buschhagenniederung aus den im an-
liegenden Plan gekennzeichneten Fl&chen umgehend eine min-
destens 2 250 m¢ groBe Fliche anzukaufen, zu extensivieren,
nach M&glichkeit wieder zu verndssen und im Sinne des he-
stehenden Naturschutzpflegekonzeptes Zu erhalten. Es musB
gewdhrleistet sein, daB ein méglichst Zhnlicher Lebensraum
auf der Ersatzfliche wieder entstehen kann.

Innerhalb des Bebauungsplanes werden rd. 5,3 ha Griinland
versiegelt (2,45 ha Versiegelung durch Wohnbebauung und
2,88 ha durch Verkehrsflidchen). Es stehen insgesamt 2 ha
Sffentliche Griinflichen im Planbereich zur Verfiigung, die
als Ausgleichsflichen herangezogen werden kénnen, unter der
Voraussetzung, daB8 sie in allen Bereichen mdglichst natur-
nah gestaltet werden (einheimische, standortgerechte Gehdl-
Ze, Stauden bzw. Wildrasenfléchen). Der Erhalt und Schutg
des bereits wertvollen Wédldchens kann nicht als Ausgleichs-
mafnahme angerechnet werden. Hinzu kommen rd. 6 400 m2 pri-—
vate Fl&chen fiir das Anpflanzen von Biumen und Str&uchern,




so da8 innerhalb des Planbereiches 2,64 ha Ausgleichs~-
flachen zur Verfligung stehen. Fir die Inanspruchnahme von
Griinland wird seitens der unteren NaturschutzbehSrde ein
Ausgleich im Verh#ltnis 1 : 1 fiir mindestens erforderlich
gehalten. Innerhalb des Planbereiches kOnnen also 2,64 ha
ausgeglichen werden, die fehlenden 2,66 ha miissen an ande-
rer Stelle, spdtestens parallel mit dem Beginn der Durch-
fihrung der ErschlieBungsmaBnahmen, zur Verfligung gestellt
werden. Fldchen innerhalb der Buschhagenniederung werden
fUr geeignet gehalten. Im anliegenden Plan (Karte 2) sind
diese gekennzeichnet. In der Begriindung zum Griinordnungs-
plan wird die ErsatzmaBnahme eindeutiqg bezeichnet. Um die,
insbesondere im ndrdlichen Planbereich vorhandenen, als zu
erhalten festgesetzten BHume auch langfristig zu erhalten,
ist es unbedingt erforderlich, ausreichend grofie, nicht
Uberbaubare Flichen im Kronenbereich festzusetzen.

Die weiteren Festsetzungen

Im Bereich der eingeschossigen Bebauung siidlich der Plan-
straBe A sind nur Einzelhiuser zZuldssig. Die Zahl der Woh-
aungen pro Wehngebdude wird hier auf zwei Wohnungen ba-
grenzt, um die bereits angrenzende geplante und vorhandene
Einfamilienhausbebauung im gleichen Sinne fortzuentwickeln.
Durch die Beschrinkung der Zahl der Wohnungen werden indi-
rekt auch die Pkw~Fahrten, die in einen Siedlungsbereich
hineinfahren, auf ein geringeres Maf reduziert.

Bei Stellplatzanlagen vorwiegend im Bereich der mehrga-
schossigen Bebauung wird das Anpflanzen von BiEumen festge-
setzt. Uber die Art der Biume und auch iUber die Art der
Versiegelung, z. B. durch wasser— und luftdurchlissige
Wegebaumaterialien, werden Aussagen im Griinordnungsplan ge-
troffen. Der Griinordnungsplan benennt auch die Art und Um-
fang der Bepflanzung im Bereich der 6ffentlichen Griin-
fldchen und im Bereich des Larmschutzwalles. Auf der
Ooffentlichen Griinfliche entlang des siidlichen und west-—
lichen Planbereiches wird ein Larmschutzwall errichtet und
mit BEumen und Striuchern bepflanzt. Der Wall hat eine
Kronenh&he von 5 m iiber Geldnde, eine Kronenweite von 2 m
und eine Gesamtbreite von mindestens 20 m. Er soll auf der
dem Wohngebiet zugewandten Innenseite ein B&schungsverhilt-
nis von 1 : 2 haben. Aus optischen Griinden wird auf dieser
Seite eine niedrig bleibende Bepflanzung sowie ein Mindest~-
abstand der iHberbaubaren Fliche von 5 m vorgeschlagen.

Innerhalb des neu geplanten Griinzuges wird ein 8ffentlicher
Kinderspielplatz vorgesehen. Dieser ist gefahrlos iiber das
Rad- und FuBwegenetz filir die Kinder aus allen neu geplanten
Wohnquartieren des Planbereiches S-567 IT erreichbar. Zu=-
sdtzliche Spielmdglichkeiten befinden sich dariiber hinaus
im Bereich des Lirmschutzwalles und des Ballspielplatzes.
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Mit der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen wird die
Ausrichtung der Lingsachse bestimmt. Die Lingsachse ergibt
sich bei Gebduden mit Satteldach in der Regel aus der
Firstrichtung, bei Gebduden mit Flach- oder Pultdichern aus
dem Verhdltnis der Seiten zueinander. Die Festsetzung gilt
nicht fUr untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung. Die Ausrichtung der
Léngsachse orientiert sich zu den Verkehrsflichen; sie ver—
l3uft hierzu parallel.

Erschlieflung

Die HaupterschlieBung des Planbereiches erfolgt ilber den
vorhandenen Dwaschweqg, der durch einen entsprechenden Aus-
bau die Funktion einer SammelstraBe erhilt. Durch die An-
ordnung von Griinstreifen wird vornehmlich der vorhandene
Baumbestand gesichert und der Alleecharakter der StraBe
Dwaschweg erhalten. Parallel zum Dwaschweg verliuft beid-
seitig ein FuB- und Radweyg. Der Dwaschweg wird durch den
0PNV befahren. Im Bereich der Bebauungsplandnderung

§-567 II sind zwei Haltestellen geplant.

Die gebietsinterne Erschliefung des Planbereiches wird
durch ein System aus RingstraBen gewdhrleistet. Eine Ver-—
bindung fiir Pkw zwischen dem Wacholderweqg und dem Dwaschweg
Uber die PlanstraBe A ist nicht geplant. Vorgesehen ist
lediglich eine FuB- und Radwegeverbindung.

Bei ErschlieBungsstrafien mit einer Breite kleiner als

5,50 m wird empfohlen, die Einfahrbereiche der privaten
Grundstiickszuwegungen mindestens 3,50 m, besser 4,00 m
breit anzulegen, damit ein ungehindertes Ein- und Ausfahren
gewdhrleistet ist.

Die ErschlieBung der mehrgeschossigen Bebauung erfolgt vom
Dwaschweg aus. Die Quartiere siidlich der PlanstraBe A und
am Dwaschweg sind jedoch {iber eine ErschlieBungsstraBe, die
auch die geplante Griinverbindung kreuzt, miteinander ver-
bunden. Diese Verbindung hat jedoch einen untergeordneten
Stellenwert, da der Wohnbereich siidlich der PlanstraBe A
ber die PlanstraBe A direkt zum Dwaschweg abflieBen soll
und der Bereich der mehrgeschossigen Bebauung am Dwaschweg
auf direktem Wege Uber den siidlichen Teil der PlanstrafBe A
an den Dwaschweg angebunden werden soll.

Die Schmutzwasserableitung wird {iber vorhandene und neue
Schmutzwasserkandle sichergestellt.

Die Oberfldchenentwidsserung erfolgt z. %. liber offene Gri-
ben.

Das vorgegebene StraBenprofil, die vorhandene Birkenreihe
links und rechts im Dwaschweg, die HShenlage des jetzigen
Dwaschweges sowie die erforderlichen Sohlordinaten fiir das
crdnungsgeméfe Ableiten des anfallenden Regenwassersz lassen
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den Bau eines offenen, naturnahen ausgebauten Wasserzuges
nicht zu. Eine Versickerung kann wegen des Grundwasserstan-—
des von 1,40 bis 1,70 m unter Gelidnde im ndrdlichen Planbe-—
reich nicht durchgefithrt werden. Im Dwaschweg ist daher ein
Regenwasserkanal erforderlich. Die jetzt vorhandenen Stra-
Bengrdben bleiben jedoch erhalten, um das Oberflichenwasser
aus der Offentlichen Strafenfliche aufzunehmen.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist sicherge-
stellt.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt
durch die Deutsche Bundespost, Telekom, Fernmeldeamt Olden-
burg.

Die Abfallbeseitigung ist gewihrleistet, da alle Grund-
stlicksfldchen an dffentlichen StraBen liegen.

Hinweig:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur—- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbeh®rde oder
einem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu
melden.

Stddtebauliche Daten

Der Planbereich hat eine Gr&8e von ca. 139 000 m2

davon entfallen auf

reine Wohngebiete 45 490 m2
allgemeine Wohngebiete 22 150 m?
Verkehrsflichen 28 800 m2
Sffentliche Griinflichen 42 560 m2

Geplante MaSnahmen zur Planverwirklichung

ErschlieBung

In Verbindung mit der ErschlieBung der Wohnguartiere ist
die Errichtung des Lirmschutzwalles erforderlich.

Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen

In Verbindung mit der Realisierung einer Bebauung sind die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zeitlich parallel zur Er-
schlieBung der Wohnbauflichen spdtestens innerhalb der fol-
genden Vegetationsperiode von der Stadt Oldenburg durchzu-
fihren.
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Bisheriger Verfahrensstand

AufstellungsbeschluB:
Frihzeitige Biirgerbeteiligung:

Beteiligung der Triger
Offentlicher Belange:

Offentliche Auslegung:

16.09.91

24.03.92

28.02.

04,

ol.

- 22.04.92

- 03.02.93
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B. Begriindung zum Griinordnungsplan fiir den Bebauungspline $-567 II
(westlich Dwaschweg) und S-567 ITT (westlich Dwaschweg/siid-
licher Teil

Inhaltsverzeichnis:

1.

2.

IS

Einleitung

Naturrdumliche Situation

Naturrdumliche und Bkologische Bewertung
Bingriff

Ausgleichs~- und ErsatzmaZBnahmen

Einleitung

Im Jahre 1982 wurde im Bereich Dwaschweg, Sprungweg,
Henning-von-Tresckow-Kaserne und Wacholderweg der Rebau-
ungsplan 5-567 aufgestellt. Aufgrund damals nicht ausrei-
chend beriicksichtigter Geh8lzbestinde, Lichtungen und Wie-
senfldchen wurde 1991 entschieden, daf der Bebauungsplan
in Teilbereichen unter Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung neu aufgestellt werden soll. Zur
Berticksichtigung des Zustandes von Natur und Landschaft
sowie der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurde gemdB § 6 NNatG ein Griinordnungs-
plan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes §-567 II
erarbeitet.

Naturriumliche Situation

Der Planbereich $-567 II ist Teil der Landschaftseinheit
Oldenburger Moore, die sich zwischen héhergelegenen
Geestrilicken am ndrdlichen Rand der sich von Sandhatten bis
nach Osternburg hineinziehenden Hligelkette Osenberge ge-
bildet hatten. Die Machtigkeit der Torfauflage ist schwan-
kend und reicht bis zu 1,0 m Stdrke. Durch Entwésserung
wurden diese Moorflichen fiir die landwirtschaftliche Griin~
landrutzung hergerichtet. Der trockengelegte Moorboden ist
stark sauer und ndhrstoffarm.

Das Landschaftsbild ist gekennzeichnet durch groSriumige
Griinlandbereiche (Weideland), Heckenstreifen (schlehen)
und kleine Feldholzinseln {(Birke, Eiche). Im Norden befin-
det sich auf der Fliche einer ehemaligen Hofstelle ein ge-
schlossener Gehdlzbestand mit alten Laubbdumen (Kastanien,
Eichen, Birken, Linden, teilweise alte Obstbdume). FEs hat
sich ein reicher Unterwuchs entwickelt.

Am westlichen Rand des GehSlzbestandes ist ein kleiner,
periodisch trockenfallender Tlmpel vorhanden, der mit
einer Verwallung versehen ist.
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Der Planbereich wird in Nord-sSiid-Richtung durchzogen vom
h&hergelegenen StraBendamm des Dwaschweges, der vorwiegend
mit Baum- und Gebilischreihen aus Birken und Ebereschen be-
standen ist.

Die Griinlandbereiche sind als typische Weidelgrasweiden
anzusprechen, teilweise in der Ausbildung mit Wiesen-
schaumkraut. Im Nordwesten des Planbereiches befand sich
eine nasse Binsen-Pfeifengras-Wiese, die besondere Bedeu-
tung flr faunistische Vertreter der feuchten Lebensriume
hatte und nach § 28 a NNatG unter Schutz gestellt war.
Nach Erteilung einer naturschutzrechtlichen Ausnahmegeneh-
migung nach § 28 a Abs. 5 wurde dieser Biotop im Zuge der
laufenden ErschlieBungsmaBnahmen bereits zerstdrt.

Die faunistischen Untersuchungen im Planbereich haben ins-
gesamt 90 Arten aus sechs untersuchten Tiergruppen nachge-
wiesen, wobei in allen vier Biotoptypen (Gehdlzbestand,
Hecken, Griinland, Binsenbestand) hauptsédchlich eurydke
Arten, d. h. Arten mit geringem Habitatanspruch, angetrof-
fen wurden. Lediglich innerhalb des Binsenbestandes wurden
spezifische Vertreter feuchter Lebensriume gefunden, die
auf diese Biotoptypen angewiesen sind. Hier wurde auch die
einzige Rote-Liste-Art des Untersuchungsgebietes, eine
Heuschrecke, nachgewiesen. In allen vier Biotoptypen, ins-—
besondere innerhalb des siidwestlich an den Gehdlzbestand
angrenzenden Griinlandes, wurden nach der Bundesarten-—
schutzverordnung geschiitzte Arten, wie z. B. verschiedene
Tagfalter, Wald- und Zwergspitzmaus, Grasfrosch, nachge-
wiesen.

Naturrdumliche und Bkologische Bewertung

FUr das Stadtgebiet liegt flichendeckend eine auf flo-
ristischen Daten basierende Biotopkartierung mit Bewertung
vor. Der Bewertung der einzelnen Bereiche liegt eine
sechsstufige Bewertungsskala von Prof. Dr. Dr. Weber
zugrunde, die von Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
(erste Wertstufe) bis zu Bereichen mit h&chster Bedeutung
(sechste Wertstufe) flir den Naturschutz reicht.

Der im Norden des Planberaeiches vorhandene geschiitzte Bio-
top (nasse Binsen-Pfeifengras-Wiese) war der sechsten und
hdchsten Wertstufe zuzuordnen und damit HuBerst wertvoll.

Der GehGlzbestand mit seiner artenreichen Laubholzzusam—
mensetzung und reichem Unterwuchs ist ebenso wie die Hof-~
fldche ©stlich des Dwaschweges mit der vierten bis fiinften
Stufe zu bhewerten, alsc von sehr hoher Bedeutung fiir den
Naturschutz.

Die im siidlichen Planbereich sowie ®stlich des Dwaschweges
liegenden feuchten Weidelgrasweiden mit Wiesenschaumkraut
sind der zweiten Wertstufe zuzuordnen, die im siidwest-
lichen Bereich vorhandene Weidelgrasweide entspricht
lediglich der ersten Wertstufe.
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Von besonderer Bedeutung ist auch die @kologische Wechsel-
wirkung zwischen Gehdlzbestand und angrenzenden Griinland-
fldchen fiir die Fauna.

Eingriff

Der Bebauungsplan 5-567 II bereitet durch die Festsetzung
von Baufldchen in den Griinlandbereichen erhebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 7 NNatG vor.
Mit der o. a. Binsen-Pfeifengras-Weise wurde bereits ein
nach § 28 a NNatG geschiitzter Biotop zerstdrt. Die Bebau-
ung der Griinlandbereiche auf einer Fldiche von 5,3 ha be-
deutet die Zerstdrung von Lebensriumen und dkologischen
Wechselbeziehungen zwischen Gehdlzbestand und angrenzendem
Grinland scowie durch Versiegelung erheblicher Flichen eine
Schddigung der Bodenfunktionen. Diese Eingriffe sind nach
§ 10 NNatG auszugleichen oder, wenn nicht ausreichend Aus-
gleichsfliche zur Verfiigung steht, an anderer Stelle zu
kompensieren.

Im Bereich des Bebauungsplanes S-567 III wird ebenfalls
die Versiegelung von Griinlandflichen vorbereitet (Weidel-
grasweiden, zum Teil feucht}.

Auch dieser Eingriff ist nach § 10 NNatG auszugleichen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Ausnahmegenehmigung flir die Beseitugng des o. a.

§ 28 a-Biotopes wurde mit der Auflage verbunden, eine
Fliche von 2 250 m? in der Buschhagenniederung aufzukau-
fen, zu extensivieren, wieder zu verndssen und nach dem
bestehenden Naturschutzpflegekonzept zu erhalten. Es muB
gewdhrleistet sein, daB ein mdglichst Hhnlicher Lebensraum
auf der Ersatzfldche wieder entstehen kann. Der Ankauf der
Fldche muB noch erfolgen.

Uber die Beseitigung dieses Biotopes hinaus werden im
Planbereich rd. 5,3 ha Grilinland versiegelt. Dem stehen ca.
2 ha ©ffentliche Griinflidchen innerhalb des Planbereiches
gegenliber, die als Ausgleichsfldchen herangezogen werden
kdnnen. Dabei werden bisherige Griinlandflichen naturnah
gestaltet mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen,
Stauden und Wildrasenfldchen. Eine extensive Pflege stellt
den naturnahen Zustand dieser Flichen sicher. Hinzu kommen
rd. 6 500 m? private Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen
und Striuchern. Die bereits jetzt besonders wertvollen Ge-
hélzbestdnde kdnnen nicht wesentlich aufgewertet werden
und sind daher nicht als Ausgleichsfliche anrechenbar.
Insgesamt stehen im Planbereich ca. 2,65 ha Flichen fiir
AusgleichsmaBnahmen zur Verfiligung. Fiir die Inanspruchnahme
von Griinland wird seitens der unteren Naturschutzbehdrde
ein Ausgleich im Fl8chenverhiltnis 1 : 1 mindestens Fflir
erforderlich gehalten. Es ist daher eine Ersatzfliche von
ca. 2,65 ha auBerhalb des Planbereiches zur Verfiigung zu
stellen.
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Stechpalme, Kreuzdorn, Hainbuche, Holunder, welliger
Schneeball, Heckenkirsche, Liguster u. 2. in Frage. Als
PflegemaBnahnen sind die hdher werdenden Straucher alle 10
bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Dabel ist selektiv
vorzugehen, um keine Ldcher in den Saum zZU schlagen. Die
Lichtungen innerhalb des GehBlzes sind als Wildkraut-
flichen zu erhalten und extensiv zu pflegen. Die Mahd wird
sporadisch, d. h. alle 3 bis 4 Jahre, mit ginem Balken-
miher durchgefiihrt. Dabeil sollte nicht die gesamte Flé&che
in einem Durchgang, sondern in einjdhrigem Abstand Jjeweils
cin Abschnitt gemdht werden. Das Mahgut ist abzufahren.

Die siidwestlich an dem Geh&lzbestand anschlieBende &Sffent-
1iche Griinfliche wirkt als Vernetzungsfliche zu den west-
lich gelegenen Lirmschutzwallbereichen. Die vorhandenen
Geh&lze werden erhalten und durch Neupflanzungen von ge-
eigneten einheimischen Gehdlzen erginzt. Der Verbindungs-
weg in wassergebundener Bauweise verliuft weitgehend auf
einer alten Wegetrasse und nimmt Riicksicht auf Vegeta-
rionsbestinde. Die Bereiche zwischen den Gehdlzgruppen
werden wiesenartig angelegt und extensiv gepflegt. Die
Mahd wird einmal j&hrlich ab dem 01.08. durchgefiihrt. Ent-
lang des Weges kann ein je 2 m breiter Streifen Sfter ge-
mdht werden.

Der am nordwestlichen Rand der Gehdlzfliche gelegene klei-
ne Tiimpel wird aufgereinigt und die Sohle zum Teil um Dbis
zu 80 cm vertieft, um einen ausreichenden Dauerwasserstand
zu erreichen. Durch einen Anschluf an den Regenwasserkanal
wird diese Fldche zur Oberflichenwasserriickhaltung genutzt
und dieses wenigstens zum Teil lber Versickerung dem
Grundwasser zugefiihrt. Die technischen Angaben sind der
Entwisserungsplanung zu entnehmen.

Westlich des Tiimpels ist entlang einer ErschlieBungsstraBe
eine Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese
Fliche wird nach anliegendem Pflanzschema in 5,0 Breite
mit Gehdlzen bepflanzt. Durchbrechungen dieser Fldache flr
erforderliche Grundstiickszufahrten sind mdglich.

Der Lirmschutzwall an der westlichen Planbereichsgrenze
wird mit einer geschlossenen GehSlzpflanzung versehen. FUr
die der Wohnbebauung zugewandten Ostseite des Walles wer-
den lediglich strauchartige GehSlze und Kleinbdume verwen-
det, um die angrenzenden Baugrundstiicke nicht zu beschat—
ten. Auf der Westseite werden Baume eingestreut. Pflanz-
schema und Artenauswahl befinden sich in den Anlagen 1 und
2.

Zur Vernetzung der Griinflichenbereiche sind auf den pri-
vaten Grundstiicksflichen Streifen flr das anpflanzen von
Riumen und Striuchern festgesetzt. In der Anlage 3 ist ein
Dflanzschema mit Angabe geeigneter Pflanzenarten beige-
fligt, das den Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren auszu-
hiéndigen ist.
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Der Dwaschweg wird beim Ausbau im siidlichen Planbereich
auf die westliche Griinlandfliche verschwenkt, um den grés-
ten Teil des Baumbestandes am alten StraBenrand zu erhal-
ten. Auf der alten Trasse wird ein FuBweg mit 2,50 m Brei-
te in wassergebundener Bauweise angelegt, und zwar mdg-
lichst mittig zwischen den B&dumen. Die alte Fahrbahn des
Dwaschweges wird ausgebaut. Im Bereich des neuen Fufi~ und
Radweges kann der StraBenunterbau verbleiben. Der Unterbau
in den Randbereichen ist nur so weit auszukoffern, wie
dieses ohne Schiddigung der StraBenbiume mbglich ist. Aus-
gekofferte Bereiche werden mit Oberbodenmaterial aus dem
Bebauungsplanbereich verfiillt. Die vorhandenen Strafien-—
baumgruppen, lberwiegend Birken, vereinzelt Ebereschen und
Eichen, werden durch gruppenweise Baumpflanzungen erganzt
und mit standortgerechten, heimischen Strduchern unter-
pflanzt, so daB ein dichter Gehdlzsaum entsteht. Als BHume
sind Birken, Ebereschen und Feldahorn zu verwenden. Die
Strauchpflanzungen bestehen aus WeiBdorn, Schlehe, Kornel-
kirsche, Haselnuf, Sanddorn, Brombeere, Faulbaum, Holun-
der, Schneeball u. a. Auf der Westseite der neuen StraBlen-
trasse sind ebenfalls gruppenweise Bdume der obigen Liste
zu pflanzen. Den Unterwuchs bilden hier extensive Mdh-
fl&chen.

Eine Rad- und FuBwegeverbindung ist vom Dwaschweg aus
durch die &ffentlichen Griinaniagen in slidwestlicher Rich-
tung vorgesehen und erh&lt hier AnschluB an einen geplan-
ten Weg in Richtung Wacholderweg. Der Wegeverlauf paft
sich weitgehend einer vorhandenen Wegetrasse an. Flir die
Wegedecke wird wassergebundenes Material verwendet. Auf
eine Randeinfassung kann verzichtet werden.

Bei der Begriinung der neuen StraBen werden ebenfalls hei-
mische, standortgerechte Bdume verwendet. Als geeignete
Arten sind hier Eichen, Ebereschen und Feldahorn zu
nennen. Die bodendeckende Bepflanzung im Verkehrsgriin wird
mit den Anliegern abgesprochen, die ggf. die Pflege dieser
Flichen Ubernehmen. Auch hier sind heimische Arten zu be-
vorzugen.

Private Pkw-Stellplatzanlagen sollen wasserdurchldssig be-
festigt werden, z. B. durch Drainpflastersteine, Rasen-
steine, wassergebundenes Material.

Je drei Stellpldtze ist ein Baum mit mindestens 20 cm
Stammumfang in maximal 3 m Entfernung zu pflanzen und
dauvernd zu unterhalten.

Der im Planbereich anstehende Torf ist bei den BaumafBnah-
men ebenso schonend zu behandeln wie Oberboden und einer
Wiederverwertung, ggf. fir Lirmschutzwdlle oder auf den
Flichen flir AusgleichsmaBnahmen, zuzufiihren.
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AusgleichsmaB8nahmen Bebauungsplanbereich S-567 III

Der durch den Bebauungsplan $-567 III vorbereitete Ein-
griff wird ca. 3 500 me versiegelte Flichen umfassen.
Dabei werden Weidelgrasweiden der ersten und zweiten Wert-
stufe nach Prof. Dr. Dr. Weber beseitigt und die Boden-
funktionen zerstdrt.

Als Ausgleich fiir diesen Eingriff sind Griinlandflichen im
Fldchenverhdltnis von mindestens 1 : 1 (= 3 500 m2) inner-
halb des Planbereiches zu erhalten und durch entsprechende
Entwicklung aufzuwerten.

Im Planbereich §-567 III sind ca. 5 000 m? &ffentliche
Griinfldche und eine ca. 500 m? groBe private Fliche Fir
das Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt.

Der obengenannte Eingriff ist also im Planbereich aus-
gleichbar.

Die Offentliche Griinfliche wird durch waldsaumartige Ge-
hdlzpflanzungen in den Randberaichen eingefast.

Auf den verbleibenden lichtungsihnlichen Flichen werden
Wildkrautwiesen entwickelt und extensiv gepflegt.

Aufgrund der ndhrstoffreichen Verhiltnisse durch die
vorangegangene landwirtschaftliche Nutzung wird in den
ersten Jahren eine hdufigere Mahd notwendig sein (ein- bis
zweimal pro Jahr nach dem 01.07. bzw. 01.09). Das M3hgut
wird abgefahren. Spdter ist eine sporadische Mahd in drei-
bis vierjdhrigem Abstand ausreichend.

Teilbereiche der vorgenannten Flichen werden als flache
Mulden ausgebildet und erhalten Anschluf an den vorhan-—
denen in Ost-/Westrichtung verlaufenden Graben. Bei ver—
stédrktem Oberflidchenwasseranfall kann hier Wasser zuriick-
gestaut werden, entlastet den Regenwasserkanal und trigt
durch Durchfeuchtung der WildkrautfliZchen bei.

Die Verkehrsfliche im westlichen Planbereich wird i{iber
einen Rad-/Fufiweg in wassergebundener Bauweise an die im
Bebauungsplanbereich S§~567 IT geplanten Wegeverbindungen
angeschlossen. Am ZusammenschlufB der Wege entsteht eine
platzartige Aufweitung, die durch M@blierung mit Binken,
PapierkSrben usw. in Verbindung mit der angrenzenden
Spielplatzfléche einen Treffpunktcharakter erhilt.

Die flir den Bebauungsplan S-567 II gemachten Angaben zu
Verkehrsgriin, Pkw-Stellplitzen, Behandlung des anstehenden
Torfes sowie zum Zeitpunkt der Burchfiithrung der Aus-
gleichsmafBnahmen gelten hier analog.
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Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 15.03.33 zur BeschluBfassung vorgelegen.

Ll

Wandscher
Oberstadtdlrektor

Oldenburg (0ldb), 15.03.93

Stolze
Erste Blirgermeisterin
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