Satzung der Stadt Oidenburg

Gher dem B e b auungsplan N r. 574 fir Fl&chen
zwischen Hundsmilhler Strafe und Bodenburgallee im Bereich
der Hausbike und des Ohlenbuschweges

Aufgrund des § & der Niedersdchsischen Gemeindeordnung und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) hat der Rat der Stadt Olden-
burg (0ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr., 574" ist Be-
standteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan=-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungshereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,

Schank~- und Speisewirtschaften sowie nicht stdren-
den Handwerksbetriebe, :

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

4, Stellplitze und Garagen fiir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf, mit Aus-
nahme von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht
iiber 3,5 t - gem. § 12 BaulNvo,
5. Riume flir freie Berufe - gem. § 13 BauNvo,
6 Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO.
b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3 Anlagen filir Verwaltungen sowie flixr sportliche
Zwecke,
4, Stiile fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff. 4 und 5
BauNVQ sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
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Die aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall
unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzu-
ldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen kdnnen,
die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdB auch fiir die Anderung, Nutzungsédnderung

und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb

der festgesetzten Baugebiete. .

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stiddtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung,

Ausnahmen:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden. Die Grund- und die GeschoBflichenzahl diirfen
dabei nicht {iberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k#nnen von der Baugenehmigungsbe-
hérde bezliglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der
Stellung der Geb&dude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen

- StraBen und Wohnwege - sind Garagen und Nebenanlagen gem.

§ 12 bzw. 14 (1) BauNVO nicht zulissig.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen
(§ 14 (2) BaulNV0O) kdnnen ausnahmsweise auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

Zur Abschirmung der Wohngrundstiicke und als Sichtschutz sind
auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen entlang des
Ohlenbuschweges Einfriedungen bis zu einer H8he von 1,80 m
zuldssig, ausgenommen davon sind die erforderlichen Sichtdrei-
ecke an der Hundsmilhler StraBe.

§ 5

Zwischen Verkehrsfliche und Garagentor muB der Stauraum minde-
gtens 5,00 m betragen.

Dies gilt auch flir die Bereiche des Bebauungsplanes, fiir die
an den Verkehrsflichen nicht ilberbaubare Grundstiicksflichen
mit einer geringeren Tiefe als 5,00 m festgesetzt sind.
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§ 6

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer
Kraft, insbesondere die Teile der Bebauungspline Nr. 300 II
und 456, die von diesem Bebauungsplan iiberdeckt werdan.

§ 7

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (Q1ldb), den 21.4.1980

(Ao

Fleischer angécher
Oberblrgermeister Oberstadtdirektor

Dieser Bebauungsplan isi gemdB § 11 des
BBauG in der Fassung vorm 18, August 1976
(BGBL 1 &. 2256) mit Verfligung

vom ©3.98. 1986 1, WG F0T10410% py

a4 / ohne Auflagen nenahmigt worden,
Oldenburg, den ©7. 03 1980

~Heg. Wesar - Ens,

57
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I. Bisheriger Rechtszustand

Die Fldchen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 574
liegen im Bereich des seit 1969 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 300 II.

Im Bebauungsplan Nr. 300 II sind die Grundstiicke beider-
seits des Ohlenbuschweges sowie die siidlich angrenzenden
inzwischen bebauten Fldchen als Allgemeines Wohngebiet

und die iibrigen Fl&chen als &ffentliche Griinanlage fest-
gesetzt.

Der Bebauungsplan enthdlt bezliglich der &ffentlichen
Grinfldche einen Hinweis auf wasserwirtschaftliche Planun~
gen im Bereich der Hausbdke, die nach AbschluB der erfor-
derlichen wasserrechtlichen Verfahren nachrichtlich in

den Bebauungsplan {ibernommen werden sollen.

Diese Verfahren wurden inzwischen durchgefiihrt. Die Bezirks-
regierung hat gem. §§ 98 ff des Niedersichsischen Wasser-
gesetzes die Herstellung von Riickhaltebecken an der Haus-—
bdke genehmigt. Diese Riickhaltebecken sind weitgehend fer-
tiggestellt.

Die Grinfldchen innerhalb des Bebauungsplanbereiches liegen
im Landschaftsschutzgebiet Tonkuhle/Hausbdke~Niederung und
gehdren zum Uberschwemmungsgebiet Hausbdkeniederung.

II. 2AnlaB und Ziel der Planung

Innerhalb der Sffentlichen Griinanlage ist die Anlegung
von FuB- und Wanderwegen geplant. Es handelt sich hier
liber den Planbereich hinaus um ein FuBwegesystem fir die
ganze Hausbdkeniederung zwischen Hundsmithler StraBe und
Marschweqg.

Der Hauptweg soll als Fuf- und Radwegverbindung ausgebaut
werden und u. a. den Kindern als Schulweg dienen. Westlich

der Bodenburgallee gabelt sich dieser FuB- und Radweg.

Der eine Ast fihrt zwischen dem Hochhaus und dem Alters—

heim auf die Hundsmiihler StraBe, der andere Ast wird iiber den
Ohlenbuschweg auf die Hundsmilhler StraBe geleitet. Hier am Ohler
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buschweg gegeniiber vom Hausbiker Weg ist unter Ampelschutsz
eine Uberguerung der Hundsmithler Strage vorgesehen. In dieser
Uberquerung wird in der gegebenen Situation die beste M&g-
lichkeit filir eine sichere Wegefihrung gesehen {sicherer
Schulwag) .

In dem Bebauungsplan Nr. 300 II waren die FuBf- und Radwege

in der jetzt geplanten Form noch nicht enthalten.

Das Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zum Bau der FuB- und Radwege.
Ferner sollen die wasserwirtschaftlichen MafBnahmen (Riick~-
haltebecken) nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen
werden.

Die Anlegung der Wege und der Regenriickhaltebecken macht Ein-
griffe in den vorhandenen Bewuchs erforderlich. Wertvolle

Bdume sollen erhalten bleiben. Nach Beendigung der MaBnahmen
werden nach einem Landschaftsplan umfangreiche Neu- und Ersatz-
pflanzungen vorgenommen.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan umfaBt insgesamt eine Fliche von
ca. 3,82 ha.

Diese Gesamtfldche gliedert sich in:

Grundstiicks- Geschof- WE
fldche in gm f£fl&che in gm vorh./ gepl

1. Baufl&dchen
Allgemeines Wohngebiet

WA ca. 9.000 ca. 6.300 ca, 20
2. Verkehrsflébhen

Wohnstrage ca. 850

FuR- u. Radwege ca. 2.100
3. Offentliche

Griinanlage ca.l17.000
4. Wasserflichen ca. 9.200

Nutzung und Erschliefung

Bel dem Allgemeinen Wohngebiet handelt es sich um ein welilt—
gehend bebautes Gebiet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 300 II werden
grdBtenteils iibernommen.

Zur Abschirmung der Wohngrundstiicke und als Sichtschutz sind
innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen entlang
des Ohlenbuschweges Einfriedungen bis zu einer HShe von 1,80 m
zuldssig. Die erforderlichen Eckiibersichten an der Hundsmiihler
StraBe und an den Einfahrten zu den Grundstiicken miissen jedoch
beachtet und freigehalten werden.



Begriindung zum Bebauungsgsplan Nr. 574

-3 -

Die vorhandenen Kellergaragen auf dem Grundstiick Ohlenbusch-
weg 8/10 mit einer Steigung von 14 - 18 % zur dffentlichen
Verkehrsfldche sind aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht
mehr als solche nutzbar. Das Herausfahren aus den verdeckt
liegenden Kellergaragen ummittelbar auf den FPuf- und Radweg
kann wegen der fehlenden Ubersicht zu einer Verkehrsgefdhrdung
vor allem der Radfahrer fiihrern.

Eine anderweitige Unterbringung der Garagen auf dem Grund-
stiick ist nur unter Abbruch von Bauteilen méglich.

Der Bewohner und Eigentiimer des Hausgrundstiicks ist darauf
angewiesen, sich in einem Rollstuhl fortzubewegen. Haus-—

und Garten sind daher rollstuhlgerecht angelegt.

Im Interesse der Verkehrssicherheit und wegen der besonderen
Situation an und auf dem Hausgrundstiick Ohlenbuschweg 8/10
wird am Wendeplatz anschlieBend an dem Grundstiick gem. § 9
(1) 9 BBauG eine Garagenfliche (besonderer Nutzungszweck)
festgesetzt. Diese Garagenfliche gehdrt eigentumsmidBig be-
reits grdftenteils zu der Liegenschaft Ohlenbuschweg 8/10.

Zwischen der Garagenfldche und der vorhandenen CGartenmauer
wird von dem Gartentor bis zum Wendeplatz auf einem 1,50 m
breiten Streifen ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigen-
tlimers als Fluchtweg festgesetzt.

Die &ffentliche Griinanlage mit dem neuen Regenriickhalte-
becken soll durch die geplanten FuBi- und Wanderwege er-
schlossen und der Offentlichkeit zuginglich gemacht werden.
Die bereits angesprochene FuB- und Radwegverbindung dient

vor allem den Schiilern als "sicherer Schulweg” zum Schulzen-
trum Marschweyg.

Die FuB- und Radwege durch den Griinraum entlang der Hausbike
sind jedoch nicht nur fiir die Schulkinder gedacht. Sie sind
ein Angebot fiir alle Biirger. Absei*s vom StraBenverkehr bieten
sie sich als Wander- und Spazierwege an, insbesondere fiir die
vielen dlteren Menschen der Altersheime an der Bodenburgallee
und an der Hundsmilhler StraBe. Sie sind aber auch fiir viele
FuBganger und Radfahrer ein idealer Weg zur Arbeitsstitte

und zum Stadion.

Der Ohlenbuschweg wird zweckmifigerweise als Mischfliche aus-
gebaut, d. h. keine Borde, keine Aufteilung des StraBenquer-
schnittes in Fahrbahn und Radweg. Auf der 5,00 m breiten
Fldche verkehren PuBginger, Radfahrer und Kfz.

Im Hinblick auf die Spaziergidnger aus den Altersheimen und mit
Rlicksicht auf die besondere Situation des Eigentiimers Ohlen-
buschweg 8/10 und seines Grundstiickes erscheint es sinnvoll,
auf der siidlichen Seite des Ohlenbuschweges einen ca. 1,00 m
breiten Streifen zu markieren, der vorrangig den FuBgingern
dient. Dieser Streifen kann beim Begegnen in besonderen Fillen
auch von Fahrzeugen befahren werden. Gelegentliche Behinde-
rungen durch rangierende Fahrzeuge oder Gegenverkehr werden
bewuBt in Kauf genommen.

Die Gestaltung des Ohlenbuschweges als Mischfliche soll Kraft-—
fahrer zu rilicksichtsvoliem und langsamem Fahren veranlassen.
Je langsamer der Autoverkehr wird, desto sicherer wird es fiir
Fufgdnger und Radfahrer.
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Kinderspielpldtze filir Kleinkinder sind nach dem Niedersichsi-—
schen Gesetz ilber Spielpldtze auf den Baugrundstiicken von den
Eigentilimern anzulegen und zu unterhalten.

Kinderspielpldtze flr grtBere Kinder k&nnen innerhalb der Bau-
fldache nicht mehr geschaffen werden. Dieses ist auch nicht
erforderlich, da auf den Freifl&chen (Rasenflichen) in der
6ffentlichen Grimnanlage geniigend Spielm&glichkeiten gegeben
sind.

Soziale Mapnahmen

Wie bereits ausgefilihrt wurde £iir das Hausgrundstiick Ohlen-
buschweg 8/10 eine Fl&che fiir Ersatzgaragen ausgewiesen.

Grunderwerb und Kosten der Durchfiihrung

soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
getdtigt werden muB, sollen freie Vereinbarungen angestrebt
werden. Filhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird
auf die gesetzlichen Mdglichkeiten nach dem BBauG zuriick-
gegriffen.

Die {iberschléglich ermittelten Kosten, die bei burchfiihrung
des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich folgt:

Ohlenbuschweg

(Strasenbau, Beleuchtung,

Regenwasserkanal) ca. 123.000,~— DM
Fuf~ und Radwege ca. 20.000,-- DM
Offentliche Griinanlage ca. 125.000,-- DM

Riickhaltebecken zwischen Boden-

burgallee und Hundsmiihler

Strafie einschl. FuBwegver-

bindung (Der stddt. Anteil

ist noch zwischen dem SB2a

Oldenburg-West und der

Stadt zu ermitteln) ca. 293.000,~- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-—
lichen Bestimmungen.
Der von der Stadt zu tragende Anteil betri#gt ca. 160.000,-- DM.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann zu gegebener
Zeit aus dem st&dtischen Haushalt erwartet werden.
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