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Begrindung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes W-587 (nérdlich Kipkersweq)
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Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan W-587 ist seit 1998 rechtsverbindlich und setzt ein Sonderge-
biet "Universitdt/Technologie- und Grinderzentrum" fest. Damit soll ein Angebot an
gunstigen Mietflachen fir junge Unternehmen bereit gehalten werden. Erkennt-
nisse und Erfahrungen aus anderen Technologie- und Grinderzentren haben ge-
zeigt, dass daneben auch ein Angebot an Grundstlcksflachen far bereits etablierte
universitatsnahe Institute und Unternehmen vorhanden sein sollte, um ein Abwan-
dern in andere Gemeinden zu vermeiden. Ziel der Anderungen ist es daher, hierfr
die planungsrechilichen Voraussetzungen zu schaffen.

© Rahmenbedingungen

Bisherige Rechtsverhaltnisse

Der Flachennutzungsplan stellt Flachen zwischen Kipkersweg und BAB A 28
westlich der Grundschule Wechloy als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
"Universitat/Fachhochschule" dar. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit der cbengenannten
stadtebaulichen Zielsetzung durchgefihrt. '

Der Bebauungsplan W-587 setzt ein Sondergebiet "Universitat/Technologie- und
Grunderzentrum Oldenburg"” fest. Zuldssig sind hier universitare Einrichtungen und
Betriebe aus den Bereichen Forschung und Technik. Dartber hinaus setzt der Be-
bauungsplan auf éffentlichen Griinfldchen entlang der Autobahn Fléchen far Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
fest.

Entlang des Autobahnanschlusses Oldenburg-Wechloy gelten die Bestimmungen
des § 9 Bundesfernstrallengesetzes. An der westlichen Plangrenze verlauft eine
Wallhecke, die gem. § 33 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz geschutzt ist. Der

- Planbereich wird im Norden begrenzt vom Wechloyer Wasserzug, einem Verband-

gewasser |ll. Ordnung Nr. 1.09/01 der Haarenwasseracht.
Ortliche Gegebenheiten

Der Planbereich wird zurzeit ausschliefllich landwirtschaftlich als Grinland genutzt.
Bauliche Anlagen sind nicht vorhanden

Zustand von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Landschaftseinheit Ofenerdieker Geest am
Rande des Stadtteils Wechloy im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft. Es
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handelt es sich um landwirtschaftliches Grinland, auf dem Weide, Grasweiden,
vorherrschen. An der Nordseite des Planbereichs verlauft der Wechloyer Wasser-
zug. Weitere Graben sind an der Ostseite am Fufl der Autobahnbdschung seitlich
des Kipkersweges und inmitten des Gel&ndes vorhanden. An der westlichen
Planbereichsgrenze verlauft eine vorwiegend mit Eichen bestandene Wallhecke.
Entlang eines parallel zur Wallhecke verlaufenden unbefestigten Wirtschaftsweges
stehen zwei éltere prégende Eichen. Weitere landschaftspragende Einzelbdume
befinden sich am Kiipkersweg. '

Eingriffe in Natur und Landschaft
Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe erfolgt durch Festsetzungen im Bebauungsplan

W-587, die unverédndert bestehen bleiben.

Inhalt des Planes

Grundséatzliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan W-587 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Ansiedlung eines Technologie- und Griinderzentrums. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes sollen nunmehr auch Flachen fur universitdtsnahe Institute und
Unternehmen in einem Technologie- und Innovationspark vorgehalten werden. Der
seinerzeit aus dem Realisierungswettbewerb flir das Technologie- und Grinder-
zentrum hervorgegangene Gebaudeentwurf bleibt dabei in seiner Grundform be-
stehen. An der westlichen Plangrenze urspriinglich geplante Hallen sollen, da nicht
mehr gefragt, nunmehr entfallen. Dadurch kénnen die Erschlieffungsstraie und die
seinerzeit im ostlichen Bereich geplanten Stellpldtze verlegt werden, so dass hier
Raum fUr die Baukérper des Technologie- und Innovationsparks entsteht. Ein Her-
anrlicken von Gebauden an das Schulgrundstiick ist mit dem Schulbetrieb verein-
bar, da zum einen durch die private Grinflache ein ausreichend groRer Abstand
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen verbleibt und zum anderen die Be-
triebe und Anlagen im Baugebiet nur zulassig sind, wenn sie nicht wesentlich std-
ren. Dariiber hinaus unterliegt die Bebauung auch weiterhin einer Héhenbeschran-
kung. Da auch sonstige Belange nicht entgegenstehen, werden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Sondergebiet erweitert.

Die weiteren Festsetzungen -

Das im Bebauungsplan W-587 festgeseizte Sondergebiet ist entsprechend der
Zweckbestimmung geplant fUr das Technologie- und Grinderzentrum, in dem ins-
besondere junge Unternehmen (Grinder) zeitlich begrenzt untergebracht werden
kénnen. Die zuldssigen Nutzungen werden nunmehr erweitert, um auch bereits
etablierten Unternehmen, die im erweiterten Sinne universitdtsnah sind, Grund-
stlicke anbieten zu kénnen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird aus dem Bebauungsplan W-587 unverandert
Ubernomimen. Verzichtet wird auf die Festsetzung einer méglicherweise einschran-
kenden Bauweise, um den zu erwartenden unterschiedlichen baulichen Anlagen

gerecht werden zu kénnen. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen kann
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somit im Rahmen der Niedersachsischen Bauordnung den betrieblichen Erforder-
nissen entsprechend gebaut werden. Aufgrund des ge&nderten stadtebaulichen
Konzeptes wird die im Bebauungsplan W-587 entlang des KUpkersweges festge-
setzte Baulinie durch eine Baugrenze ersetzt.

Erschliellung .

Der Planbereich wird von aullen Uber den Klpkersweg und im weiteren Verlauf
Uber die Ammerlander Heerstrafte erschlossen. Die innere Erschlieftung erfolgt
zum Teil Uber den Kipkersweg, tiberwiegend jedoch Uber eine vom Kipkersweg
abzweigende Stichstrafie, die mit einem Wendeplatz endet. Die Verkehrsflache
des Klpkersweges ist im Bebauungsplan W-587 sowie in einem Teilabschnitt im
Bebauungsplan W-649 festgesetzt. Aufgrund einer neue Verkehrsplanung kann die
Breite der Verkehrsflache im Bereich der Anderungsplanung reduziert werden.

Grunflachen

Die affentliche Grunflache im Bereich der Wallhecke entlang der westlichen Plan-
bereichsgrenze bleibt unverandert bestehen. Im Grundsatz unverandert bleibt auch
die private Grinflache. Aufgrund des geanderten Erschiieungssystems ergeben
sich jedoch teilweise geringe Verschiebungen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung arnX ool - aur

Beschlussfassung vorgelegen. NS

Oldenburg, |1 7, Je.. Yiifh
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