Begrindung zum Bebauungsplan W-587 (ndrdlich Kipkersweq)

1. AnlaB und Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Errichtung eines Technologie- und Grin-
derzentrums sowie filir die Ansiedlung universitdrer Einrich-
tungen an einem hochschulnahen Standort zu schaffen. So kann
die Entwicklung der Universitat langfristig in dem Stadtteil
Wechloy unter anderem durch die Ansiedlung universitdrer Ein-
richtungen und Betriebe, wile Forschungs- und Technologieein-
richtungen, gesichert werden. Zudem kdnnen sich aus der
Briickenfunktion des Technologie- und Grinderzentrums zwischen
der Universitadt und der Wirtschaft positive Impulse flir den
Wirtschaftsraum Oldenburg ergeben.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan 96 stellt eine Sonder-
baufliache mit der Zweckbestimmung Universitat/Fachhochschule
sowie Flachen fiir die Forst- und Landwirtschaft dar.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes W-587 grenzt im
Stiden der seit 1991 rechtsverbindliche Bebauungsplan W-649
an, der hier ein allgemeines Wohngebiet, iberwiegend mit
einer GRZ/GFZ von 0,4/0,8 bei maximal drei Vollgeschossen,
festsetzt.

Zudem werden Teilfldachen des Planbereiches von dem Bebauungs-
plan W-448 erfaflt. Dieser Bebauungsplan, der 1981 als Satzung
beschlossen wurde, jedoch nicht rechtsverbindlich geworden
ist, sieht flir einen Teilbereich Flachen flir die Landwirt-
schaft vor.

Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Tegelbusch" an
das Plangebiet. Der nordwestliche Planbereich ist ebenfalls
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Teilflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes W-587
befinden sich in der Bauverbotszone und Baubeschrankungszone
gemah § 9 Bundesfernstrabengesetz.

Uber den Planbereich verliuft eine Richtfunkverbindung der
Deutschen Telekom AG fiir den Fernmeldeverkehr. Die max. zu-
lassige Bauhthe von 52,0 m iiber NN darf in bestimmten Zonen
innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht
iiberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrich-
tigen.



Ortliche Situation

Der Planbereich mit einer Grofe von ca. 7 ha wird im Norden
durch die Bundesautobahn A 28 begrenzt, im Osten durch die
Grundschule Wechloy, im Stiden durch den Kipkersweg und im
Westen durch das Landschaftsschutzgebiet "Tegelbusch".

Bei den Flichen handelt es sich um Grinlandbereiche. Der
Wechloyer Wasserzug, ein Verbandsgewdsser III. Ordnung

Nr. 1.09/01 der Haaren-Wasseracht, verlauft in Ost-West-Rich-
tung durch den nérdlichen Planbereich.

Zustand von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb der Landschaftsein-
heit Ofener Geest. Der Planbereich wird als Grinland genutzt.
Im sldlichen und éstlichen sowie im nordwestlichen Bereich
sind Weidelgrasweiden vorherrschend - zum Teil in der Auspra-
gung mit dem Feuchtezeiger Wiesenschaumkraut. Im norddést-
lichen und westlichen Teil befinden sich kennartenarme
Feuchtwiesen. An der westlichen Planbereichsgrenze verlauft
eine vorwiegend mit Eichen bestandene Wallhecke, daran an-
schlieBend befindet sich ein ca. 3,1 ha groBes Waldgebiet.

Das gesamte Gebiet wird von Graben durchzogen.

Der Zustand von Natur und Landschaft wird in der Begriindung
zum Griinordnungsplan detaillierter beschrieben.

Inhalt des Planes

Grundsatzliche Festsetzungen

Um die Entwicklung der Universitat im Stadtteil Wechloy lang-
fristig zu sichern, ist es stadtebauliches Ziel, hier die An-
siedlung universitarer Einrichtungen, Forschungs- und Techno-
logiebetriebe bzw. Institute, zu ermdglichen.

Vorteil der Verbindung von Technologie- und Griinderzentren
ist u. a. die Bereitstellung von Infrastruktur (Telekommuni-
kation und Verwaltungseinrichtungen), die einen schnellen
Einstieg in die selbstdndige Entwicklung und Vermarktung von
Produkten ermbglicht. Eine Blindelung von universitdren Ein-
richtungen ist auch aus verkehrlichen Gesichtspunkten sinn-
voll, um unnotige Verkehrsbewegungen zwischen dezentralen
Standorten zu vermeiden. Aus diesen Griinden wird dem der-
zeitigen Standort der Vorzug gegeniber anderen gegeben.

Aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur, die sich wesentlich
von der in den nach §§ 2 bis 9 der Baunutzungsverordnung zu-
lassigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unterschei-
det, wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Universi-
tat, Technologie- und Grinderzentrum' festgesetzt. Zuladssig



sind universitidre Einrichtungen, wie z. B. Seminarriume und
Labore, sowie Institute und Betriebe aus den Bereichen For-~
schung und Technik.

Fir die zukinftigen, bisher bereits bekannten Nutzer des
Technologiezentrums ist die unmittelbare Nahe zu den tech-
nisch-naturwissenschaftlich ausgerichteten Fachbereichen der
Universitat Oldenburg an dem Standort Carl-von-Ossietzky-
StraBe notwendig. So werden die Institute und die zum Teil
sich hier fir einen mittelfristigen Zeitraum ansiedelnden
Fachbereiche der Universitdt (Elektrotechnik) auch weiterhin
die am Standort Carl-von-Ossietzky-StraRe vorhandenen Labore,
GroBgerate und Einrichtungen etc. nutzen. Dies erfordert eine
enge rdumliche Anbindung des Technologiezentrums. Der Stand-
ort nérdlich Kipkersweg mit einer Distanz von ca. 100 m zum
Standort der Universitat Wechloy erfiillt diese Voraussetzung,
wihrend ein weiterer potentieller Standort an der Industrie-
strafle mit einer Entfernung von ca. 2 km bereits deutliche
Defizite beziiglich der Zusammenfassung universitarer Einrich-
tungen aufweist.

Ein GrofRteil des Plangebietes ist im Landschaftsplan als
landschaftsschutzwiirdiger Bereich eingestuft und stellt somit
einen Konfliktbereich zwischen der Siedlungsentwicklung und
den Belangen von Natur und Landschaft dar. Da dieser Standort
jedoch die erforderlichen Standortvoraussetzungen erfiillt,
Festsetzungen fir die verbesserte Eingliederung in den Land-
schaftsraum vorgesehen werden und sich insbesondere positive
Impulse fiir den Wirtschaftsraum Oldenburg ergeben ko&nnen,
wird die Festsetzung eines Sondergebietes hier fiir vertretbar
gehalten.

Die weiteren Festsetzungen

Das Mafl der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an den ausge-
wahlten Entwurf des beschrankten Realisierungswettbewerbes
und im Hinblick auf die stidlich des Kipkersweges vorhandene
Bebauung mit einer GRZ/GFZ von 0,4/0,8 bei max. drei Vollge-
schossen festgesetzt.

Eine abweichende Bauweise, die Gebaudekorper mit einer Léange
von mehr als 50 m erméglicht, wird mit dem Ziel festgesetzt,
eine zweckmdRBige Anordnung der zukiinftig von den Instituten
und Forschungseinrichtungen genutzten Gebidude zu erreichen.

Mit der vorgesehenen gestaffelten Hohenbeschrankung, entlang
des Landschaftsschutzgebietes wird die Hohe baulicher Anlagen
auf maximal 11 m, in dem iibrigen Planbereich auf maximal 14 m
festgesetzt, erfolgt die Berilicksichtigung des unmittelbar an-
grenzenden Landschaftsschutzgebietes, und es wird eine land-
schaftsgerechte Einbindung erzielt.



Zudem wird zur Eingliederung in das Landschaftsbild eine
Dachbegrinung fir Flachddcher festgesetzt. Eine Dachbegriinung
ist zwar mit erhthten Kosten und Anforderungen an die Kon-
struktion des Baus verbunden, da sie aber neben dem wichtigen
Beitrag zum Landschaftsbild auch eine kleinklimatische Le-
bensraumfunktion iibernehmen kann, bis zu einem gewissen Grad
Niederschlagswasser zuriickhalten bzw. verdunsten kann und
dazu beitragt, das Temperaturextrem, wie es iiblich in bebau-
ten Bereichen auftritt, zu mildern, wird dies fiir vertretbar
gehalten.

Um die Nutzung von Solarenergieanlagen nicht im Vorfeld durch
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu unterbinden, kann aus-
nahmsweise von einer Flachdachbegriinung abgesehen werden,
wenn mindestens 2/3 der Dachflichen fir Solarenergieanlagen
vorgesehen werden.

Entlang des Kiipkersweges wird eine Baulinie festgesetzt.
Stadtebauliches Ziel ist es, den Siedlungsraum entlang des
Kiupkersweges bis zur Grenze des Landschaftsschutzgebietes ab-
lesbar zu erweitern. So werden die Baumoglichkeiten insbeson-
dere auf den direkt an den Kipkersweg angrenzenden Grund-
stlicksbereich konzentriert und eine stralenbegleitende Bebau-
ung erreicht.

Im noérdlichen und norddstlichen Planbereich werden weitrau-

mige Griinflachen festgesetzt. Zudem werden auch ¢stlich und

westlich die Bereiche flir bauliche und sonstige Anlagen von

Grinflachen umgeben, so daB dies eine stadtebauliche Eigen-

standigkeit des Sondergebietes bewirkt und die Eingliederung
in das Landschaftsbild verstarkt wird.

Im nordlichen Planbereich wird eine 6ffentliche Griinflache
festgesetzt, wobeli diese von der Festsetzung "Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft" iiberlagert wird. Da diese Festetzungen im un-
mittelbaren Zusammenhang mit dem Sondergebiet stehen und als
Bestandtell des stadtebaulichen Areals betrachtet werden kon-
nen, ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Fiir den Planbereich liegt eine Larmvorbelastung durch die
Bundesautobahn A 28 und die Autobahnabfahrt Oldenburg-Wechloy
vor. Der zukinftige Verkehr auf dem Kiplkersweg und die Ge-
meinschaftsanlage fiir Stellpldtze wirken sich nur geringfiigig
auf die Larmsituation im sidlichen Planbereich aus.

Die nach der DIN 18005 bei freier Schallausbreitung ermittel-
ten Beurteilungspegel fir den Tag weisen im nérdlichen Be-
reich der iiberbaubaren Flachen des Sondergebietes maximale
Beurteilungspegel von 65 dB(A) auf, liberwiegend liegt der Be-
urteilungspegel hier bei 60 dB(A) - 62 dB(A). Im sudlichen
Teil des Plangebietes ergeben sich aufgrund des gréBeren Ab-



standes zur Autobahn A 28 Beurteilungspegel von unter
60 dB(A) (tags).

Da als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet festgesetzt
wird, das von der Schutzwlrdigkeit einem eingeschrankten Ge-
werbegebiet dahnelt, ist eine Festsetzung von aktiven bzw.
passiven Larmschutzmafnahmen nicht erforderlich. Sollten sich
im Hinblick auf zukiinftigen Nutzungen, wie z. B. Labore und
Institutseinrichtungen etc., erhodhte Anforderungen an den
Larmschutz ergeben, werden passive Schallschutzmafnahmen
gemdfll DIN 4109 empfohlen.

Berilicksichtigung der Ziele und Grundsatze von Natur und Land-
schaft

Aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft bereitet der
Bebauungsplan Eingriffe im Sinne von § 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vor.

Durch die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen
werden vorhandene Grinland- bzw. Feuchtgrinlandflachen be-
seitigt. Die o6kologische Funktion des Bodens wird somit
zerstdrt, die Grundwasserneubildung herabgesetzt. Die Funk-
tionen als Amphibienlebensraum und als Nahrungsraum fur die
Avifauna werden ebenfalls zerstort bzw. beeintrachtigt. Zudem
ist eine Beeintrachtigung des durch die Waldrandsituation
gepragten Landschaftsbildes gegeben.

Im Bereich des jetzigen Grinlandes konnen bei einer Bebauung,
sobald grofere Flachen nicht versiegelt werden, &kologische
Funktionen zum Teil erhalten bzw. zurlickgewonnen werden. ES
wird daher hier nicht von einem volligen Wertverlust, sondern
von einem Wertfaktor 0,3 nach dem Eingriff ausgegangen. Im
Bereich der kennartenarmen Feuchtwiesen ist von einem volli-
gen Funktionsverlust auszugehen.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist in Abwagung nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu entschei-
den. Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft wurde
daher bewertet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind
den KompensationsmaBnahmen in Form einer Bilanzierung gegen-
iibergestellt, die nachfolgend im Grundsatz wiedergegeben
wird.

Die Bewertung der Eingriffsflidchen ergibt ein Biotopflichen-
wert von -41 730. Da im Bereich der kennartenarmen Feuchtwie-
sen groflere zusammenhdngende Freirdume, die entsprechend als
Grinflachen gestaltet werden, verbleiben, verringert sich der
Biotopfléachenwert auf -40 830. Fiir die weiteren Kompensa-
tionsmafnahmen ergibt sich folgende Bilanzierung:



Biotop Grofle Wert- Biotop nach- |Wert- Differenz Biotopfla-

vorher faktor |her faktor chenwert

Griinland 4 800 m* 1,5 Gehdlze/ 2,2 + 0,7 + 3 360
Graben

Grinland 1 9500 m? 2,0 Gehotlze 2,2 + 0,2 + 380

Grinland 1 600 m? 1,5 Aufforstung 2,5 + 1,0 + 1 600

kenn- 7 100 m* 2,0 Aufforstung/ 2,5 + 0,5 + 3 550

artenarme Sukzession/

Feucht- naturnaher

wiesen Wasserzug

Griinland 20 000 m? 1,0 Aufforstung/ 2,5 + 1,5 + 30 000

flache Mulden

Bestand und Eingriffe wurden in der Bilanzierung gegeniilberge-
stellt. Aus der Abwagung ergibt sich, daB die Eingriffe in
Natur und Landschaft zu nahezu 100 % ausgeglichen, d. h. kom-
pensiert werden sollen.

Im Plangebiet stehen hierfir Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemah § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Verfigung.

Um die MaBnahmenflachen aufzuwerten, sollen MafBnahmen, die im
Grlinordnungsplan bestimmt sind, durchgefithrt werden. Die Maf-
nahmen bestehen im Grundsatz aus Aufforstungen, Anpflanzun-
gen, Sukzessionsbereichen, naturnaher Gestaltung der Regen-
riickhaltung sowie der Schaffung von Ersatzlebensraumen fir
Amphibien.

Im weiteren dienen zur Minderung des Eingriffes die Festset-
zung einer geringen Grundflichenzahl, die Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien flr Stellplatze und ihre Zufahrten
sowlie die Blndelung des ruhenden Verkehrs und insbesondere im
Hinblick auf das Landschaftsbild die Festsetzung einer Dach-
begriinung sowie die RBReschrankung der maximalen Gebdudehéhen.

Die Grundstucksflachen, auf denen MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgeset:zt
sind, befinden sich im stéddtischen Eigentum. Die Verteilung
der entstehenden Kosten fir die Durchfihrung der Kompensa-

tionsmaBnahmen soll daher tber vertragliche Vereinbarungen

geregelt werden.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen durch z. B. Grundwas-
serabsenkungen ist u. U. ein hydrologisches Gutachten not-
wendig.

Einzelheiten zum Bestand von Natur und Landschaft und die Be-
wertung ergeben sich aus der Begrindung zum Grinordnungsplan,
der Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes ist.
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4

ErschliefBung

a)

Der Standort des Sondergebietes ist verkehrsglinstig an
die Ammerlinder Heerstrafe und die BAB 28 und somit an
das iibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Der Kipkersweg ist Bestandteil einer Tempo 30-Zone. Im
ndrdlichen Abschnitt betragt die Breite der Stralenver-
kehrsflache ca. 12 m - 16 m. Auf der nordlichen Strafen-
seite verlauft zur Schulwegsicherung ein Rad-/Gehweg in
der Breite von ca. 2,00 m. Der Einmindungsbereich zur Am-
merlander HeerstraBe ist mit einer Lichtsignalanlage ver-
sehen.

Es ist beabsichtigt, das Sondergebiet in drei Bauab-
schnitten zu realisieren. Die durch die Realisierung der
gesamten BaumaBnahme zu erwartende Verkehrszunahme wird
einen Ausbau des Kipkersweges erfordern und auch eine ge-
ringfligige Larmerhohung fiilr die angrenzende Wohnbebauung
bewirken.

Es ist davon auszugehen, dal der Wirtschaftsverkehr lber
den nodrdlichen Teilbereich des Kiipkersweges sowie die
Ammerlinder HeerstraBe abgewickelt wird, der Verkehr
zwischen dem Sondergebiet und dem Universitatsstandort an
der Carl-von-0Ossietzky-StraBe aufgrund der geringen
Distanz mit dem Rad bzw. zu FuB erfolgt. Zudem ist der
Standort des Sondergebietes gut an das OPNV-Netz angebun-
den. So befindet sich sowohl an der Ammerlander Heer-
strafBe/Pophankenweg als auch an der Carl-von-Ossietzky-
Strale jewells eine Bushaltestelle.

Der Bebauungsplan sichert - insbesondere im Hinblick auf
die angrenzende Grundschule - den vorhandenen Rad- und
FuBRweg Uber eine entsprechende Festsetzung als Stralen-
verkehrsflache.

Die nach der DIN 18005 berechneten Beurteilungspegel be-
tragen heute im Bereich der Wohnbebauung siidlich des Kiip-
kersweges tagsiiber zwischen 58 dB(A) - 60 dB{(A), im Be-
reich der Grundschule zwischen 42 dB(A)- 61 dB(A). Beil
einer Prognose der zukiinftigen Verkehrszunahme im nérd-
lichen Teilbereich des Kiipkersweges, hervorgerufen durch
eine vollstandige Realisierung des Sondergebietes, erge-
ben sich Erhdohungen um maximal bis zu 2,3 dB(A) fir die
siidlich des Kiipkersweges gelegene Bebauung und Pegelerho-
hungen um maximal bis zu 3,2 dB(A) im Bereich der Grund-
schule. Die Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohn-
gebiet der DIN 18005 werden zwar siidlich des Klpkersweges
auch schon heute tberschritten, durch die mdgliche Pegel-
zunahme werden die Werte fir ein Mischgebiet, in dem das
Wohnen auch allgemein neben anderen Nutzungen zulé&ssig
ist, jedoch bis auf wenige Ausnahmen eingehalten. Auch im



Bereich der Grundschule wird der bereits heute vorhandene
maximale Beurteilungspegel von 61 dB(A) nicht erhoht.

Im Hinblick auf die Sicherung der Entwicklungsmoglichkeit
der Universitat am Standort Wechloy und den angestrebten
positiven Impuls fiir den regionalen Wirtschaftsraum ist
bei einer Interessenabwdgung die Larmerhéhung auf der
siidlichen Seite des Kiipkersweges vertretbar.

Die innere ErschlieRBung des Sondergebietes erfolgt lber
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger. Mit
dieser Festsetzung wird auch bei einer schrittweisen Rea-
lisierung die Zuganglichkeit zu den rickwartigen Grund-
stilcksflachen gewdhrleistet. Die Haupterschlieflung ist
iiber das o0stlich gelegene Geh—-, Fahr- und Leitungsrecht
vorgesehen, die westliche, zum Landschaftsschutzgebiet
gelegene ist hauptsdchlich fir die Andienung der zukinf-
tigen Gebaude geplant.

Die Stellplatze werden lberwiegend zentral angeordnet.
Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundschule ist
nicht gegeben. Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten, um
eine optische Trennung zu erzielen, wird entlang der
Stellplatzanlage die Neuanlage einer Wallhecke vorgese-
hen.

Die GroBe der Stellplatzanlagen ist auf Grundlage der
Haupt- und Nebennutzfldche des Entwurfes des beschrankten
Realisierungswettbewerbes ermittelt worden. Hierfiir ist
gemadB der EAR 91 je 70 m? Haupt-/Nebennutzfldche ein
Stellplatz vorgesechen. Da der Stellplatznachweis im kon-
kreten vorhabenbezogenen bauordnungsrechtlichen Verfahren
zu erbringen ist und der &stliche Bereich als Gemein-
schaftsstellplatzanlage ausgewiesen wird, ist der Nach-
weis den jeweilgen Nutzern bzw. den unterschiedlichen
Bauabschnitten wahrend der Realisierung des Bauvorhabens
anzupassen.

Um bei einer Erweiterung der Grundschule auch deren rick-
wartige Grundstiicksflachen erreichen zu kénnen, wird ein

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Oldenburg festge-

setzt.

Ein Schmutzwasserkanal ist innerhalb des Kiipkersweges
vorhanden. Je nach der baulichen Realisierung ist zur
Schmutzwasserbeseitigung entweder die Neuanlage von
Schmutzwasserkanalen innerhalb beider ErschliefBungsanla-
gen oder nur innerhalb der HaupterschlieBungsanlage er-
forderlich.

Fiir die Beordnung der Oberflédchenentwasserung ist die An-
lage einer Regenrilickhaltung erforderlich. Um die Ablei-
tung zum ndrdlich geplanten naturnah gestalteten Regen-



rickhaltebecken zu ermdglichen, ist eine Aufhdhung des
Baugeldndes um ca. 1,00 m notwendig.

Der Wechloyer Wasserzug soll in diesem Zusammenhang ver-
legt und naturnah gestaltet werden. Ebenso ist eine na-
turnahe Gestaltung des Ostlich gelegenen Grabens vorgese-
hen. Wasserrechtliche Verfahren sind hierfiir notwendig.

4. MaRlnahmen zur Planverwirklichung

In Verbindung mit der Realisierung einer kiinftigen Bebauung .
sind auch die KompensationsmaBnahmen durchzufiihren.

Die Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 2 4 Ngy. 1998ur BeschluBfassung vorgelegen.

Oldenburg, 2 b, Nov. 1998
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Anhang zur Begmndung des Bebauungsplanes W-587, nordlich Kiipkersweg.

Griinordnungsplan

Dieser Gritnordnungsplan wurde begleitend zum Bebauungsplan W-587 (nérdlich Kiipkers-
weg) gemilB § 6 NNatG aufgestellt. Er regelt die Gestaltung und Pflege von Griinflachen, Er-
holungsanlagen und anderen Freirdumen unter Beriicksichtigung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege..

Inhaltsverzeichnis
A Text
1.0 Naturrdumliche Situation

2.0 Bestand
2.1 Vegetation
2.2 Fauna
2.3 Landschaftsbild
2.4 Boden, Wasser, Klima, Luft

3.0 Bestandsbewertung
3.1 Vegetation
3.2 Fauna
3.3 Landschafisbild
3.4 Boden, Wasser, Klima, Luft

4.0 Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen des Eingriffs
- Vermeidung / Minimierung des Eingriffs

5.0 Eingriffsbewertung und -bilanzierung
- Kompensationsziele

6.0 Griinordnerische Mafinahmen
6.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung des Emgnffs
6.2 Malflnahmen zur Kompensation von Eingriffen
- Ausgleichsmafinahmen
- Ersatzmafinahmen
6.3 Sonstlge MafBnahmen und Hmwexse

B. Planzeichnung M 1. 1000

Anlagen:

Auszug aus der Biotoptypenkartierung zum Landschaftsrahmenplan
Lageplan zur Bestandsbewertung und Eingriffsbilanzierung
Lageplan der KompensatlonsmaBnahmen

Pflanzenlisten 1 - 6 ‘

Prinzipskizze Stellplatzanlagen
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1.0 Naturrdumliche Situation

Der Geltungsberetch des Bebauungplanes W-587 liegt innerhalb der Landschaftseinheit Ofener
Geest, im Westen der Stadt Oldenburg, am Rande des Stadtteiles Wechloy im Ubergangsbe-
reich zur offenen Landschaft.

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die BAB A 28, im Osten durch das Gelﬁnde
der Grundschule Wechloy und die Ammerlander HeerstraBBe, im Siiden durch den Kiipkersweg
und im Westen durch das Landschaftsschutzgebiet Tegelbusch.

Im nérdlichen Planbereich wird das Gelénde in Ost-West-Richtung vom Wechloyer Wasserzug
durchflossen. Weitere Graben sind an der Ostseite des Planbereiches, am Full der Autobahn-
bdschung, seitlich des Kiipkersweges und inmitten des Geldndes vorhanden.

Der vorherrschende Bodentyp ist ein mittelgrundnasser, mittlerer Gley. Die Bodenart ist Sand.
Ausgangsgesteine der Bodenbildung sind fluviatile Sedimente tiber Geschiebelehm.

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 40 - 80 cm unter Gelindeoberkante.
Die Gelindehohe liegt um die 5,0 m itber NN. Das Relief ist relativ gleichformig.
Die natiirliche potentielle Vegetation ist ein feuchter Birken-Stieleichen-Wald.

Der Planbereich wird zum Ze:tpunkt der Planerstellung uiiberwiegend Iandwnrtschafthch als
Griinland genutzt.

2.0 Bestand
2.1 Vegetation

Bei den Fldchen im Planbereich handelt es sich tiberwiegend um landwirtschaftliches Griinland.
Im siidlichen und &stlichen Planbereich sind Weidelgrasweiden vorherrschend, z.T. in der Aus-
pragung mit dem Feuchtezeiger Wiesenschaumkraut. Im nérdlichen und westlichen Teil finden
sich kennartenarme Feuchtwiesen mit viel Rasenschmiele, sowie Flutrasen mit Knickfuchs-
schwanz oder Flutendem Schwaden. Innerhalb eines kleineren Rohrkolbenrohrichts am Auto-
bahngraben im noérdlichen Planbereich kommt die Scheinzypergrassegge (Carex pseudocype-
Tus) Vor.

Im siidlichen Abschnitt der westlichen Planbereichsgrenze verlduft eine vorwiegend mit Eichen
bestandene Wallhecke. Daran anschlieBend erstreckt sich ein ca. 3,1 ha grofer Waldbestand
aus Kiefern, jiingeren Eichen, Buchen und Birken auBerhalb des Planbereiches nach Westen.
Entlang eines parallel zur Wallhecke verlaufenden unbefestigten Wirtschaftsweges stehen zwei
iltere, pragende Eichen. Weiter landschaftsprigende Einzelbaume befinden sich im norddstli-
chen Planbereich, sowie am Kiipkersweg. Auferhalb der stlichen Planbereichsgrenze verlauft
im stidlichen Abschnitt ebenfalls eine Wallhecke, in der Eichen vorherrschen. Weiter nérdlich-
grenzt ein Waldbestand aus Pappeln , Larchen und Fichten an. Im duBersten Nordosten des
Planbereiches, zwischen Wasserzug und Autobahnboschung, beﬁndet sich ein hainartiger
Bestand aus Jungeren Eichen und Birkeri.
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In den den Planbereich durchziehenden Griben sind teilweise Flatterbinsenbestinde zu finden.
Der etwa in Nord-Siid-Richtung verlaufende Graben ist in Teilabschnitten mit jiingeren Striu-
chern (Wildrosen, Schlehen, Brombeeren) bestanden. Der das Gebiet im nérdlichen Teil

querende Wasserzug weist ein Regelprofil auf und ist im Uferbereich teilweise mit Binsen
bestanden. ' '

2.2 I;'auna

Im Rahmen einer Bestandserhebung im Frithjahr 1996 wurde nur eine sehr geringe Amphi-

bienwanderaktivitit festgestellt (1 Erdkrote, 1 Grasfrosch). In den Gewdssern und iibrigen

Fliachen des Untersuchungsgebietes wurden keine Amphibien gefunden. Weitere faunistische -
Erhebungen liegen nicht vor.

2.3 Landschaftsbild

Das Landschafisbild im Planbereich wird insbesondere gepragt durch die mit groBen Eichen
bestandenen Wallhecken, sowie die grabengesiumten, artenreichen Griinlandflichen. Prigende
Elemente sind weiterhin die das Gebiet durchziehenden Griben, sowie die innerhalb des
Griinlandes befindlichen imposanten Einzelbdume. Die Autobahn tritt durch den dichten
Bewuchs ihrer Boschungen kaum als optischer Storfaktor in Erscheinung.

2.3 Boden, Wasser, Klima, Luft

Als Bodentyp steht ein mittlerer, mittelgrundnasser Gley an. Es handelt sich um einen Bereich
mit sehr geringem Sorbtions- und Puffervermégen.

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate betrigt tiber 200 - 300 mm pro Jalr.

Konkrete Klimadaten liegen nicht vor.

Der unbesiedelte, landwirtschaftlich genutzte Planbereich bildet im Zusamenhang mit den
grofleren anschlieBenden Griinrdumen ein Frischluftentstehungsgebiet.

3.0 Bestandsbewertting

3.1 Vegetation

Nach der Biotopbewertung zum Landschafirahmenplan nach Prof. Dr. Weber sind die Weidel-
grasweiden der 1. Wertstufe, in der Ausprigung mit Wiesenaschaumkraut der 2. Wertstufe zu-
zuordnen. Die kennartenarmen Feuchtwiesen, sowie Flutrasen, kénnen in die 3. Wertstufe ein-
geordnet werden. Die Flatterbinsenbestinde , sowie der Eichen-Birken-Hain entsprechen der 4.

Wertstufe. Die Wallhecken haben hochste Wertigkeit und werden somit in die 6. Wertstufe
eingeordnet.

3.2 Fauna

Nach dem Landschafisplan hat der Bebauungsplanbereich mittlere Bedeutung (Wertstufe B)
fiir Arten und Lebengemeinschaften, Innerhalb dieser Wertstufe B hat er als werthochster



Bereich mittlere Bedeutung fir mehr als drei Organismengruppen bzw. potentiell mittlere
Bedeutung fiir mehr als sechs Organismengruppen. Aufgrund seiner Lage direkt am Waldrand
ist davon auszugehen, daB der Planbereich als Nahrungsraum fiir die Avifauna von Bedeutung
1st.

Fiir Amphibien ist der Bebauungsplanbereich von eingeschrinkter Bedeutung. Die vorhande-
nen Landschafisstrukturen stellen jedoch, insbesondere nach regenreichen Frithjahren potentlel-
le Laichhabitate bzw. Sommerhabitate fiir Erdkréte und Grasfrosch dar.

3‘3‘ Landschaftsbild

Aufgrund der Waldrandlage mit dem reizvollen Nebeneinander von Wiesen, Baumbestinden,
~ michtigen Einzelbdumen und Graben handelt es sich hier um einen Bereich mit besonderer
Bedeutung firr das Landschaftsbild und die ruhige Erholung.

3.4 Boden, Wasser, Klima, Luft

Durch das sehr geringe Sorbtions- und Puffervermégen des Bodens ist die Gefahr des Nitrat-,
Nihrstoff- und Schadstoffeintrages in das Grundwasser sehr hoch. Der Bereich hat daher eine
mittlere Bedeutung flir das Schutzgut Boden.

Die aufgrund des Bodentyps hohe Grundwasserneubildungsrate von tiber 200 - 300 mm pro
Jahr, fuhrt zu einer besonderen Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein Frischluftentstehungsgebiet tiber einem gréBeren,
zusammenhangenden Grinraum. GemiB Landschaftsplan hat der Bereich somit eine besondere
Bedeutung fiir das Schutzgut Klima / Luft.

4.0 Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen des Eingriffes

Der Bebauungsplan W-587 setzt auf ca. 30.000 m? ein Sondergebiet, Stellplitze und Verkehrs-
flichen fest. Durch diese geplante Nutzung mit zu erwartenden umfangreichen Bodenversiege-
lungen durch Gebiudekomplexe, StraBBen, Stellplitze und Zuwegungen, werden die vorhande-
nen Grunland bzw. Feuchtgriinlandflachen zerstort. Mit der Versiegelung von Boden werden
dessen 6kologischen Funktionen (Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfiinktion) zerstort.

Die Grundwasserneubildungsrate wird erheblich herangesetzt. Die im siidlichen Bereich das
Gelénde durchziehenden Griaben werden beseitigt. Bei Anlegung des siidlichen Gehweges am
Kiipkersweg wird der StraBengraben verrohrt. Fiir die ErschlieBung des Technologiezentrums
wird der nordliche StraBengraben in zwei Abschnitten verrohrt: Durch die Besextlgung und
Verrohrung von Griben werden Amphxblenlebensraume zerstort.

Die Funktion der zukiinfig versiegelten Flachen als Nahrungsraum fur die Avifauna geht ver-
loren. .

Weiterhin wird die Durchlassigkeit des Gebietes in seiner Funktion als Vernetzung zweier
Waldflidchen im Westen und Osten unterbrochen.

Das zur Zeit durch die Waldrandsituation, ausgedehnté Griinlandflichen, Einzelbdume und

Graben geprigte Landschaﬁsbxld wird durch die Bebauung erheblich beeintriclitigt bzw. zer- -
stort.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes W-587 bereitet also erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft gemif § 8 BNatG vor.

- Vermeidung / Minimierung des Eingriffs

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen der Eingriffe
konnen die Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes reduzieren, wie z.B. Pufferzonen vor
‘Waldbereichen, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und die Verwendung
wasserdurchlissiger Befestigungsmaterialien. Die hier moglichen Maflnahmen werden unter
Kapitel 6.1 genannt.

5.0 Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Die Eingriffsbewertung wird auf der Basis von Wertfaktoren (WF) und Werteinheiten (WE)
vorgenommen. Die Wertfaktoren 1 - 3,5 entsprechen den sechs Biotopbewertungstufen der
Biotopkartierung zum Landschaftsrahmenplan nach Prof. Dr. Weber.

Der gesamte Planbereich umfafit rund 75.000 m2 Eine Inanspruchnahme fiir Bebauung soll

. vom Kiipkersweg bis an den Wechloyer Wasserzug erfolgen. Bei Abzug erforderlicher Ge-
wisserrandstreifen sowie Pufferzonen zu den Wallhecken (siehe auch Pkt. Vermeidung von
Eingriffen) wird fiir die Bilanzierung von einer Bau- und Verkehrsfliche von rund 30.000 m?
ausgegangen. Bei der vorgesehenen Nutzung als Technologie- und Griinderzentrum ist von
einem hohen, gewerbegebietsahnlichen Versiegelungsgrad auszugehen. Andererseits sind
zwischen den Gebiudekomplexen auch gréfere unversiegelte Flichen geplant, die zumindest
z.T. ékologische Funktionen tibernehmen kénnen, wenn in Flichen der 1. und 2. Wertstufe
eingegriffen wird. Der Faktor 0,3 (nach dem Eingriff) kann jedoch nur angesetzt werden, wenn
die folgenden Voraussetzungen gegeben sind:

- Ausfithrung der Stellplatze mit wasserdurchlissigen Materialien,

- geringer Versiegelungsgrad, '

- - Ubergriinung der Stellplitze, Fassaden- evtl. Dachbegriinung,

- ausschlieBliche Verwendung standortheimischer Pflanzenarten.

Hierzu erfolgen Festsetzungen in der Satzung des Bebauungsplanes.

Bei Flichen hoherer Ausgangswertigkeit ist vom vélligen Verlust von Funktion und Werten
auszugehen.

Die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens stellt grundsitzlich einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Bei naturnaher Gestaltung ist jedoch davon auszugehen daf} keine Beeintrach-
tigung von Natur und Landschaft zuriickbleibt.

Fir den geplanten Ausbau des Ki‘xpkersweges werden zwei Kiefern (Griinvolumen 110 bzw. 80
m?) entfernt. Durch die Verbreiterung des Fuf3-/Radweges im Bereich zwischen Schulgrund-
stiick und westlicher Planbereichsgrenze bzw. zwischen Schugrundstiick und Ammerlander
Heerstrale werden ca. 250 m? Griinstreifen versiegelt.

Stdlich des Kiipkersweges ist ein Verfiigungsstreifen fiir einen zukiinftigen Gehweg einge-
‘plant. Diese Fliche wird so berechnet, als ob der Eingriff heute erfolgen wiirde. Dabei gehen
Straflenseitengraben auf einer Fliche von ca. 280 m? verloren. Weiterhin werden eine
Hainbuchenhecke (Griinvolumen ca. 170 m?), eine Buchenhecke (Griinvolumen ca. 230 m?) -
und eine baumarﬁge Weide (Griinvolumen ca. 300 m?) beseitigt bzw. so stark beeintrachtigt,
daB mit einem Totalverlust zu rechnen ist. Die o.g. Grunstrelfen und Griiben gehen in die
folgende Eingriffsbilanz ein. ,
Fiir den Eingriff in Bidume und Hecken ist ein Gmnvolumenver]ust von 1nsgesamt ca. 890 m’
zu kompensieren (siehe Kap. 6.2 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen).



Somit ergibt sich folgende Eingriffsbilanzierung (siehe auch Anlage 3):

Es ergibt sich also ein Biotopflichenwert von - 40.440 Werteinheiten,

muf.

Kompensationsziele

Biotop 7 Grofle Wertfaktor Biotop Wertfaktor Differenz Biotopfliichcn-
vorher om? (WEF) nachher (WF) wert (WE)
Griinland (I) 6.000 1,0 Baufliche 0,3 -0,7 -4.200
Griinland (I) |  8.700 1,5 Baufliche 0,3 .12 - 10.440
kennarten-
armc Feucht- 11.800 2,0 Baufliche 0 -2,0 ©-23.600
wiese (IID) )

| Griiben (IV) 780 2,5 Baufliche, 0 -2.5 - 1,950

: Strafle
Griinstreifen 250 1,0 FuB-/Radweg 0 -1,0 - 250
Kiipkersweg :
%
Summe -40.440 WE

der kompensiert werden

Kompensationsmafinahmen sollen die durch den Eingriff zerstorten Funktionen oder Werte des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes ausgleichen oder an anderer Stelle des vom
Eingriff betroffenen Bereiches in dhnlicher Art und Weise wiederherstellen, so dal keine er-
hebliche Beeintrachtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des zuriickbleibt,

Folgende Kompensationsziele werden éngestrebt:

Mittels sparsamer Flichenbefestigungen, Verwendung durchlidssiger Materialien fiir Parkplitze
.und ErschlieBungsflachen und intensiver Durchgriinung der Bauflichen ist die Schwere des
Eingriffes zu minimieren.

Die Entwicklung bisher landwirtschaftlich genutzter Griinlandfldchen zu naturnahem Laub-
mischwald mit eingelagerten Lichtungen erhéht den Waldflachenanteil in diesem Bereich, ver-
bessert beeintrichtigte Wald- und Waldrandfunktionen und erzielt eine Vernetzung der bereits
vorhandenen Waldflichen. Die Aufforstung, sowie die iibrigen Geholzanpflanzungen tragen zu
einer Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt und einer Stirkung der Bodenfunktionen bei.

Mit naturnaher Gestaltung von Wasserziigen, Riickhaltegriaben, Rickhaltebecken und feuchten
Mulden sollen Ersatzlebensriume fiir Amphibien geschaffen werden. \

Durch die Anlage von Pflanzstreifen und die Schaffung ausreichender Pufferzonen zum Wald
und angrenzender Gehélzbestinde wird die Baufliche in das Landschaftsbild eingebunden. -



6.0 Grunordnerische Mafinahmen
6.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

Zur Vermeidung unnétiger, bzw. Minimierung unvermeidbarer Eingriffe sind folgende
MaBnahmen erforderlich:

- Einhaltung eines Mindestabstandes der Bebauung von ca. 13 m zur Landschaftsschutzge-
*  bietsgrenze auf der Westseite des Planbereiches, Erhalt des grasbewachsenen Weges und
Pflanzung eines Gehdlzstreifens zur Eingriinung und Pufferung (vergl. Kompensations-
mafnahme B1/B2). '

- Grundsatzlich ist im gesamten Plangebiet nach dem Prinzip der'geringstméglichén Versiege-
lung von Flichen zu verfahren.

- Vermeidung negativer Auswirkungen von Grundwasserabsenkungen im Baugebiet, evtl.
Einholen eines hydrologischen Gutachtens.

.- Schutz von Einzelbidumen, Wallhecken einschlieBlich der Wurzelbereiche und der Kompen-
sationsflichen vor Inanspruchnahme durch Baufahrzeuge und ablagerung von Materialien
oder Bodenaushub mittels eines 1.80 m hohen Zaunes.

- Durchfithrung von Fassaden- und Dachbegmnungen wo dlese moglich sind (vergl. Pflan~
zenhste 1u 2).

- Verwendung wasserdurchlassiger Beldge zur Befestigung von Stellplétzen und Zuwegun-
gen, um den Versiegelungsgrad méglichst gering zu halten ( Drainpflaster, Fugenpflaster,
- wassergebundene Decke, Schotterrasen).

- Verwendung wassergebundener Wegedecken bei Fufl- und Radwegen im Bereich der Griin-
flichen.

- Oberflachenentwisserung der grofen Stellplatzanlage tiber bepflanzte, offene Mulden
zwischen den Stellplatzreihen mit Anschluf an den &stlichen Riickhaltegraben. Die Geldnde-

aufhthung im Bereich der SteIIplatzanlage kann dadurch reduziert werden (siehe Skizze An-
lage 6). -

- Pflanzung eines standortheimischen, grofkronigen Baumes der Qualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang, pro fiinf Stellpétze (vergl. Pflanzenliste 3, Anlage 5).

- Anlage des Regenwasserriickhaitebeckens in naturnaher Bauweise. Flache Ufer mit unter-
schiedlichen Boschungsneigungen, unregelmafige, gebuchtete Uferlinie. Pflanzung einzelner
Erlenstammbiische im Uferbereich.

- Der Ausbau des sognannten Verﬁlguhgsstrelfens stidlich des Kupkersweges sollte zuguns-

ten der Erhaltung des StraBenseitengrabens, zweier Hecken und eines Weidenbaumes ver-
mieden werden.



6.2 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen (siehé auch Anlage 4)

AusgleichsmaBnahmen

A1/A2 Naturnahe Geholzpflanzung / Extensivwiese / naturnaher Wasserzug

B1/B2

Auf einer ca 7.000 m? groen Griinflache (Al: 5.000 m? A2: 2.000 m?) &stlich und
nordlich des Sondergebietes wird durch Anpflanzen mit standortheimischen Geholzen
eine naturnahe Gehdolzfliche angelegt. Die Teilflichen A1 und A2 unterscheiden sich -
in der Wertigkeit der Ausgangsbiotope: Al = Griinland mit WF 1,5, A2 = kennarten-
arme Feuchtwiese mit WF 2,0.

Als Pflanzmaterial werden Straucher (verpflanzt, ohne Ballen je nach Art 60 - 100 cm
oder 100 - 150 cm), Heister (2x.verpflanzt, ohne Ballen, 150 - 175 cm) und Béume
(Stammbusche mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang) verwendet.

Die Pflanzweite betrdgt 1.5 x 1.5 m, entsprechend ca. 40 Strauchern, 7 Heistern und 1
Baum je 100 m? Pflanzflache.

Geholzarten vergl. Pflanzenliste 4.

Die Straucher werden in Gruppen zu 7 bis 15 Stiick je Art tiber mehrere Reihen ver-
teilt gepflanzt. Heister und Stammbiische werden einzeln eingestreut. '

Die Pflege der Pflanzflachen beschrinkt sich auf regelmiBiges Ausmihen des Unter-
wuchses bis zu Flachenschluf der Gehélze (alternativ ist die Verwendung von Mulch-
platten aus verrottbarer Recyclingpappe méglich) und naturschutzfachliche Aushch—
tungen. :

Zur Ableitung von Oberflichenwasser von den Bau- und Stellplatzflichen werden ne-
ben den Pflanzfldchen offene Wasserziige angelegt. Durch méglichst flache Uferbo-
schungen mit wechselnden Neigungen und abwechslungsreicher Linienfithrung mit
Ausbuchtungen und Verengungen wird eine naturnahe Gestaltung erreicht. An der
ostlichen Planbereichsgrenze wird das Ostufer des vorhandenen Grabens belassen, um
den Baumbestand zu schonen. Die Béschung des neuen Grabens geht in die alte Gra-
bensohle iiber. Eine detaillierte Ausgestaltung (Sohltiefe, Wasserstande, Querschnitte)
erfolgt im Rahmen der wasserbaulichen Planung.

Entlang der Mittelwasserlinie werden einzelne Erlenstammbiische in die Uferboschung
gepflanzt.

Zur Pflege des Gewissers ist eine einseitige Erreichbarkeit mit Pflegefahrzeugen er-
forderlich. In Teilbereichen wird dadiir ein ca. 4,0 m breiter Geldndestreifen ab B6-
schungsoberkante von Gehélzpflanzungen freigehalten. Dieser Bereich und die nicht
bepflanzten Boschungen sollen sich bei extensiver Mahd als Wiesenfliche entwickeln.
Die einschiirige Mahd erfolgt nach dem 15.07 jeden Jahres mit Abtransport des Mah-
gutes. Eine Diingung und der Einsatz von Bioziden erfolgt nicht.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 3 Jahre.

Naturnahe Geholzpflanzung

Der ca. 6,0 m breite Gelindestreifen zwischen dem vorhandenen Feldweg und der
westlichen ErschlieBungsstrafie wird auf einer Fliche von ca. 1.200 m? als naturnahe
Geholzpflanzung angelegt (B1: 500 m?, B2: 700 m?). Die Teilflichen B1 und B1
unterscheiden sich in der Wertigkeit der Ausgangsbiotope (B1 = Griinland mit WF
1,0, B2 = kennartenarme Feuchtwiese mit WF 2,0).



- Pflanzmaterial, Pflanzweite und Pflege wie unter Mafinahme A1/A2 beschrieben.
Geholzarten vergl. Pflanzenliste 4.

Die Bodenoberfliche des Pflanzstreifens wird in Anlehnung an die vohandene Gelin-
destruktur gegeniiber der seitlich neu anzulegenden Zufahrtsstralle ausgemuldet und |
mit einem geringen Oberflachengefille in Richtung des in der MaBnahme A2 herzu-
stellenden Grabens angelegt. Das von der ZufahrtsstraBe abflieBende Niederschlags- -
wasser wird so in der Pflanzflache versickert bzw. in den Graben abgeleitet. Zur Ver-
meidung von Erostonen ist die Strafle ggfls. mit einer seitlichen Okorinne 0.4. auszu-
statten.

Im Wurzelbereich der vorhandenen Altbaume darf keine Aufhéhung, Abgrabung oder
maschmelle Bodenbearbeitung erfolgen.

Naturnaher Wasserzug, Sukzessionsflichen, Geholzpflanzung

Bedingt durch die erforderliche Anlage eines Regenwasserruckhaltebeckens nordlich
der Baufliche mul} der Wechloyer Wasserzug (Verbandsgewisser 1.09) nach Norden
verlegt werden. Der Bau des Regenwasserriickhaltebeckens wird weder als Eingriff
noch als KompensationsmaBnahme angerechnet. Bei naturnaher Bauweise halten sich
die Wertfaktoren vorher und nachher die Waage. Siehe auch unter Kap. 6.1.

Der neue Wasserzug wird mit landschaftlich, kurviger Linienfithrung und flachen,
wechselnden Boschungsneigungen naturnah ausgebaut.

In die Béschungen werden punktuell einzelne Erlenstammbiische gepflanzt.-

Auch hier ist eine detaillierte Ausgestaltung des Wasserzuges erst im Rahmen der
wasserbaulichen Planung (wasserrechtliches Verfahren) moglich.

Der Gewisserpflegestreifen von ca. 5,0 m Breite wird auf der Stidseite des neuen
Wasserzuges als extensiv zu méhende Wiesenfliche angelegt.Die einschiirige Mahd
erfolgt nach dem 15.07. jeden Jahres. Das Mahgut wird abgefahren.

Dieser Pflegestreifen ist ebenfalls zur Pflege des Regenwasserriickhaltebeckens
vorgesehen. Die Zuwegung erfolgt tiber den vorhandenen Feldweg an der westlichen
Plangrenze .

Auf der nérdlich an den Wasserzug anschlielenden Fliche wird eine naturnahe Ge-
holzpflanzung durchgefiihrt. Entlang des Gewissers wird ein mehrreihiger Geholz-
‘saum aus Strauchern mit stufigem Aufbau angelegt. Die dahinter liegende Zone wird
iiberwiegend mit Heistern und Stammbiischen bepflanzt.

Pflanzenqualitdten, Pflanzabstand wie unter MaBBnahme A1/A2 beschrieben.
Geholzarten vergl. Pflanzenliste 5.

In die Geh(jlzﬂﬁché eingelagert sind Lichtungen, die sich als Extensivwiesen entwik-
keln sollen. Die Wiesen werden alle'3 - 5 Jahre gemiht, mit Abtransport des Mih-
gutes.

Am Rande dieser Llchtungen werden ebenfalls mehrreihige Saume aus Stréuchern
gepﬂanzt (siehe oben)

Die Dauer der Femgstellungs-und Entwicklungspflege betrigt zusammen 3 Jahre.
Falls bei spiteren PflegemaBnahmen zur Verjiingung des Bestandes Gehélze auf den’
Stock gesetzt werden sollen, muf dieses abschnittsweise iiber mehrer Jahre verteilt
geschehen.
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ErsatzmaBnahmen

D1/D2 Aufforstung von 22.000 m? Griinland (D1: 20.500 m?, D2: 1.500 m?) als Laubmisch-

waldfliche mit standortheimischen Gehélzen. Die Teilflichen D1 und D2 unterschei-

. den sich in der Wertigkeit der Ausgangsbiotope (D1 = Griinland mit WF 1,5, D2 =

Griinland mit WF 1,0).

" Aufca. 75 % der Flache wird eine Pflanzung von standortheimischen Geholzen vor-

genommen. Die restlichen 25 % der Flache verteilen sich auf eingestreute Lichtungen
An geeigneten Stellen werden flache Mulden sowie einzelne Stillgewisser mit
mindestens 1.5 m permanenter Wassemefe als Ersatzlebensraume fiir Amphibien

angelegt.

Die Aufforstung setzt sich zusammen aus 35 % Strauchgehdlzen, 35 % Biumen II.
Ordnung und 30% Baumen I. Ordnung:

Die Pflanzflichen erhalten zum Rand und zu den Lichtungen jeweils einen mindstens 3
- 5 reihigen Saum aus Strauchgehdlzen in den einzelne Bdume II. Ordnung eingestreut
werden. Die inneren Flachen werden mit Baumen I. und II. Ordnung und eingestreu-

“ten Stauchern bepflanzt.

Die Pflanzweite betrdgt 1,5 x 1,5 m. Als Pflanzenqualitat kommen 3 - 5jéhrige, 1 -2 x

verpflanzte, leichte Straucher bzw. leichte Heister (Béume I. und IL Ordnung), Héhe
80 - 120 cm zur Verwendung,
Gehdlzarten vergl. Pflanzenliste 6.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betrigt 5 Jahre und be-
schrinkt sich auf das Ausmihen des Unterwuchses bis zum Flichenschluf3. Falls bet
spiteren PflegemaBnahmen aus naturschutzfachlichen Griinden Gehélze auf den Stock
gesetzt werden, mul} dieses abschnittsweise tiber mehrere Jahre verteilt geschehen.

Die eingestreuten Lichtungen sollen sich als Extensivwiese entwickeln (Pflege wie
unter Mafinahme C beschrieben).

Bet der Anlage der Mulden wird der Boden bis unter den Grundwasserstand abgetra-
gen, mit sehr flachen Béschungen vonca 1: 10 - 1 : 15. Die grofleren Mulden werden
als Stillgewdsser an mindestens einer Stelle bis auf einen permanenten Wasserstand
von ca. 1,5 m angelegt, um geeignete Uberwinterungshabitate fiir Amphibien zu
schaffen. Dabei sind unter Wasser auch steilere Bdschungen bis ca. 1 ;: 3 moglich. Der

‘anfallende Aushubboden wird groBflichig auf die vorher gefristen Aufforstungs-

flichen verteilt.

Kompensation von Eingriffen in Einzelbdume und Hecken

E

Der Ausbau des Kiipkersweges verursacht Eingriffe in Einzelbdume und Hecken, die
in Kap. 5.0 (Eingriffsbewertung und Bilanzierung) mit insgesamt ca. 890 m*> Griinvo-
lumenverlust beziffert wurden. :

Als Kompensation ist ein Baum der GréBe 16 - 18 cm Stammumfang pro 15 m?
Griinvolumenverlust zu pflanzen (890 m® : 15 m® = ca. 60). Ersatzweise sind je Baum
16 m? Aufforstungsfliche anzulegen (60 x 16 m? = 960 m?).

Im Rahmen der geplanten Aufforstung im Norden des Planbereiches wird eine Flache
von ca. 1.000 m? zur Kompensation der Eingriffe in Einzelbaume und Hecken wie
unter MaBnahme D1/D2 beschrieben aufgeforstet.

Diese Fliche ist nicht in der folgenden Kompensatlonsbxlanz enthalten
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Nach Durchfiihrung der 0.g. Mafinahmen ergibt sich folgénde Kompensationsbilanz:

Biotop Grole WF Biotop WF -~ Differ. . WE
vorher m? nachher .
Griinland 5.000 1,5 naturnahe Ge- 2,2 - 0,7 3.500
: ' hélzpflz. ext.
Wiese,naturn.
Wasserzug
(AD
kennarten- 2.000 2,0 naturnahe Ge- 2,2 0,2 400
arme hélzpflz. ext.
Feuchtwiese Wiese,naturn.
Wasserzug
(A2) A
Gritnland 500 1,0 naturnahe Ge- 2,2 - 1,2 600
‘ hélzpflanzung
. B1)
kennarten- 700 2,0 naturnahe Ge- 2,2 0,2 140
arme hélzpflanzung '
Feuchtwiese (B2)
kennarten 7.300 20 Aufforstung, 2,5 0,5 3.650
anne . ’ Sukzession,n.
Feuchtywiese ' Wasserzug
© .
Griinland 1.500 1,5 Auflorstung, 2,5 1,0 1.500
Sukzession
(D1)
Griinland 20.500 1,0 Aufforstung, 2,5 1,5 30.750
Sukzession,
feuch. Mulden
(D2)

Summe 40.540 WE

Es ergibt sich also ein Kompensatronswert von 40.540 WE. Die in Kap 5.0 bilanzierten Ein-
griffe von - 40.440 WE sind damit l\ompensxert

6.3 Sonstige MaBnahmen und Hinweise

- Die KompensationsmaBnahmen werden parallel zur ErschlieBung der Bauflichen oder spa-
testens innerhalb der folgenden Vegetationsperiode nach Beginn der ErschlieBungsmafinah- .
men durchgefiihrt.

- Wihrend der gesamten Bauzeit werden die vorhandenen Wallhecken und Einzelbdume ein-
schlieBlich der Wurzelbereiche, sowie die Kompensationsflichen durch mindestens 1,80 m
hohe Schutzziune gesichert

- Fiir samtliche Kompensationsmafinahmen werden zwei und fiinf Jahre nach der Durchfiih-
.rung Erfolgskontrollen vorgenommen. Fehlentwicklungen und Ausfille werden dabei kor-
rigiert.

- Die im Bebauungsentwurf dargesteliten Griinflichen kénnen eine Griinverbindung im Plan-.
- gebiet bilden und angrenzende Biotopflichen vernetzen. Sie fordern auch ein gesundes
Kleinklima im Bereich der Bauflichen. Wie in Kap. 5.0 beschrieben, wird fiir die Anlage
dieser Grinflichen fuir einige Bereiche der Bauﬂache der Wertfaktor 0,3 (nach dem Ein-
griff) angerechnet
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Anlage Nr. 5 zum GOP zum Bebauungsplan W-587

Pflanzenliste 1, Fassadenbegriinung

Selbstklimmer:

Efeu

Immergriine Kriechspindel
Kletterhortensie

Wilder Wein

Ranker, Schlinger:
Waldrebe
Geil3blatt
Kletterrose
Pfeifenwinde
Blauregen

Hedera helix

Euonymus fortunei
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus tric. "Veitchii"

Clematis in Arten

Lonicera in Arten

Rosa in Sorten

Aristolochia durior (macrophylla)
Wisteria sinensis

Pflanzenliste 2, Dachbegriinung

Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfefter
Tripmadam

Thymian

Dachwurz
Habichtskraut
Heidenelke
Staudenlein
Dach-Trespe
Drahtschmiele
Schaf-Schwingel
Flaches Rispengras

Sedum acre

Sedum album

Sedum sexangulare
Sedum reflexum
Thymus serpyllum
Sempervivum tectorum
Hieracium pilosella
Dianthus deltoides
Linum perenne
Bromus tectorum
Deschampsia flexuosa
Festuca ovina

Poa compressa

Pflanzenliste 3, Biume fiir Steliplatzanlagen

Spitzahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Stieleiche

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur



Anlage Nr. 5 zum GOP zum Bebauungsplan W-587

Pflanzenliste 4, Geholzarten Kompensationsmafinahmen A1/A2 u. B1/B2

Béiume:

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Heister:

Moorbirke Betula pubescens
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Stréucher:

Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Frangula alnus
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhtitchen Euonymus europaea
Wasserschneeball Viburnum opulus
Grauweide Salix cinerea
Salweide Salix caprea
Lorberweide Salix pentandra
Weilldorn Crataegus monogyna
Holunder Sambucus nigra

Pflanzenliste S, Gehdlzarten KompensationsmaBnahme C

Béaume:

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Heister:

Moorbirke Betula pubescens
Schwarzerle Alnus glutinosa
Straucher:

Faulbaum Frangula alnus
Hundrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhtitchen Euonymus europaea
Wasserschneeball Viburnum opulus

Weilldorn Crataegus monogyna



Anlage Nr. 5 zum GOP zum Bebauungsplan W-587

Pflanzenliste 6, Kompensationsmafinahme D1/D2

Biume:
Stieleiche
Esche

Heister:
Moorbirke
Eberesche
Schwarzerle

Straucher:;
Schlehe
Faulbaum
Pfaffebhiitchen
Weildorn
Haselnuf3

Quercus robus
Fraxinus excelsior

Betula pubescens
Sorbus aucuparia
Alnus glutinosa

Prunus spinosa
Frangula alnus
Euonymus europaea
Crataegus monogyna
Corylus avellana



DURCH NIEDRIGES
STAHLROHRGELANDER

ANLAGE NR.6 ZUM GOP ZUM BEBAUUNGSPLAN W-587
ABGRENZUNG

7 B. OFFENPORIGES DRAN-

PFLASTER MIT
AUSSENGEFALLE

STELLPLATZ

ENTWASSERUNGSMULDE

MIT GEHOLZPFLANZUNG,

CA.30 CM TIEF,

LANGSGEFALLE ZUM

BREITE CA.2,50 M.
GRABEN.




