Begriindung zum Bebauungsplan S-597 I (Flirstenwalder StraBe)

1.

AnlaB und Ziel der Planung

An der Flrstenwalder StraBe ist ein Seniorenwohnstift vorhan-
den. Zur Betreuung und Verwaltung dieser, aber auch anderer
im Stadtgebiet vorhandener Altenheime ist eine zentrale Ver-—
waltungsstelle erforderlich. Fiir die Errichtung dieser Anlage
bietet sich ein Grundstilck an der Fiirstenwalder StraBe an.
Der hier geltende Bebauungsplan $-597 138t eine solche Nut-
zung nicht zu. Aus stddtebaulicher Sicht wird der Standort
jedoch als angemessen angesehen, da er unmittelbar neben dem
Wohnstift liegt. Es ist daher geplant, die Festsetzungen in
einem Teilbereich zu &ndern, um die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir ein Verwaltungsgebiude zu schaffen.

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Fldchennutzungsplan der Stadt stellt die Flidche des Plan-
bereiches als Grinfldche dar, die Teil einer in Ostwestrich-
tung verlaufenden Grlnverbindung ist. Aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt ist der Griinzug im Bebauungsplan S-597
modifiziert festgesetzt mit dem Ergebnis, dapg der Planbereich
des Bebauungsplanes $-597 I als reines Wohngebiet festgesetzt
ist.

Ortliche Gegebenheiten

Die Fldche im Planbereich ist nicht genutztes, sich selbst
Uberlassenes Land, auf dem sich ein Hochstaudenflur ent-
wickelt hat. Die angrenzenden Fl&chen sind entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes 8-597 bebaut bzw. als Griin-
anlagen angelegt.

Inhalt des Planes

Ziel der Planung ist gemis Punkt 1 der Begrindung die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung
einer zentralen Verwaltungsstelle. GemdB dem Ziel des Bebau-
ungsplanes $-597 sind jedoch die Flichen im Bereich der Plan-
dnderung sowie andere an das Altenwohnheim angrenzende
Fldchen als Ergdnzung fir das Altenwohnheim gedacht, um ins-
besondere den Mitarbeitern des Altenheimes Wohnstandorte an-
zubieten. Die siidlich angrenzenden Flichen sind bzw. werden
derzeit entsprechend bebaut. Sollte sich dariiber hinaus ein
weiterer Bedarf an solchen Wohnungen in der Nihe des Alten-
heimes ergeben, so kann dieser gedeckt werden, insbesondere
auf den Fl3chen im Bereich Bahnhofsallee/Max-Beckmann-Strase,
die derzeit von der Stadt Oldenburg erschlossen werden. Im
librigen hdlt der Anderungsbereich lediglich eine Fliche von
ca. 1 200 m?2 Bauland vor, so daB Belange der Deckung des
dringenden Wohnbedarfs der Bev8lkerung zuriickgestellt werden
kénnen. Da auch sonstige Sffentliche oder private Belange er-.
kennbar nicht entgegenstehen, wird die Fldche im Planbereich
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit ist einerseits
sichergestellt, daf das fiir das Altenheim erforderliche



Verwaltungsgebdude errichtet werden kann. Zum anderen ist
aber auch eine spitere Umnutzung als Wohngebdude nicht ausge~
schlossen. Aufierdem werden mit Schank- und Speisewirtschaften
und Tankstellen solche Anlagen von der Zuldssigkeit ausgenom-
men, die besonders durch Zu- und Abfahrten der Benutzer Lirm
verursachen kdnnen. Insofern ist fiir die angrenzenden Wohnge-
bilete auch weiterhin ein weitgehend ungestdrtes Wohnen
sichergestellt.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 8-597 bezliglich
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubarer FlZchen
bleiben unver&ndert bestehen. Die ErschlieBung des Planbe-
reiches ist durch die vorhandenen Einrichtungen sicherge-
stellt.

Diese Begrilindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 17.12.90 zur BeschluBfassung vorgelegen.

Oldenburg, den 17.12.90

gez. Milde _ .. S. | gez. Wandscher

Oberblirgermeister Oberstadtdirektor



