Begriindung zum Bebauungsplan 5-615
fiir die Fl&chen zwischen Robert-Blum-Strafie, Harreweg, Kandinsky-
strape und dem FuBweg zwischen Kandinskystrafge und Spédtenweg
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AnlaB und Ziel der Planung

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes 615 liegt der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan 527 vor, der die Bauflédchen als reines
Wohngebiet festsetzt.

Es hat sich jetzt jedoch gezeigt, daf ein Bedarf an Kleinsied-
lungen vorhanden ist, dieser so6ll durch den Bebauungsplan 615
gedeckt werden kdnnen.

7iel des Planes ist deshalb:
1. Kleinsiedlungen zuzulassen,

2. Die bereits im Bebauungsplan 527 verwendeten puartierskon-
zepte fir den Einzelhausbau fortzusetzen,

3. eine fuBldufige Verbindung von der Blmmersteder Tredde/Spd-
tenweg abseits der VerkehrsstraBe zum Grinzug Dwaschweg/
Wischemeer zu schaffen.

4. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

In Anlehnung an die nérdlich des Harreweges geplante und
zum groBen Teil bereits durchgefiihrte Einzelhausbebauung
beabsichtigt eine Siedlungsgesellschaft, im Planbereich 615
ebenfalls eine Einzelhausbebauung durchzufiihren. Im Gegen-
satz zu der bisherigen Planung gemdf dem Bebauungsplan 527
sollen hier jetzt Kleinsiedlungen entstehen konnen. Die
aufstellung des Bebauungsplanes 615 wird deshalb erforder-—
lich, weil nach den bisherigen Festsetzungen der Bau von
Kleinsiedlungen nicht zuldssig war. Die Siedlungsgesell-
schaft will den Bau von Kleinsiedlungen in Form einer
Selbsthilfemafnahme realisieren.
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Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Gebiet des Bebauungsplanes 6§15 ist im Flichennutzungsplan
1981 als Wohnbauflé&che dargestellt. Die Fupwegverbindung zwi-
schen Spatenweg und Kandinskystrafe ist als Griinfl&che ausde-
wiesen. Der Planbereich 615 liegt innerhalb des Bebauungsplan—
bereiches 527, der ceit dem 29.08.1980 rechtsverbindlich ist.

Inhalt des Planes

Grundsitzliche Festsetzungen

Die Wohnbaufldchen werden als allgemeines Wohngebiet festge-
cetzt. Dabei werden Stdlle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
ausnahmsweise zugelassen, damit Kleinsiedlungen ermdglicht
werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird so begrenzt, daB die fir
Kleinsiedlungen erforderliche Grundstiicksgrége von 600 m* er—
reicht werden kann. Die bereits im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan 527 festgesetzten stZdtebaulichen Ziele beziiglich der
Quartierskonzepte und der Bauweise sind auch in den Bebauungs-
plan 615 lbernommen worden.

Rauwelise:

Im Baugebiet WA 1 und WA 2 goll die Aufteilung der Grundstilicke
so vorgenommen werden, dap die fiir Kleinsiedlungen erforder-
1iche Mindestgrdge von 600 m2 erreicht wird.

Im Baugebiet WA 3 kann durch eine zuldssige zweigeschossige
Bebauung (evtl. Reihenhiduser) eine Verdichtung im ginblick auf
das benachbarte Kreyenzentrum entstehen.

Wie bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 527 werden
auch im Bebauungsplan 615 flr die Bebauung am Harreweg {im Ge-
biet WA 1) besondere Bauweisen festgesetzt.

Dies wird durch Festsetzung des Garagenstandortes bzw. Pergola
nach § 56 (5) in Verbindung mit § 2 (1) 6 NBauO als srtliche
Bauvorschrift vorgeschrieben. In den folgenden Punkten wird
die stiddtebauliche und pbaugestalterische Absicht begriindet und

die Vergr&Berung und ungestérte Nutzungsmdglichkeit der priva-
ten Freiriume wie folgt geregelt. -

— Durch Baulinien wird sowohl der private Freiraum vergrdpert
und eine Storung durch den Nachbarn verringert als auch eine
gewisse gestalterische Ordnung im StraBenraum erreicht.

— purch eine besondere Bauweise (halboffene Bauweise) wird der
private Freilraum deutlicher und vom &Fffentlichen Raum abge-
grenzt. Das Heranriicken der baulichen Anlage an eine Grund-
stiicksgrenze erm&glicht auferdem gréfere zusammenhédngend
nutzbare private Fl&chen.

- Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen verstédrken

Jdiesen Effekt und verringern die Fincichtsmoglichkeiten.
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MaR der baulichen Nutzung:

Im Gebiet WA 1 und 2 wird das Map der baulichen Nutzung auf
eine Grundfl&chenzahl von 0,25 und GeschoBfl&chenzanl von 0,3
festgesetzt, um eine lockere Siedlungsbebauung zu erreichen.
Im Baugebiet WA 3 wird durch ein Angebot anderer Bauformen
eine hBhere Nutzung erméglicht, um hier einen Siedlungsschwer-
punkt entstehen zu lassen.

Ubrige Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind gestalterische Festsetzungen als Jdrt-
liche Bauvorschriften aufgenommen. Es sind dies:

- Firsthdhe,

- Traufhdhe,

- Fufbodenh8he liber dem ErdgeschoR,
- Dachform, Dachneigung,

-~ Einfriedigungen.

Die gestalterischen Bauvorschriften werden flir erforderlich
gehalten.

~ Die gestalterischen Festsetzungen der BebauungsplZne S-527,
$-527 I, S-546, S5~570 gehen von einer stddtebaulich
abgestimmten Dichte und Geb&udehdhenentwicklung aus. Der
Bebauungsplan S-615 fligt sich in diesen Rahmen ein. Die
gestalterischen Festsetzungen regeln im wesentlichen die
Grobform der Baukdrper und lassen noch ausreichend
Entscheidungsfreiheit fiir die Bauherren, insbesondere in
Material und Farbe.

- Sie sollen maBstdbliche vorhersehbare Entwicklungen im Hin-
blick auf die Nachbarschaftsbebauung vorgeben.

- Bei zwingender Festsetzung des Garagenstandortes sind Haupt-
und Nebengebiude der baulichen Anlage so einander zuzuord-
nen, daB eine Abgrenzung der privaten Freirdume untereinan-
der erreicht wird. Durch die seitliche Baugrenze zwischen
Haupt- und Nebengebiude wird sowohl ein Durchgang nach hin-
ten als auch die Erweiterung des Nebengebdudes ermdglicht.

Das Angebot einer Spielplatzfldche ist bereits durch den
Bebauungsplan 527 geregelt.

Stddtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtfliche 29.900 m2 100 %
Wohngebiete 25.420 m2 85 %
Bffentliche Verkehrsfliche 4,480 m?2 15 %

Anzahl der Wohneinheiten geplant ca. 42
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Geplante MaBnahmen zur Planverwirklichung

Die Vorstellung zur ErschlieBung sind bereits durch den Bebau-
ungsplan 527 festgelegt. Sie werden durch den Bebauungsplan
615 nicht verdndert.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ist darauf zu
achten, daB der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft
nur soweit verdndert wird, als dies durch ErschlieBung und
Bebauung unvermeidbar ist. Dabei sind die Grundsdtze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege 1lt. § 2 NNatG einzu-
halten, ‘

Auch bezliglich der Ver- und Entsorgung &ndern sich die Rege-
lungen, wie sie bereits durch den Bebauungsplan 527 festge-
setzt sind, nicht.

Hinsichtlich der Versorgung mit privaten Dienstleistungen und
Einzelhandel wird auf den angrenzenden Bebauungsplan 527 hin-
gewiesen, in dem zur Zeit das sogenannte Kreyenzentrum ent-
steht.

Dariiber hinaus bestehen EinkaufsmSglichkeiten und Dienstlei-
stungseinrichtungen an der Cloppenburger Strafe, am Alten
Postweg, an der BUmmersteder Tredde.

Die vorhandene Grundschule und das Schulzentrum Kreyenbrick
decken den Schulplatzbedarf ab. Die Schulen liegen in zumut-
baren Entfernungen vom Planbereich und sind auf relativ
sicheren Schulwegen zu erreichen.

Soziale MaBnahmen werden bei der Verwirklichung des Bebauungs-
planes nicht erforderlich.

Das gleiche trifft zu fir bodenordnende MaBnahmen, da das ge-
samte Grundstlick des Bebauungsplanes von einer Baugesellschaft
erworben wurde.

Kosten der Durchfihrung

Die iiberschlidglich ermittelten Kosten, die bei der Durchfih-
rung des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie folgt.

a) Grunderwerb .
Verkehrsfldchen 330.000,-—

b) Offentliche Verkehrsflichen
Ausbau 448.000,-~
Beleuchtung 27.500,—
c) Wasserwirtschaftliche MafRnahmen
Abwasser
Schmutzwasserkanal bereits 67.000,--
Regenwasserkanal varhanden 62.000,—
Wasserversorgung 27.000,--
Erschliefungsmagnahmen insgesamts: 961.500,—

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betr&gt 106.350,-~ DM.
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Bisheriger Verfahrensablauf zum Bebauungsplan

- Aufstellungsbeschluf durch den Rat der Stadt am 06.06.1983.

- Auslegungsbeschluf am 15.08.1983

~ Beteiligung der Tri&ger Sffentlicher Belange gemdB § 2 (5)
und § 2 a (6) BBauG am 19.08.1983

- 1. 8ffentliche Auslegung vom 29.08. - 28.09.1983
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