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Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625

1.

Anlass und Ziel der Planung

11

1.2

Anlass

Da die Stadt Oldenburg dringend Flachen fur Kindertagesstatten
bendtigt, soll eine Teilflache des Flurstiicks 20/20 fir den Neubau einer
zunachst viergruppigen Kindertagesstatte mit zwei Kindergarten- und
zwei Krippengruppen genutzt werden. Bei der Planung wird jedoch
bereits die Entwicklungsmadglichkeit auf eine 6-gruppige Einrichtung
berticksichtigt. Darlber hinaus ist im westlichen Bereich eine Boule-
Anlage geplant.

Im Zusammenhang mit dem Neubau und der hierdurch in Anspruch
genommenen Flache wird die derzeitige Fest- und
Gemeinschaftsplatzflache Uberplant. Angesichts des kaum genutzten
Festplatzes wird dem dringenden Bedarf eines
Kindertagesstattenneubaus an dieser Stelle Vorrang gegeben.

Der Bau der Kindertagesstatte wurde in der Jugendhilfeausschuss-
Sitzung am 18. September 2019 sowie vom Verwaltungsausschuss und
Rat am 30. September 2019 beschlossen. Bauherr ist die Stadt
Oldenburg.

Ziel der Planung

Um den erforderlichen Neubau der Kindertagesstatte realisieren zu
konnen, werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen mit der
Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Geb&aude und
Einrichtungen durch die Aufstellung der Anderung Nummer 1 des
Bebauungsplanes S-625 geschaffen. Die Konzeption sieht einen
zweigeschossigen Baukorper vor, der vorerst zwei Kindergarten- und
zwei Kinderkrippengruppen sowie die notwendigen Verwaltungsrdume
vereint. Welcher Funktion die zwei moglichen Erweiterungsgruppen
zugeordnet werden, wird nach Bedarf entschieden. An die jeweiligen
Gruppenraume schlieen die dazugehorigen, benétigten AuRenflachen
an. Der Fachdienst Stadtgrin - Planung und Neubau hat einen
Freiflachenplan fur die Kita erarbeitet. Dieser bericksichtigt westlich die
Neuanlage einer Zufahrt zum vorhandenen Spielfeld der
Sportanlagenflache. Diese Zufahrt wird unter anderem zur Besandung
des Spielfeldes und fur die regelmafige Mahd benétigt. Die bisher
genutzte dstliche Zufahrt wird zukinftig entfallen. Das erforderliche
Bebauungsplanverfahren kann als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemalf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt
werden, da die festzusetzende Grundflache ,insgesamt weniger als

20 000 m?“ betragt.
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2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,79 Hektar groRRe Geltungsbereich der Anderung Nummer 1 des
Bebauungsplanes S-625 liegt in Krusenbusch, sudlich der StraRe ,Tweelbaker
Tredde“ und dstlich der Straf3e ,Brahmweg®. Das stadtebauliche Umfeld ist
vornehmlich durch Wohnstruktur und Weideflachen gepragt.

An der 6stlichen Bebauungsplangrenze verlauft der Drielaker Kanal,
Verbandsgewasser 4.00 des Unterhaltungsverbandes Wsting.
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Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625

3.  Planungsrechtliche Situation

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Landschaftsplanung

Festgelegte beziehungsweise geplante Schutzgebiete
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, europaische
Vogelschutzgebiete, Fauna-Flora-Habitat-Gebiete et cetera) liegen im
Geltungsbereich der Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625
nicht vor.

Sonstiges

Das Sportbiro vergibt den Platz an den ansassigen Sportverein, der
diese Flache in Eigenregie als Stellplatzanlage und fir das jahrliche
Osterfeuer nutzt.

Stadtentwicklungsplanung

Mit dem Konzept der ,Familienfreundlichen Stadt® hat sich die Stadt
Oldenburg die Familienfreundlichkeit zu einer zentralen kommunalen
Aufgabe gemacht. Im Stadtentwicklungsprogramm 2025 (step2025)
wurde mit dem Ziel des Erhalts und Ausbaus des
Tagesbetreuungsangebotes, zur besseren Vereinbarkeit von Familie
und Beruf, sich dieser sozialen Verantwortung gestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96) der Stadt
Oldenburg, in der Fassung der Neubekanntmachung vom 6. Juni 2014,
ist die Flache als Griunflache mit der Zweckbestimmung allgemeine
offentliche Nutzung dargestellt. Aufgrund der geplanten Nutzung der
Flache zu Gemeinbedarfszwecken erfolgt auf dem Wege der
Berichtigung im Flachennutzungsplan eine Darstellung als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung soziale, kulturelle und
sportliche Zwecke dienende Geb&ude und Einrichtungen.

Bebauungspléane

Die Flache des Plangebietes liegt im Bebauungsplan S-625, der seit
dem 15. Februar 1985 rechtsverbindlich ist. Dieser setzt hier
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Fest- und Gemeinschaftsplatz
fest. Ebenso soll eine Randbepflanzung als Eingrenzung erfolgen, die
lediglich durch Zufahrten an der Tweelbaker Tredde und am Brahmweg
unterbrochen wird.

Im Norden schliel3t der Geltungsbereich an die Stral3e Tweelbaker
Tredde an, wobei fiir diesen Bereich keine verbindliche Bauleitplanung
vorliegt. An der 6stlichen Bebauungsplangrenze verlauft der Drielaker
Kanal, Verbandsgewasser 4.00 des Unterhaltungsverbands Wisting.
Sudlich angrenzend gilt weiterhin der Bebauungsplan S-625, der fiir
diesen Bereich 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
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Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625

Sportanlage festsetzt. Zulassig ist hier ebenfalls die Errichtung einer
Umkleideanlage mit Dusch- und Toilettenraumen innerhalb der
uberbaubaren Flache. Im Westen des Geltungsbereiches der Anderung
Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625 gliedert sich der
Bebauungsplan S-702 an, der seit dem 6. August 1999
rechtsverbindlich ist.

4. Bestandsbeschreibung
4.1 Stadtebau

Das Plangebiet liegt am Rand der vorhandenen Wohnbebauung im
Stadtteil Krusenbusch. Die Bebauung ist sowohl mit klassischen
Einfamilienhdusern als auch Doppel- und Mehrfamilienhausern
durchmischt.

4.2 Technische Infrastruktur
4.2.1 Erschliel3ung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Stral’e Tweelbaker
Tredde.

4.2.2 Ver- und Entsorgung

Die technische Infrastruktur zur Wasser-, Gas- und Stromversorgung
sowie der Telekommunikation ist durch Anschluss an das vorhandene
Netz gewahrleistet.

Fur das kinftige Einleiten nicht belasteten Niederschlagswassers von
befestigten Flachen in ein Gewasser ist ein wasserrechtliches
Verfahren durch die untere Wasserbehdrde durchzufuhren. In der
Stral3e Tweelbaker Tredde ist auch ein Regenwasserkanal vorhanden.
Die vorhandenen, an das Plangebiet angrenzenden Graben sind zu
erhalten.

Das Plangebiet wird durch die Realisierung des Vorhabens versiegelt
werden. Im Zuge der Uberplanung des Gelandes wird die
Oberflachenentwésserung geregelt. Das Entwéasserungskonzept wird
von dem Ingenieurbiro K & R, Oldenburg, erarbeitet. Es erfolgte die
Abstimmung zwischen dem Ingenieurbiro und der unteren
Wasserbehorde, dass das wasserrechtliche Antragsverfahren zeitgleich
mit dem Baugenehmigungsverfahren gestellt wird und ein
Entwéasserungskonzept als Anlage zum Bebauungsplan daher nicht
notwendig ist.

4.3 Naturschutz
Die Freiflache ist nach Osten, Norden und Westen vollstandig - mit

Ausnahme zweier Zufahrten von der Tweelbdker Tredde aus - von
einer dichten Baum-/Strauchhecke aus vorrangig Feldahorn,
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Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625

Bergahorn, Kirsche, Hainbuche und Birke unterschiedlicher Breite
umstanden. Nach Suden grenzt sich die Flache von dem Sportplatz
durch eine lockere Baumreihe ab. Die Ubrige Flache wird als Rasen
genutzt. Im Nordosten befindet sich eine asphaltierte Zufahrt. Als
bauliche Anlagen befinden sich ausschliel3lich ein Container, ein kleiner
Pavillon sowie ein Bouleplatz auf der Flache.

Fir die Pflegezufahrt zum sudlich angrenzenden Sportplatz werden
zwei Baume (ein Ahorn, eine Kirsche) entfernt werden missen. Diese
Baume sind auf Grundlage des verlorengehenden Grunvolumens in
einem gesonderten Verfahren zu kompensieren und innerhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung anzupflanzen.

Die Umwidmung einer 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Flache fir Fest- und Gemeinschaftsplatz in eine
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fur soziale,
kulturelle und sportliche Zwecke dienenden Gebauden flihrt zu einem
Eingriff nach 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die
Errichtung der Kita einschlie3lich Aul3enanlagen und Parkplatz fuhrt zu
einer Versiegelung der jetzigen Rasenflachen und gegebenenfalls zu
Eingriffen in den vorhandenen Gehdlzbestand. Diese fuhren zu
Lebensraumverlusten von Pflanzen und Tieren. Gleichzeitig kann der
Verlust von Grunflachen Auswirkungen auf das lokale Klima haben.
Filter,- Ruckhalte- und Pufferfunktionen der Schutzgtter Boden und
Wasser gehen innerhalb dieser Freiflachen verloren.

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren gemaf § 13 a BauGB
durchzufihren, das heif3t fur Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung

(8 1 a Absatz 3 BauGB) ist kein Ausgleich erforderlich. Dennoch ist der
Eingriff im Verfahren darzustellen, Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen (siehe oben) sind zu beriicksichtigen und in
die Abwagung einzubeziehen.

Das beschleunigte Verfahren hat keine Auswirkungen auf die
Verpflichtungen zum Artenschutz in der Bauleitplanung. Die
Artenschutzprifung durch die Gemeinde ist daher weiterhin notwendig
und in der Begriindung zum Bebauungsplan zu dokumentieren.

Artenschutz

Konkrete Bestandserfassungen von Flora und Fauna liegen nicht vor.
Die vorhandenen Rasenflachen und Gehoélzbestande stellen jedoch
potenziell einen Lebensraum fiir an den urbanen Raum angepasste
Tier- und Pflanzenarten dar. Die standortheimischen Baume und
Straucher werden zum Beispiel von Wirbellosen (und anderen Insekten)
und diversen Vogelarten des Siedlungsraumes besiedelt. Das zu
erwartende Vogelartenspektrum wird sich zu einem grof3en Teil aus
Lebensraumgeneralisten zusammensetzen, die eine grof3e 6kologische
Valenz an die Besiedlung verschiedener Habitate stellen. Hierbei
handelt es sich fast ausschliel3lich um Vertreter der Baum- und
Gebuschbruter.
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Des Weiteren kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
Planungsraum von Flederméausen genutzt wird. Bei allen
Fledermausarten handelt es sich nach Anhang IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) um streng geschiitzte Arten.

8 44 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 12 und 13 der FFH-RL und
Artikel 5 der Vogelschutzrechtlinie (VRL) begrinden ein strenges
Schutzsystem flr bestimmte Tier- und Pflanzenarten. Danach ist es
verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche St6rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Entsprechend 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG gelten die
artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 15 Absatz 2
Satz 1 BNatSchG fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier-
und Pflanzenarten sowie fur die européaischen Vogelarten.

Innerhalb des Plangebietes ist davon auszugehen, dass neben den
Vogelarten, die den Raum als Brut- und Nahrungsstatte nutzen, auch
Fledermause vorkommen kdnnen. Alle Arten sind einer
artenschutzrechtlichen Prifung zu unterziehen.

Im Hinblick auf die mdgliche Bedeutung des Plangebietes als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Vogelarten ist von Betroffenheit
allgemein verbreiteter Arten auszugehen. Es wird davon ausgegangen,
dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfllt wird. Um Totungen européischer Vogelarten zu
vermeiden, darf die Beseitigung der Gehdlze nur aulR3erhalb der
Vogelbrutzeit, das heil3t nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 1. Oktober,
erfolgen.
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4.4

4.5

4.6

Zum Vorkommen von Fledermé&usen liegen keine Daten vor. Daher ist
vor der Fallung von Baumen durch einen unabhangigen
Sachverstandigen zu prufen, ob Lebensraume von Flederm&usen
betroffen sind. Bei betroffenen Quartieren sind abhangig von der Art
entsprechende Quartierszeiten zu bertcksichtigen und im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung gemaf

8 45 BNatSchG oder einer Befreiung gemafl § 67 BNatSchG weitere
entsprechende Schutz- und AusgleichsmalRnahmen durch den
Sachverstandigen zu benennen.

Unter Bertcksichtigung der bauzeitlichen Aspekte und der
artenschutzrechtlichen Prifung von Baumbestanden vor der Fallung
sind keine weiteren Anforderungen zum speziellen Artenschutz zu
erwarten und es liegen keine artenschutzrechtlichen Vorgaben vor, die
die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Immissionen

Seit der Aufnahme des Absatzes (1a) in den § 22 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Gerauscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen
Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der
Geraucheinrwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden.

Kampfmittel und Bodenschutz
Fir das betreffende Geléande besteht kein Kampfmittelverdacht.

Das Gelande unterlag keiner gewerblichen Nutzung und es ist keine
altlastenrelevante Vornutzung bekannt.

Das Plangebiet ist daher weder als Altlastenverdachtsflache, als
Altstandort noch als Altablagerung registriert.

Nichtdurchfihrung einer Umweltprifung

Da es sich bei der Aufstellung der Anderung Nummer 1 des
Bebauungsplanes S-625 aufgrund des innerortlichen Standortes um
eine MalBnahmen der Innenentwicklung handelt, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a Absatz 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die Umweltpriifung gem. 8§ 2
Absatz 4 BauGB und die Erarbeitung eines Umweltberichtes gemarf
§ 2 a BauGB ist ebenso wie die Ermittlung des Eingriffsumfanges
gemal § 1 a Absatz 3 BauGB nicht notwendig. Die Belange des
Artenschutzes nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
werden entsprechend beachtet.
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5.

Planinhalt

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.14

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Fur den geplanten Standort der Kindertagesstatte Tweelbaker Tredde
wird das Plangebiet als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt, um hier den
erforderlichen Neubau der Kita Tweelb&ker Tredde planungsrechtlich
zu ermoglichen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Im Sinne des Bodenschutzes wird der maximale Versiegelungsgrad
Uber die Grundflache von GRZ = 0,4 gesteuert. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 sowie eine zweigeschossige
Bauweise orientieren sich an den angrenzenden nordwestlichen
Bestand des allgemeinen Wohngebietes.

Das konkret anstehende Bauprojekt wird zunachst die moglichen
Festsetzungen nicht ausnutzen. Im Zuge einer vorausschauenden
Bauleitplanung ist es aber notwendig, fir Gemeinbedarfsflachen einen
Entwicklungsspielraum einzuplanen, um nicht bei jeder kunftigen
Erweiterung ein Bauleitplanverfahren erneut durchlaufen lassen zu
mussen.

Uberbaubare Grundstiicksflache/nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen werden im Sinne einer grof3tmaglichen Ausnutzung
bzw. Gestaltungsfreiheit und zum Schutz der Gehdlzbestéande in einem
Abstand von 2 Meter festgesetzt.

Stellplatze

Es wird eine Nutzung derselben Stellpléatze durch den Sportplatzbetrieb
und der Kita vorgenommen, da die Nutzung beider Einrichtungen nicht
zeitgleich erfolgt und die Bodenversiegelung wie auch die Baukosten so
reduziert werden kénnen. Bei der Anordnung der notwendigen
Stellplatze wurde grof3en Wert auf geringen Flachenverbrauch gelegt,
um den Vereinen auch kinftig eine moglichst groRe
Multifunktionsflache fur Feste (Zelte und Picknicks et cetera) und
sportliche Betatigungen zur Verfligung stellen zu kénnen.

Die Gesamtzahl der Stellplatze entspricht der in den Bauantragen fur
den Sportplatz beantragen Anzahl. Ein Aufschlag fir die Kita ist nicht
erforderlich und wird daher nicht vorgenommen.

Zur 6kologischen und gestalterischen Aufwertung des Plangebietes
sind die Stellplatzflachen innerhalb des Geltungsbereiches der
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5.1.5

5.1.6

5.1.7

Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625 durch
Baumpflanzungen (mindestens ein Baum je funf Stellplatze)
aufzuwerten.

Griunordnerische Festsetzungen

Um weiterhin eine zentrale Einrichtung fuir den Ortsteil Krusenbusch zu
gewahrleisten, wird die westlich gelegene o6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Fest- und Gemeinschaftsplatz festgesetzt.
Allerdings ist durch die GroRRe der Anlage sichergestellt, dass hier nur
Veranstaltungen durchgefuhrt werden, die aus dem értlichen
Erfordernis entstehen.

Der vorhandene randliche Gehdlzbestand wird erhalten und durch die
Festsetzung einer flachigen Erhaltungsfestsetzung geschitzt. Dabei ist
entlang der 6stlichen Grundstticksgrenze eine Mindestbreite von

10 Meter, entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze/Zaun von

10 Meter, im Suden von mindestens 7 Meter sowie im Westen von
mindestens 15 Meter berticksichtigt. Die vorhandenen Baume dirfen
nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der festgesetzten Flache sind
zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabungen,
Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen
oder -verfullungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels,
Verdichtungen, Leitungsverlegungen und sonstige Handlungen, die das
Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen,
unzulassig.

Ausgenommen sind die notwendigen Unterhaltungsmafinahmen im
Bereich der sidlich gelegenen, festgesetzten 7 Meter breiten Flache
zum Erhalt, um die Funktionsfahigkeit und Verkehrssicherheit der
vorhandenen Ballfangzaunanlage dauerhaft zu gewéhrleisten. Ebenso
besteht die Méglichkeit zur Errichtung einer Neuanlage des
Ballfangzaunes.

Verkehr/ErschlieRung/Versorgung

Um Eingriffe in den Baumbestand zu vermeiden, soll die ErschlieBung
der Kindertagesstatte und der Sportanlage tber die vorhandenen
Zufahrten erfolgen. Aus diesem Grund wird an der Tweelbaker Tredde
und am Brahmweg ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Die sowohl vom Sportverein als auch von der Kita genutzte
Stellplatzanlage wird von der westlich gelegenen Zufahrt der
Tweelbéker Tredde aus erschlossen. Die 6stlich gelegene Zufahrt dient
lediglich der ful3- und radlaufigen ErschlielRung der Kita.

Geh- und Fahrrechte
Entlang des Drielaker Kanals, einem Gewasser des

Unterhaltungsverbandes Wusting, ist entsprechend der Satzung des
Unterhaltungsverbandes Wisting (UHV Wisting) die Errichtung von
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Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625

baulichen Anlagen jeder Art in einer Entfernung von weniger als
10 Meter von der oberen Béschungskante unzulassig.

In der Planzeichnung ist ab der Béschungsoberkante ein 5 Meter
breites Geh- und Fahrrecht zugunsten des UHV W(isting festgesetzt.
Die 5 Meter breite Geh- und Fahrrechtsflache ermdglicht auch eine
Zufahrt fir Unterhaltungsfahrzeuge zum ruckwartig auf der stadtischen
Sportanlagenflache vorhandenen Baumbestand. Es ist zu beachten,
dass Ufergrundsticke nur so bewirtschaftet werden dirfen, dass die
Unterhaltung des Gewassers nicht beeinflusst wird. Die Erfordernisse
des Uferschutzes sind bei der Nutzung zu beachten. Eine private
Nutzung des 5 Meter breiten Gewasserrdum- und -pflegestreifens ist
grundsétzlich auszuschlielRen.

5.1.8 Kampfmittel

Laut stadtischer Kampfmittelbelastungskarte besteht fur das
Bebauungsplangebiet kein Kampfmittelverdacht.

6. Gewichtung der unterschiedlichen Belange

Da keine vergleichbaren Baugrundstiicke in unmittelbarer Néhe zur Verfigung
stehen und das Sportbiro den Bereich, der bebaut werden soll, nicht bendtigt,
ist das Plangebiet fir den Neubau der Kindertagesstatte zum Ausbau des
Tagesbetreuungsangebotes der Stadt Oldenburg besonders geeignet. Eine
Multifunktionsflache bleibt erhalten, so dass hier weiterhin die Méglichkeit far
Feste und sportliche Aktivitdten gegeben ist. Durch das Bauvorhaben werden
keine Nutzungseinschrankungen fur den sudlich angrenzenden Sportplatz
entstehen.

7. Stadtebauliche Daten

Gemeinbedarfsflache: circa 0,38 Hektar
Griunflache: circa 0,41 Hektar
Plangebietsgrofe: circa 0,79 Hektar

8. Malnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Die Kosten fiir die Aufstellung und Realisierung der Anderung Nummer 1 des
Bebauungsplanes S-625 sind vollumfanglich von der Stadt Oldenburg als
Auftraggeberin zu tragen.

Die Kosten fir den Neubau der Kindertagesstatte werden rd. 4,28 Millionen €
betragen.
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Anderung Nummer 1 des Bebauungsplanes S-625

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
22. Februar 2021 zur Beschlussfassung vorgelegen.

Oldenburg, 8. Marz 2021

gez. Jurgen Krogmann Landessiegel

Oberbiurgermeister
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